NORMAS
SUBSIDIARIAS
DEL

TERMINO
MUNICIPAL DE

et A . \-uzzfer COLL\‘S‘}D.‘(‘ e voloéy
T G ey ) R s
&ﬁf’c}i WG U) (el cé Q_ Lu_e,uc&e <€, e( {P\

Se Sl Z?Lé} ‘«& .’ 6 .
980\.(5;'\ é‘e' Z} 4’-;" Fbx ":“:::?{v.\

|

W DICIEMBRE 1996-APPO2X5X97




SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES C/TEMBLEQIIE 50 BAIC D
ARGUITECTC tian. 7.11,36,68 28024 MADRID

DILIGENTa:

Para hacer constar qua esta dosumants ha slids aprobado definttivamante
porla C.B.U anoa : “abiendo
curnphico oo Jocumento
de. 265, hojas, v ds DI, 103 v dilgenciados.

P
L

PRIMERA PARTE.- MEMORIA

1.- MEMORIA INEORMATIVA

11-INTRODUCCION . ... e Pag. 4
12-MEDIOFISICO ... .. Pag. &
1.3.- ASPECTOS SOCIOECONOMICOS .......... ... ... .. ... Pag. ©
1.4.-ESTRUCTURAURBANA ... ... .. i, Pag. 9
15~ INFRAESTRUCTURAS .. ... . Pag. 13
1.6.- PLANEAMIENTO VIGENTE ... ... ... o o Pag. 13
2.- MEMORIA JUSTIEICATIVA
21-INTRODUCCION ... s Pag. 15
2.2.- DIAGNOSTICODE LASITUACION . ...... ... ... ... Pag. 15
2.3.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DEL PLANEAMIENTO .......... Pag. 15
2.4.- NECESIDAD DE SUELO CALIFICADO ........... .. ... ... Pag. 16
2.5.- PROPUESTADEORDENACION . ........... ... Pag. 17
2.6.- CALIFICACION Y CLASIFICACION DEL SUELO ...... Pag. 18
2.7-RESUMEN DE LAORDENACION .................. Pag. 19

Novas APPOZ/5/97 1



SOFiA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES CITEMBLEQUE 50 BAIO D
ARQUITECTO tno, 7,11,36,68 28025 MADRID

SEGUNDA PARTE.- NORMAS URBANISTICAS

1.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL ............. Pag. 29
2.- REGIMEN GENERALDELSUELO ... .. ... ... ... ... Pag. 35
3.- DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS ........ Pag. 41
4.- NORMAS GENERALESDEUSOS ...................... Pag. 76
5.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION ............... Pag. 87
6.- NORMAS GENERALES DE URBANIZACION ............. Pag. 104
7.- NORMAS GENERALES DE PROTECCION ... ... ... .... Pag. 122
8.- NORMAS PARTICULARES PARA SUELO NO URBANIZABLE Pag. 138
9.- NORMAS PARTICULARES PARA SUELO URBANO ....... Pag. 165
10.- NORMAS PARTICULARES PARA SUELO URBANO
DESARROLLADO EN UNIDADES DE ACTUACION ......... Pag. 216
11.- ZONASDE ORDENANZAS .. ... .. . o Pag. 224

TERCERA PARTE.- CATALOGO INVENTARIO DE S.N.U.

1.- OBJETO, CONTENIDOYALCANCE .. ........ ... ... .... Pag.250
2-TIPOSYGRADOS .. ... Pag.251
3.- DEFINICION DE LOS DISTINTOS TiPOS DE OBRAS

SOBRE BIENES CATALOGADOS ... .. ... . ... ... ... Pag.252
4.- NORMAS DE DISCIPLINAURBANISTICA ... ... ... .... Pag.255

5.- MODIFICACIONES DEL CATALOGO ......... ... .. ... ... Pag.261

Noves APPS2/5/97



SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES CITEMBLEQUE 50 BAJO D
ARQUITECTO . tinp, 7.11.36.68 28024 MADRID

PRIMERA PARTE

MEMORIA

Naoves APPO2/5/57 3



SOFIA MALLAVEA GARCIA DE PAREDES CTEMBLEQUE 50 BAJO D
ARQUITECTO tfno, 7.11,36,68 28024 MADRID

1.- MEMORIA INFORMATIVA.
1.1.- INTRODUCCION

El término municipal de Noves se encuentra situado en la zona norte de
la Comunidad Autdnoma de Castilla-La Mancha, perteneciendo a la provincia
de Toledo.

La extension del término municipal es de aproximadamente 4.169 Ha,,
estando situado su ndcleo urbano en el encuentro de las camreteras CM- 4000,
(antigua TO-4520), que le comunica con Santa Cruz de Retamar por el norte y
Torrijos por el sur, la TO-V-4431 con Portillo de Toledo por el este, también se
encuentra parcialmente atravesado por la TO 4421 desde Torrijos a
Fuensalida.

El significado del nombre de Novés, segiin unos autores podria derivarse
de la raiz novum, "nuevo"; tal vez en la antigiiedad se llamara "Populus
Novum", llegando hasta nuestros dias como Novum, Novus, Novés. Parece ser
que los judios le llamaron "Nove", al igual que llamaron "Maceda” a Maqueda
y "Yepar' a Yepes.

Sus origenes probables se remontan a su nacimiento 6 fundacion por el
pueblo carpetano, mas alla de la Edad Media, aunque posteriormente durante
la dominacion romana y siglos posteriores se produjeran asentamientos judios,
al igual que en otras poblaciones aledafias. A mediados del siglo XIV Noves
tenia al parecer una poblacién cercana a los cuatrocientos vecinos,
disminuyendo tal nimero a causa de una epidemia de Peste Negra que asolo
la region, firmandose posteriormente una concordia entre los vecinos y las hijas
de Don Pedro Lopez de Ayala, feudal toledano, Dofia Juana y Dofia Aldonza.
De aquel sefiorio de las hijas de Ayala provienen los de Don Juan de
Rivadeneira, mariscal de Castilla, y el de Don Antonio de Padilla, a cuya familia
pertenecié el comunero Juan de Padilla muerto en Villalar durante el reinado del
Emperador Carlos V.

La construccion de la actual iglesia se inicio, al parecer, a mediados del
siglo XV, finalizando su edificacion en el siglo XVII. Del trazado original, de
estilo gético, se conservan el crucero, el abside y algunas capiilas laterales
siendo edificado el cuerpo de! templo entre los afios 1.630 y 1.664, sufriendo
posteriores reconstrucciones hasta el siglo XiX.

La poblacién de derecho, segun datos del afio 1.994, ascendia a 1.564
hab!tantes (786 varones y 778 mUJere_' "hcandose el nimero de
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Sus fiestas patronales se celebran el 20 de Septiembre, festividad de San 1
Miguel Arcangel.

Los desplazamientos de la poblacion se realizan en su mayoria en
vehiculo privado, contando con servicio de taxis y autobuses de linea. La
estacion de ferrocarril mas cercana se encuentra en Torrijos, a una distancia
aproximada de 7 Km. La distancia con la capital, Toledo, se estima en 37 Km.

1.2.- MEDIO_EISICO

' g onoria t’_‘. Fmision
ot drbanismo ign

1.2.1.- SUELO

El territorio pertenece al tipo de meseta tipica de las paranﬁez"é'{é”
castellanas, con una cota proxima a los 600 m., y pendiente hacia el cauce
fluvial del Arroyo Grande, al norte del territorio del término municipal.

1.2.2.- VEGETACION

La formacién vegetal predominante corresponde a cultivos de secano
puros con algunas zonas de regadio, formando parte del Plan de Regadio de La
Sagra-Torrijos, y, en ocasiones, olivares intercalados y vifiedos. |gualmente
existen formaciones de matorrales en forma de jarales de jara pringosa, jara
estepa 6 ambas con densidades variables sobre los que aparecen en
proporciones variables la encina, el enebro y los afloramientos rocosos. No
existen masas arboreas de importancia en el termino municipal en general, ni
particularmente en las proximidades del casco urbano.

1.2.3.- RECURSOS HIDRAULICOS

Por los limites del término municipal no discurren cauces fluviales de
importancia, limitdndose a arroyos y regueros entre los que cabe destacar el
arroyo de S. Sivestire y los arroyos de Rodilia y Orbeite.

LLos recursos hidraulicos del municipio se basan fundamentalmente en
captaciones subterraneas de acuiferos mediante el empleo de pozos y
depodsitos de almacenamiento, cuya situacién corresponde a los siguientes
puntos :

- Pozo de 0,35 m. de diametro y 130 m. de profundidad en la carretera de
Portillo-E!l Calvario, con fecha de autorizacion del 29 de mayo de 1.980.

- Pozo de 3 m. de diametro y 10 m. de profundldad en la calle del Cristo
n® 20 , autorizado el 20 de DIClemb eSO
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- Sondeo de 0,50 m. de diametro y 180 m. de profundidad situado en el
paraje conocido como “Camino del Monte" ¢ " Olivar del Cura”, con
fecha de autorizacion del 20 de Diciembre de 1.996.

El municipio en la actualidad se encuentra englobado, como se comento
en el apartado anterior, dentro del Plan de Regadio de La Sagra-Torrijos.

Visio v
1.2.4.- CLIMATOLOGIA Provinsiai

El clima, fundamentalmente continental, acusa grandes contrastes
térmicos y marcados periodos de sequia.

La temperatura media anual se puede cifrar entre los 11-12 °C., mientras
que la temperatura media en periodo estival oscila entre 18 y 21°C. y la media
invernal se estima en aproximadamente 4°C. Las precipitaciones de nieve no
son corrientes, mientras que las de lluvia se estiman en una media de quince
veces al afno. En verano se suelen producir tormentas alrededor de cinco dias
anuales, y los vientos dominantes soplan de QOeste a Este.

1.3.- ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

1.3.1.- DEMOGRAFIA

En la década de los afios sesenta se produjo un incremento negativo de
poblacion, estabilizdndose de manera gradual a lo largo de los setenta hasta
invertir la tendencia a mediados de los afios ochenta, a partir de los que se
presenta un incremento positivo sostenido de la poblacion de derecho hasta el
momento actual, seglin el siguiente cuadro resumen :
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ANO POBLACION DE
DERECHO
1.960 1.838 habitantes
1.870 1.570 habitantes
1.975 1.464 habitantes
1.081 1.405 habitantes
1.984 1.408 habitantes
1.885 1.441 habitantes
1.986 1.434 habitantes
1.987 1.428 habitantes
1.988 1.449 habitantes
1.988 1.466 habitantes
1.890 1.507 habitantes
1.991 1.521 habitantes
1.992 1.554 habitantes
1.993 1.581 habitantes
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Sin embargo, aunque no se pueda considerar como poblacion de
derecho, bien es cierto que el fendmeno de poblacién estacional ¢ de segunda
residencia se ha visto incrementado en los dltimos afios de manera apreciable.

1.3.2.- ACTIVIDAD ECONOMICA, RECURSOS Y PRODUCCION

l.a principal actividad econémica del término municipal estd basada
fundamentalmente en la agricultura, con cultivos propios de secano, vifiedos y
zonas de olivares, asimismo estan presentes tanto la industria como la
construccion. Aungue no cuenta con la misma actividad industrial que algunos
pueblos limitrofes como Portillo 6 Torrijos, se aprecia una creciente presencia
de industrias, en la actualidad cuenta con dos fabricas de material sanitario y
tres fabricas de calzado.

El sector de la construccion ha ido creciendo de manera progresiva
debido a las consirucciones de nueva planta 6 rehabilitaciones lievadas a cabo
tanto en viviendas de residencia fija como de segunda residencia en el propio
municipio y en los limitrofes.

La poblacion activa mayor de 16 afios, se eleva hastalas 1.118 personas
dei total de 1.560 habitanies censados. Los niveles de paro registrados son
reducidos, estimandose en la actualidad aproximadamente unas veinte
personas sin ocupacion.

El sector servicios emplea aproximadamente a 100 personas, v la
industria ocupa a trescientas cincuenta mas. Es notable la exisiencia de
empleos a tiempo parcial en explotaciones familiares como complemento a las
rentas.

En cuanto a aprovechamiento cinegetico, el municipio cuenta con
especies de caza menor destacando la perdiz roja, la codorniz, palomas,
zorzales, conejos y liebres, todo ello controlado mediante el establecimiento de
un coto social.

1.3.3.- NIVELES DE EDUCACION

i
[

El indice de analfabetismo es aproximadamente de 1,28%, localizandose
en poblacién mayor de 65 afios, mientras que el 3,84% carece de estudios,
siendo el cuadro resumen el siguiente:
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Analfabetos ........ ... . 20 personas
Sinestudios ... ... 60 personas
Esc.Universitarias ... . 15 personas
Universitarios .. ... ... . i 6 personas
Primerysegundociclo . . ... el resto

1.4.- ESTRUCTURA URBANA

El ntcleo urbano, conformado por el Casco Antiguo y ampliaciones
sucesivas en sus bordes, ha estado caracterizada por un crecimiento equilibrado
de sus elementos que han surgido de forma discontinua y dispersa a lo largo de
las vias de comunicacion, respondiendo mas a una estructura de propiedad del
suelo que a una ordenacion planificada del territorio,

1.4.1.- CASCO ANTIGUO

En el casco, las transformaciones ambientales producidas por las nuevas
actuaciones, no han sidc muy determinantes debido a sus caracteristicas
puntuales y de pequefia entidad. Corno norma general no se han sobrepasado
las dos plantas en edificacion, a excepcion de un edificio con tres, presentando
una estructura compacta.

1.4.2.- VIVIENDA

La tipologia de vivienda dominante es la unifamiliar adosada y aislada,
aungue en el casco se conforman manzanas cerradas

L.a evolucion del parque de viviendas, en funcion de las Licencias
Municipales concedidas en los Gitimos afios segln el siguiente cuadro ha sido
de:
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Vistio v conferme noris Tonlisidr
Provincial de

S E=IRE- Tl SR—

ANO | LICENCIAS MUNICIPALES
1.980 34 viviendas
1.981 18 viviendas
1.982 20 viviendas
1.983 21 viviendas
1.984 3  viviendas
1.985 28 viviendas
1.986 13 viviendas
1.987 11 viviendas
1.988 21 viviendas
1.989 41  viviendas
1.980 8 viviendas
1.991 25 viviendas
1.992 21 viviendas
1.993 8 viviendas
1.994 15 viviendas
1.895 11 viviendas
TOTAL 298 VIV,
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Lo anterior nos lleva a considerar que, segiin el nimero de licencias
concedidas, se ha ido produciendo un aumento cuantitativo de viviendas en el
casco urbanc en los Gltimos quince afios de 298 unidades, lo que representa
por lo tanto un incremento medio de 20 licencias para construccion de viviendas
por afo.

La evolucion del parque de viviendas desde el afio 1.970, ha sido del
orden estimado de :

) VIVIENDAS VIVIENDAS VIVIENDAS
ANQ | PRINCIPALES | SECUNDARIAS | DESOCUPADAS | TOTALES

1.970 457 42 48 547
1.981 452 130 87 669

El nimero de viviendas actual censado es de 960, de las que 770
corresponden a viviendas principales, 150 a viviendas secundarias vy
aproximadamente 40 a viviendas desocupadas.

1.4.3.- EQUIPAMIENTOS

En el momento presente, el municipio de Novés, cuenta con los
siguientes equipamientos ;

- ADMINISTRATIVO:

Oficina Municipal
Juzgado de Paz
Oficina Agraria
Cajas de Ahorros

- CULTURAL:

Casa de Cultura
Biblioteca
Hogar del jubilado

- DOCENTE:

Preescolar, (2 unidades - 36 plazas) » <
Primaria, (6 unidades - 91 plazas) [t ™
E.G.B., (2 unidades - 41 plazas)

-RELIGIOSO:
Iglesia Parroquial

Noves APPOZ/5/97 1 1
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Ermita de San Roque
Ermita del Sto. Cristo de la Sangre

- SANITARIO:

Médico (1)
Practicante (1)
Farmacia (1)

-DEPORTIVO:

Pista Polideportiva
Campo de Futbol
Piscina Municipal

-ZONAS LIBRES:

Antiguo Cementerio

Entorno de la Plaza de Espafia

Bulevar de la calle Amargura

Entorno de calle Carreras - C° San Silvestre

~-COMUNICACIONES:

Correos
Teléfonos

-TRANSPORTES: Visto vy coniarme porla Comfy

Provincial de  Urbamsm
LR

da jecha r:;;:’i..
£t I

Autobuses de Linea -
Taxis

~-COMERCIAL:

Panaderias
Pescaderias
Carnicerias
Estancos
Alimentacion
Zapaterias
Droguerias
Confeccion y Regalos
Restaurante
Bares y Cafeterias
Electrodomésticos
.. etc.
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1.5.- iNERAES.IRU_CIURAS Vistn

Drovingial g

1.5.1.- RED VIARIA 48 1ESRA e

Esta estructurada, fundamentalmente por las carreteras CM 4009,
(antigua TO-4520), que comunica al Norte con Sta. Cruz de Retamar y al Sur
con Torrijos, y la TO-V-4431 con Portillo al Este, igualmente se encuentra un
tramo de la TO 4421 que comunica Torrijos con Fuensalida ademas de diversos
caminos vecinales.

1.56.2.- ABASTECIMIENTO DE AGUA

£l abastecimiento se realiza mediante pozos de captacion de aguas
subterraneas y almacenamiento de las mismas en dos depositos, uno en ia
carretera de Portillo y otro junto a la Ermita, que garantizan el suministro a la
poblacion.

1.5.3.- SANEAMIENTO

Cuenta con red de alcantarillado que discurre por el Camino de San
Silvestre hasta el Arroyo del Molinillo. La depuradora, en estado aceptable, esta
situada en el cruce entre el Camino de San Silvestre y el Camino de Periilos. La
red cuenta en la actualidad con tramos no registrables.

1.5.4.- ALUMBRADO PUBLICO

El alumbrado publico conforma una red original, dispersa, de puntos de
luz en fachadas en el interior del casco urbano y una red mas moderna
mediante lamparas sobre baculos de altura media en las zonas de nuevo
desarrollo. Actualmente se esta modernizando y completando, con el fin de
paliar las carencias observadas.

1.5.5.- RESIDUOS SOLIDOS

l.a recogida de residuos se realiza mediante camion que los transporta
a vertedero, concretamente al Vertedero de la Mancomunidad de Val de Sto.
Domingo.

1.6.- PLANEAMIENTO VIGENTE

En la actualidad la Unica figura de planeamlento vigenie en el término
mumcspal de Novés se remite a Ias Norm'a _‘-*‘bST"r:as de Planeamiento

Naves APPO/5/9T
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para el término municipal, lo que supone un impedimento evidente para un
desarrollo urbanistico coherente del territorio municipal.

Madrid 15 de diciembre de 1996
" %;, /é 2

fdo. S

allavia G? de Paredes
Arquitecto Redactor

Visto y confarme

i

Brovingi

A8 [ACT T nagn

Py
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2,- MEMORIA JUSTIFICATIVA
2.1.- INTRODUCCION

El presente documento corresponde a la fase de  Aprobacion Inicial de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Novés, y se ha elaborado por
iniciativa del Ayuntamiento.

E! municipio no cuenta en la actualidad con ninguna figura de
planeamiento propia, teniendo como referencia Unicamente a las Normas
Subsidiarias Provinciales de Planeamiento de Toledo.

La conveniencia y obligacion de adaptar el planeamiento municipal a la
Ley del Suelo de 1.992, justificaria por si misma la existencia de las presentes
Normas Subsidiarias, pero ademas la actual normativa de aplicacién resulta a
todas luces insuficiente para el correcto desarrollo urbanistico del territorio
municipal por carecer de los instrumentos de planeamiento precisos y no tener
cabida algunas de las iniciativas, tanto de indole pUblico como privado, previstas
en la actualidad.

Visto v conlarme porla Com
Pirovincial o ian

2.2.- DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL  de fachawmn...

L.os problemas fundamentales que de manera directa estan afectando a |
Novés, se pueden resumir en : !

- La actividad econdmica que afecta al municipio, presenta sintomas de
crecimiento propio complementario del que se ha ido produciendo en los
limitrofes, y cuya influencia ha sido evidente.

- El equipamiento y los espacios libres, aunque no presentan graves
deficiencias, necesitan un crecimiento equilibrado acorde con la realidad actual.

- La necesidad y demanda de vivienda, debido a los factores ya indicados unido
a la ausencia de planeamiento propio, ha produciendo unas carencias de suelo
gue es necesario subsanar si se quiere impulsar el desarrollo del municipio.

2.3.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DEL PLANEAMIENTO

El objetivo fundamental del presente documento es el de establecer un
modelo de ordenacion urbana de la totalidad del territorio comprendido dentro
del término municipal que, ajustandose al Texto Refundido de la Ley del Suelo
aprobado por Real Decreto 1/1992 de 26 de Junio y a los correspondientes
Reglamentos de Gestidon Urbanistica, de Planeamiento y de Disciplinag
Urbanistica, se convierta en un instrumento valido para la gestion urbanistica
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del término municipal, atendiendo a los siguientes criterios :

- Mantenimiento y consolidacién del casco antiguo, preservando el
caracter, la trama y tipologias existentes, potenciando la conservacién de
edificaciones que por sus connotaciones de caracter historico 6 cultural
presenten cierto grado de interes.

- Ordenacion de futuros crecimientos y regularizar los asentamientos
residenciales surgidos en los bordes del nicleo y los que han aparecido
en el sur del término municipal conocidos como Olveite 1 y Olveite 2.

- Resolver los déficits de equipamiento general y espacios libres en suelo
urbano asi como los de infraestructuras, sefialando las condiciones de
actuacion.

- Determinar una evolucion del tejido y {a tipologia edificatoria hacia modelos
mas urbanos, en un proceso de fransicion de calidad.

2.4.- NECESIDAD DE SUELO CALIFICADO Pl ¥ ceniuins

2.4.1.- Residencial.

Del anaiisis de los datos estudiados en los anteriores apartados 1.3) -
Aspectos Socioeconomicos v 1.4.2)- Vivienda, de la Memoria Informativa, se
deduce que ia poblacion de Novés se estabilizd en los afios setenta del
crecimiento negativo que habia experimentado en afios anteriores, creciendo
paulatinamente en los afios ochenta hasta el momento actual. De la misma
manera el nimero de viviendas ha ido aumentando, incrementandose
notablemente la demanda debido al propio crecimiento interno, a la implantacién
de segunda residencia y a la influencia de las industrias propias y a las de los
terminos municipales limitrofes, siendo previsible un notable aumento de las
mismas una vez que se regule la ordenacion del suelo. Todo esto produce una
demanda de suelo que en la actualidad no es posible satisfacer.

Por lo anterior, es necesario considerar no sdlo el factor correspondiente
a la cuantia existente y el derivado del propio ritmo de construccion en el
municipio hasta la fecha, sino que hay gue considerar |la demanda presente y
futura en funcion de los parametros de crecimiento previstos. Por otra parte hay
que considerar la capacidad residual del nicleo compuesta por los solares
vacantes © parcelas ocupadas pero no consolidadas en iodo su
aprovechamiento urbano. De la misma manera hay que tener en cuenta el factor
derivado del propio modelo territorial de desarrolio propuesto por las Normas,
en base a los objetivos y criterios fundamentales que se proponen. En éste caso
debido al caracter del nucleo y con el propgsito de proporcionarle una estructura

Noves APPO2/5/97




SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES C/TEMBLEQUE 50 BAJO D
ARQUITECTO Ifno. 7,11.36.68 28024 MADRID

urbana que ordene y favorezca la consolidacion de los suelos vacantes
intersticiales, complementando a la vez la red viaria y de infraestructuras asi
como el esquema de distribucion del equipo urbano, se delimitan los ambitos de
Unidades de Actuacion y sectores del Suelo urbano desarrollado en unidades
de actuacion en los que las Normas Subsidiarias fijan con exactitud las
capacidades residenciales.

2.4.2.- Equipamiento y zonas verdes.

Los equipamientos existentes en la actualidad estan reflejados en el
apartado 1.4.3.) de la Memoria Informativa, y ocupan una extension aproximada
de 1,69 Ha. (se prevee la construccion de un centro para la tercera edad que
incremente el equipamiento social). Las zonas verdes actuales se estiman en
1,47 Ha.

En relacion con las zonas verdes y espacios libres, se ha previsto
calificacion de suelo a partir de la ordenacion de las diferentes Unidades de
Actuacion en Suelo Urbano que amplie, estructure y ordene tales espacios para
paliar las posibles carencias y conseguir un reparto equilibrado.

2.4.3.- Otros usos y actividades.

La actividad industrial se contempla como significativa y con apreciable
proyeccion, por lo gue se pone de manifiesto la necesidad de calificar suelo de
uso exclusivo industrial, regulado con una ordenanza propia, situado a ambos
margenes de la carretera a Portilio, delimitando dos zonas diferenciadas

completando las ya existentes. Visto v confarme parla CO}:;C‘JGH
Provin_:::’a? i x; 210 ‘--ehsién
2.5.- PROPUESTA DE ORDENACION de fecna...{ O CNNNS Lt Y DO SO0 15 W O 1‘.,7

Los criterios y objetivos fundamentales que han orientado la ordenacion
propuesta en éste documento son, ademas de los comentados anteriormente,
los siguientes :

2.5.1.~ Del nlcleo urbano.

- Clasificar como suelo urbano 6 como suelo urbano desarrollade en unidades
de actuacion aquellos terrenos que estén consolidados por la edificacion o
cuenten con los servicios necesarios 6 se hayan detectado iniciativas viables
para su desarrollo.

- Mantener el caracter rural ambiental del casco antiguo mediante |a redaccion
de una ordenanza que garantice el control de la renovacion de sus
edificaciones. P

E e
F/Ra

- Dotar al nicleo urbano de una esfflicturg v

ue ordene y conecte los
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crecimientos dispersos que se han producido y los futuros y permita la
consolidacion de los vacios existentes.

- Reforzar el viario estructurante del nucleo, formado en la actualidad por las
carreteras y caminos que lo atraviesan estableciendo nuevas alineaciones 6
consolidando las anteriores para potenciar su estructura.

- Relleno de los vacios existentes en torno al casco antiguo, con tipologias
edificatorias de transicion hasta alcanzar las zonas consideradas como
extension del mismo.

- Orientar un crecimiento razonable, posible dentro de la estructura de la
propiedad, del casco que suture y complete las actuaciones puntuales
perifericas.

- Crear un sistema de espacios verdes equilibrado ligados a las Unidades de
Actuacion en el Suelo Urbano para un mayor aprovechamiento evitando la
dispersion.

o Comét‘ic}ri

2.5.2.- Del territorio.

Fundamentalmente se consideran los aspectos relacionados cén’

- Proteccion de carreteras y vias pecuarias.

- Proteccion de los cauces de arroyos y pantanos.

- Proteccion de ecosistemas integrales de interés natural.

- Censo de usos, actividades y edificaciones en suelo no urbanizable.

2.6.- CALIFICACION Y CLASIFICACION DEL SUELO

El término municipal de Novés, desde el punto de vista urbanistico, se
clasifica en Suelo Urbano, (casco antiguo y areas semiconsolidadas), Suelo
Urbanizable, (poligonos industriales | y il y urbanizaciones Olveite | y 1), Suelo
urbano desarrollado en unidades de actuacion, (ampliaciones del nucleo,
mediante Unidades de Actuacion en Suelo Urbano), y Suelo No Urbanizable,
(resto del término municipal), segin cuadro resumen del apartado 2.7.1. de la
presente Memoria. La superficie total estimada de casco urbano resultante de
la aplicacion de las presentes Normas, se estima en aproximadamente 122,84
Ha., en las que se engloban tanto el Suelo Urbano como el Suelo urbano
desarrollado en unidades de actuacion.

2.6.1.- Suelo Urbano (S.U.).

a superficie total de.___

Noves ARPPD2/5/87 1 8
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77,6289 Ha., el uso predominante de éste suelo es el residencial, de vivienda
unifamiliar en manzana cerrada si contemplamos el casco consolidado, vy
vivienda unifamiliar adosada 6 aislada, segln el caso, en el resto.Se compone
de suelo urbano consolidado, suelo urbano directo, viales y poligono industrial.
£l suelo urbano consolidado cuenta con una superficie de 37,533 Ha.,con
1,8874 Ha. correspondientes a equipamiento y 1,5771 Ha. a zonas verdes.

Se ha considerado la calificacién de Suelo Urbano Directo con una
superficie estimada del orden de 7,1036 Ha. Igualmente se ha incluido el
Paligono Industrial If, con una superficie de 11,99 Ha., y viales con extensién de
17,5269 Ha.

2.6.2.- Suelo urbano desarrollado en unidades de actuacion (S.A.U.).

Dentro del Suelo Urbano se han delimitado 45 Unidades de Actuacion =
para gestionar la urbanizacion de las zonas en ellas englobadas asi como las
cesicnes y la obtencion del equipamiento y zonas verdes necesarios para el
municipio. La superficie totzal de las Unidades de Actuacion es de 57,20 Ha.
con una capacidad potencial para 2.089 nuevas viviendas, con su
correspondiente  equipamiento escolar, deportivo, etc., con extension
aproximada de 3,106 Ha. y espacios libres y zonas verdes, estimadas en _
2,825 Ha. [,

© oaoninrme porla Comisipn

Liibanisr shan

2.6.3.- Suelo Urbanizable.

Se clasifica como suelo urbanizable, el terreno necesario para el !
desarrollo de la industria, mediante el establecimiento y consolidacion del ;
Poligono Industrial |, con una extension de 45,12 Ha., y de la posibilidad de
legalizacion y adecuacion de las urbanizaciones Olveite | v Il con extensiones
aproximadas de 14,13 y 30,82 Ha. y la ampliacién de ésta Qltima en 49,61 Ha.

De resultas de lo anterior se considers clasificada como Suelo
Urbanizable una extensién aproximada de 147,53 Ha.

2.6.4.- Suelo No Urbanizable (S.N.U.) .

Se clasifica como Suelo No Urbanizable el resto de territorio del término
municipal no incluido en los apartados anteriores. Tiene aproximadamente una
extension de 3.882,70 Ha.

2.7.- RESUMEN.DE LA ORDENACION I

2.7.1.- Clasificacion del suelo :

Noves APPO/5/AT
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CONSOLIDADO 37,5339 Ha.
EQUIPAMIENTO 1,8874 Ha.
SUELO URBANQO | ZONAS VERDES 1,5771 Ha.
VIALES 17,5269 Ha.
S.U. DIRECTO 7,1036 Ha.
POLIGONG 1l 11,8900 Ha. 77,6289 Ha.
Suelo urbano S.U. en UNIDADES
desarrollado en DE ACTUACION 57,2000 Ha. 57,2000 Ha.
unidades de
actuacion
SUELO POLIGONO | 45,1000 Ha.
URBANIZABLE SECTOR | 7,8700 Ha.
(urbanizaciones)
OLVEITE | 14,1300 Ha, 14 7,53 Ha.
OLVEITE I 30,8200 Ha.
OLVEITE H{AMPL.) 49,6100 Ha.
SUELO NO
URBANIZABLE 3.882,70 Ha.
OTROS USOS CEMENTERIO 2,81 Ha.
residencia 3° edad 1,13 Ha. 3,94 Ha.
TOTAL SUELO
DEL TERM. MUN. 4,169 Ha.
2.7.2.- Capacidad residencial. ooumcial de U g
A8 {ECH A i ‘\ ;

El nimero de viviendas existentes en la actualidad es de 960, repartidas !
de la siguiente forma :

- Viviendas existentes principales .......... ... .. .. ... ... L. 810
- Viviendas existentes noprincipales .. .......... ... ... ... ... 160

Las viviendas previstas con el suelo clasificado para tal fin, estan
englobadas tanto dentro del Suelo Urbano como del Suelo urbano desarroliado
en unidades de actuacion de la siguiente manera ;

-Suelo Urbano Directo ... . 394 viv.
- Suelo urbano desarrollado en unidades de actuacion . . ...... .. 2.089 viv.
2.483 viv.

TOTAL INCREMENTO RESIDENCIAL ..
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2.7.3.- Unidades de Actuaciéon en Suelo Urbano.
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3.443 viv.

Las Unidades de Actuacion en suelo urbano, (U.A.), se corresponden con
el siguiente cuadro resumen :

UNIDAD | superficie N°de |densidad | equipam. | esp.iibres % coef.cesion/
ACTUAC (Ha.) viviendas | (Viv/Ha.) (m2.) | zon.verdes | aprovec.lucrativo
UA - 1 1,1793 41 35 591,41 595,93 5,26
UA-2 3,0997 108 35 1.457,83 1.642,90 5,19
UA-3 3,3143 116 35 3.315,00 --- 5,03
UA-4 1,9161 67 35 5.088,93 - 0,00
UA-5 3,3563 117 35 2.446,38 733,00 3,76
UA-6 0,9462 42 45 ——= 1.003,80 5,92
UA -7 0,7619 - 352,86 e 1,74
UA-8 0,6584 30 45 669,83 --- 6,44
UA-9 1,3361 47 35 1.336,48 2,96
UA -10 0,6090 21 35 613,05 1,42
UA -11 0.6510 23 35 652,35 5,48
UA-12 1,9474 68 35 663,02 1.285,18 8,15
UA -13 1,6407 57 35 566,74 1.076,24 9,34
UA -14 1,5285 53 35 872,12 81,00 5,39
UA-15 1,5939 72 45 1.595,48 wn 10,00
UA -16 3,4070 119 35 1.310,44 2.119,16 2,01
UA -17 0,2539 S 35 ~-- 254,65 7,70
UA -18 0,4262 15 35 - 428,96 5,13
UA -19 2,6340 92 35 1.072,38 1.563,64 3,90
UA -20 1,6816 59 35 4 1.237,42 3,08 -
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UA -21 0,7899 28 35 873,35 - 6,41
UA -22 0,7943 28 35 794,87 - 3,07
UA -23 0,3400 12 35 341,17 - 4,23
UA -24 1,3426 47 35 284,52 1.0569,01 2,25
UA -25 0,6706 17 35 493,86 e 8,40
UA -26 0,3469 12 35 346,74 --- 3,45

UA -27 0,9400 33 35 941,08 --- 6,45

UA -28 0,5764 20 35 528,70 38,48 8,48

UA -28 0,8523 43 45 336,32 616,24 1,38

UA -30 0,3857 17 45 --- 387,64 2,99

UA -31 1,5023 68 45 mm 1.503,13 0,00

UA -32 0.5953 27 45 596,67 - 4,29

UA -33 0,6814 31 45 564,13 125,95 1,27

UA -34 0,6707 30 45 675,45 3,62

UA -35 1,1085 50 45 1.113,03 1,35
UA -36 0,5876 21 35 e 611,02 4,94
UA -37 3,5328 124 35 1.381,06 1.849,74 4,96
UA -38 0,9470 33 35 --- 1.070,26 5,16

UA -39 1,3035 46 35 e 1.300,33 6,24
UA -40 1,3065 59 45 1.279,81 -em 5,28

UA -41 1,5759 71 45 497,50 1.004,34 4,44
UA -42 0,2974 10 35 ~-- 296,80 7,57
UA -43 1,3262 47 35 e 1.313,36 5,93
UA -44 0,2765 10 39 - 344,00 8,21

UA -45 1,4089 49 35 e 1.443,32 4,25
TOTAL 51;17,2007 2.089 — 31.0 0 |28.249,38

a ;
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Se encuentran reflejadas en la informacion grafica de las presentes Normas, y
corresponden a la siguiente numeracion y superficie :

N° ORDENANZA SUP.BRUTA APR.LUCRATIVO %CESION/
APROV.LUCR
SUD. 1 CASCO ANTIGUO 1.995 m2 2.080 m2 10
sup. 2 CASCO ANTIGUO 1.504 m2 1.397 m2 8.15
Sub. 3 CASCO ANTIGUO 3.844 m2 3.0056 m2 4.30
SUb. 4 ENSANCHE 7711 m2 7.661 m2 10
SubD. 5 MIXTA{CAYE) 2.369 m2 1.516 m2 0.60
SuUD. 6 CASCO ANTIGUO 1.723 m2 1.063 m2 0.00
sub. 7 MIXTA (CAy E) 2.369 m2 1.700 m2 2.63
S.uUD. 8 MIXTA (CAYE) 3.839 m2 2.858 m2 3.33
SUD 9 MIXTA (CAYE) 3.5616 m2 2.368 m2 1.48
S.UuD. 10 ENSANCHE 7475 m2 6.435 m2 7.31
S.UD. 11 ENSANCHE 4.353 m2 3.842 m2 10
S.uD. 12 TRANSICION 2.656 m2 2655 m2 10
s.UD. 13 CASCO ANTIGUO 3.997 m2 2.715m2 1.62
S.u.b. 14 CASCO ANTIGUO 1211 m2 1.063 m2 6.60
S.U.D. 15 TRANSICION 7.921 m2 8.122 m2 10
S.UD. 16 ENSANCHE 6.158 m2 5.988 m2 10
SU.D. 17 ENSANCHKE 5.383 m2 5.485 m2 10
S.U.D. 18 TRANSICION 3.517 m2 3.015m2 6.28
S.u.b. 19 ENSANCHE 1.918 m2 1.576 m2 5.35
8.U.b. 20 ENSANCHE 2252 m2 1.895 m2 5.86
s.u.D. 21 ENSANCHE 3.441 m2 3.702 m2 10
TOTAL 78.852 m2 70.232 m2

Las franjas de Suelo Urbano Directo califi ;;ada ,.de.30,00 m. de profundidad que

tengan caracteristica de borde, margen cl
corresponden con las S.U.D. 4, 11, 15, 16, ¥#

MNoves APPG2/5/97
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y reservas para equipamiento o espacios libres, pero si lo estaran respecto a las
cesiones gratuitas sobre aprovechamienio lucrativo en una cuantia minima del 10%.
El resto de S.U.D. se desarrollan en condiciones similares a las Unidades de Actuacion
en Suelo Urbano, segln figura en el cuadro de la pag.23. y en el plano n®12 de
proyecto.

Madrid 15 de diciembre 1996

do. Sofia Mallavia G® de Paredes
Arquitecto Redactor

Visto v zoniarme
Provinclal de  firb
de fechs.,
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CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.

1.1 OBJETIVOS, ADAPTACION Y CARACTERISTICAS.

Objetivos .- Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal, tienen como objetivo prioritario la Ordenacion Urbanistica de
la superficie territorial del término municipal de Noves, estableciendo los
diferentes regimenes juridicos correspondientes a cada clase y categoria
del suelo, delimitando las facultades urbanisticas propias del derecho de
propiedad del suelo y contemplando los deberes que condicionan la
efectividad y ejercicio de dichas facultades.

Adaptacion.- £stas Normas Subsidiarias de Planeamiento, que
contribuyen a una nueva ordenacion urbanistica del territorio municipal,
son consecuencia del cumplimiento del mandato legal de adaptacién del
Planeamiento Municipal a lo dispuesto, a tal efecto, en el Texto
Refundido de la Ley sobre Regimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Caracteristicas.- lLas Normas Subsidiarias de Planeamiento,
poseen como tales, las siguientes caracteristicas particulares :

a) Contemplan la ordenacidn integral del territorio de ambito
municipal.

b) Son originarias, no derivadas 6 dependientes. Unicamente en
el caso de aprobarse posteriormente una figura de planeamiento
supramunicipal que les afecte 6 modifique, las presentes Normas
deberian acomodarse a las determinaciones de dicho
planeamiento.

c) Poseen caracter de ejecutivas de manera inmediata.

d) Conforman la figura de planeamiento urbanistico mas adecuada
a las actuales caracteristicas del término municipal, tal y como se
razona en el documento correspondiente a la Memoria
Justificativa.

e) En el conjunio correspondiente al Suelo No Urbanizable, tienen
el caracter de instrumento de planeamiento referido al medio fisico
municipal.

1.2 AMBITO DE APLICACION.

MNoves APPO2/5/S7
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1.3 VIGENCIA.

Entraran en vigor a partir de los quince dias siguientes a la fecha
de publicacion, en Boletin Oficial de la Comunidad de Castilla-La
Mancha, del acuerdo de su aprobacion definitiva por el Consejo de
Gobierno de la mencionada Comunidad. Su vigencia sera indefinida
hasta que se produzca aprobacion definitiva de revision de las mismas,
sin prejuicio de eventuales modificaciones puntuales 6 de suspensién
total 6 parcial de su vigencia.

1.4 EFECTOS.

Estas Normas Subsidiarias, asi como los Planes y Proyectos que
las desarrollan, una vez publicado el acuerdo de su aprobacion definitiva,
tendran caracter publico, asi como obligatorio y por o tanto ejecutivo.

Publicidad.-

Cualquier perscona tendra el derecho de realizar consultas, en el
Ayuntamiento, de la totalidad de la documentacion constituyente de las
Normas Subsidiarias y los Planes y Proyecios que las desarrollen, asi
como a solicitar y recibir por escrito informacion sobre el régimen
urbanistico aplicable a una determinada finca.

Ohligatoriedad.-

Las Normas Subsidiarias y, de la misma manera, los Planes y
Proyectos que las pudieran desarrollar, obligan ¢ vinculan, sin distincion,
a cualquier persona fisica o juridica, pablica 6 privada, al estricto
cumplimiento de todos sus términos y determinaciones. Cumplimiento
que podra ser reclamado por cualquiera, mediante el ejercicio de la
accion puiblica.

Visio v oanformg

Frovineiad

Eiecutividad.- de facna

i H

at e

El caracter ejecutivo del planeamiento, implica que, una vez
transcurrido plazo de quince dias desde la publicacion del acuerdo de su
aprobacion definitiva, quedan declaradas de utilidad publica las obras en
él previstas, a los fines de expropiacion 6 imposicion de servidumbres, y
la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes,
que sean destinados por las Normas Subsidiarias al establecimiento de
viales y servicios publicos, ¢ a la edificacion de templos, mercados,
centros culturales, docentes, asistenciales, sanitarios, zonas verdes,
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parques y jardines publicos, zonas deportivas y otros andlogos con fines no
lucrativos, asi como todas las superficies necesarias de influencia de las obras
previstas, para aseurar el pleno valor y rendimiento de éstas, en los casos y
condiciones que se establecen en los articulos 64 y 65 de la Ley del Suelo y
concordantes.

1.5. REVISIONES, MODIFICACIONES Y SUSPENSION
1.5.1. Necesidad de revisiones 6 modificaciones de caracter puntual.

La revision de las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento, se efectuard en los supuesios en que sea necesario
adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura general organica del
territorio municipal, ¢ cuando se planteen variaciones sustanciales de sus
elementos 6 determinaciones estructurales, pudiendo el Ayuntamiento,
en este caso, acordar la iniciacion de la oportuna revision de las Normas
Subsidiarias ¢ modificacion puntual de las mismas.

1.5.2. Revisién a.causa de planeamiento_superior.

Si se produjera la aprobacion de un instrumento de ordenacion
urbanistica territorial de los previstos por la Comunidad de Castilla-La
Mancha que pudiera afectar total 6 parcialmenie al territorio municipal, se
procedera a la modificacion de las determinaciones de éstas Normas
Subsidiarias para adaptarse a las previsiones y estipulaciones que
emanaren de dicho instrumento de ordenacion.

En cumplimiento de las previsiones de la Comunidad, la
adaptacion serd automatica 6 bien se cumplira en los plazos fijados a tal
efecto.

Visto coning

1.5.3. Supuesios Generales de Revision. Provinci \/a ke

da facha

La revision de las Normas Substdaarias estara plename te

justificada, cuando aparezca la necesidad de adoptar nuevos criterios

que pudieran afectar a la estructura general organica del territorio

municipal. Analogamente ocurrira cuando se planieen variaciones
significativas en sus elementos 6 determinaciones estructurales.

me por fa Com QiCH»

Se entenderd que ésto ocurre en cualquiera de los siguientes
€asos :

a.) E!eccic')n de modelo territorial 6 estryctura general diferente al
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1.5.4.

b.) Aparicion de circunstancias exdgenas sobrevenidas, con
caracter de naturaleza demografica 6 econdmica, que incidan
sustancialmente sobre la ordenacion prevista en éstas Normas.

c¢.) Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento
prevista en éstas Normas.

d.) Alteraciones en la calificacion del suelo que no tengan como
consecuencia el interés general municipal 6 comarcal.

e.) Variaciones en la calificacion del suelo que tengan por objeto
el aumento de densidad 0 edificabilidad en una zona determinada
0, en general, disminucién de superficies destinadas a espacios
libres, zonas verdes ¢ equipamientos de uso publico v que no
respondan al interés general municipal 6 comarcal.

f.) Cambios en las ordenanzas de edificacion del Casco Antiguo
que alteren su imagen y silueta y no correspondan al interés
general del municipio.

g.) Si el conjunto de modificaciones puniuales de las Normas
Subsidiarias amenaza con desvirtuar el modelo territorial
adoptado, ¢ alguno de sus elementos estructurales.

h.) Cuando se produzca el incumplimiento generalizado de los
plazos fijados para el desarrollo y ejecucion de las Unidades de
Actuacion, Poligonos y Sectores.

Viste vy
Provingiai

Iniciacion de la_revision. 48 (30N

Para proceder, en cualquier caso, al comienzo de la revzsm de
éstas Normas Subsidiarias en base a los supuestos comeniados 'con
anterioridad, serd imprescindible que se produzca un acuerdo tomado
expresamente por la Corporacion Municipal, por mayoria absoluta, sin
perjuicio de lo dispuesto en la Ley del Suelo y disposiciones
concordantes de la Comunidad de Castilla-La Mancha.

1.5.5. Madificaciones_puntuales.

Noves APPDR2/5/97

Seran consideradas como modificaciones puntuales de las
presentes Normas Subsidiarias, las variaciones ¢ alteraciones de alguno
6 algunos de sus elementos 6 determinaciones, siempre que no afecten
a la estructura general del territorio” mu"‘mipal ni a los elementos &
determznacaones estructurantes. SJ Se) era\'aiguno de Eos supuestos
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1.5.6. Suspension del Planeamiento.

Cuando concurran circunstancias especiales debidamente
advertidas por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Castilla-La
Mancha, previos los tramites oportunos, éste podré suspender la vigencia
de las presentes Normas Subsidiarias ¢ de los Planes y Proyectos que
las desarrollen, en la forma y plazos y efectos sefialados en la Ley del
Suelo y Reglamento de Planeamiento en su articulo 163 y concordantes,
en todo 6 en parte de su ambito, para acordar su revision.

1.6 AFECCIONES, NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

En la totalidad de lo reguiado por éstas Normas Urbanisticas, sera
de aplicacién la normativa vigente, tanto de caracter basico como
sectorial.

Normativa béasica.-

De caracter basico, seran de aplicacion la legisiacién de régimen
local y la urbanistica, constituida por la Ley del Suelo y sus
Reglamentos y demas Normas que las desarrollen, asi como la
normativa especifica de la Comunidad de Castilla-La Mancha,
constituida basicamente, por las leyes sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica y sobre Ordenacion Territorial y demas disposiciones,
normas e instrumentos que las desarrollen.

1.7. CONTENIDO DOCUMENTAL.

L as presentes Normas Subsidiarias constan de los siguientes
documentos :

1.~ Informacion Urbanistica constituida por Memoria informativa
y Planos de Informacién.

2.- Memoria Justificativa.
Visto v confarms por iz Comisidn
. Provingial e ; P :
3.- Normas Urbanisticas. de fecha......

L

4 .- Catalogo-Inventario de S.N.U.
5.- Planos de Ordenacion.
1.8. NORMAS DE INTERPRETACION.

Las determinaciones de las--_"fjfe’sén'téjs-- Normas Subsidiarias, se
interpretaran en base a criterios qué partiendq del sentido propio de sus
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palabras y definiciones, y en relacion con el contexto y antecedentes,
tengan en cuenta principalmente su espiritu y objetivos, asi como la
realidad social del momento en el que se han de aplicar.

Si se detectaran contradicciones gréaficas entre planos de diferente
escala, se dara preferente validez a lo indicado en los de mayor escala
(menor divisor). Si estas diferencias fuesen entre mediciones sobre plano
y sobre la realidad, prevaleceran éstas uitimas. Y si se produjesen entre
determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes,
prevaleceran éstos Ultimos en su aplicacion a la realidad concreta.

Si existieran contradicciones entre  propuestas explicitas
contenidas en los Planos de Ordenacion y Normas Urbanisticas (de
caracter regulador), y propuestas 0 sugerencias de los Planos de
Informacion y la Memoria, {de caracter mas informativo 6 justificativo), se
considera que prevalecen aquellas sobre éstas.

Por altimo, y con caracter general en cualquiera de los supuestos
de duda, contradiccidn ¢ imprecision de las determinaciones, prevalecera
aquella de la que resulte menor edificabilidad, mayores espacios
publicos, mayor grado de proteccidn y conservacion del patrimonio
cultural, menor impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccion con
los usos v practicas tradicionales, y mayor beneficio social ¢ colectivo,
salvo prueba en contra de la funcion social de la propiedad vy
sometimiento de esta a los intereses publicos.

Viste vy condorme
Provincisl ¢e  UJrbs
dﬂ» i’"34.”.1a..---'.-u-mna‘:‘.-."...‘ FTI
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CAPITULOQ 2, REGIMEN GENERAL DEL SUELOQ.

.
VISIO v e s
R N T nu fan

do oo i & ‘ﬁzon
G

En virtud de la legislacion vigente, las Norma’s Subsxdlaﬂas regu/lar?

el ejercicio de las facultades del derecho de propiedad con arreglo ala

calificacion urbanistica que las mismas establecen para los predios. |

2.1.1. Las presentes Normas Subsidiarias califican el territorio del
termino municipal en Suelo Urbano (SU), Suelo Apto para
Urbanizar (SAU) y Suelo No Urbanizable (SNU), segin
delimitaciones definidas en planos de calificacion y ordenacion de
este documento.

2.1. CALIFICACION DEL SUELO

Esta calificacion constituye la division basica del suelo a
efectos urbanisticos, estableciendo los regimenes especificos de
aprovechamiento y gestion que les son de aplicacion, segtn se
detalla en las Normas particulares que les corresponda (capitulos
8.9y 10).

A tenor de la realidad consolidada y el destino previsto por
estas Normas, se distinguen los siguientes :

a).~ Suelo No Urbanizable {SNU) , es aquel que las Normas
mantienen ajeno a cualquier destino urbano en favor de su valor
agricola, forestal 6 natural.

Su delimitacion queda fijada en el plano de calificacion del
término municipal y su régimen particular se recoge en el capitulo
8 de estas Normas.

b).- Suelo Urbano (SU) , comprende las areas ocupadas por el
desarrollo urbano y aquellas otras que, como en el caso de las
Unidades de Actuacion, por ejecucion de las Normas Subsidiarias
lleguen a adquirir tal situacion.

Su delimitacion queda asimismo determinada en los planos
de ordenacion y su régimen particular se contempla en el capitulo
9 de las presentes Normas.

c).- Suelo urbano desarrollado en unidades de actuacion
(SAU) , comprende las areas que por ejecucion y desarrollo del
correspondiente Plan Parc:talfg._ S
urbano.

Noves APPOZSIS7
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Su delimitacion queda fijada en los planos de ordenacién y
su régimen particular se recoge en el capitulo 10 de éstas
Normas.

De la misma manera se define la "estructura general y organica
del territorio" a través de :

a).- Sistemas generales y locales de comunicaciones, espacios
libres, equipamientos y servicios pliblicos.

b).- Distintas calificaciones del suelo que subdividen las clases
de suelo en zonas de ordenanza, a las que se les asignan usos
globales y pormenorizados y la intensidad de los mismos.

2.2. SISTEMAS GENERALES.

2.2.1.

222

2.2.3.

Constituyen sistemas, los elementos fundamentales de la
ordenacion del territorio al servicio de diferentes ambitos,
conforme al modeio de desarrollo establecido por las Normas
Subsidiarias.

Constituyen los Sistemas Generales aquellos que pertenecen a la
estructura general y organica del municipic ¢ de ambitos
supramunicipales, siendo los Sistemas Locales aguellos al servicio
de ambitos mas reducidos, bién Unidades de Actuacion con las
que se establece un vinculo, 0 bién sectores a desarrollar a través
de Planes Parciales.

Los Sistemas Generales y Locales definidos por las Normas
Subsidiarias se delimitan en los planos de ordenacion del suelo,
sin perjuicio de la calificacién de éste y de su regulacion por
normativas especificas.

2.3. CONSTRUCCIONES EINSTALACIONES DE CARACTER PROVISIONAL.

Noves APPO2/5/97

independientemente de la calificacion del suelo, podran ejecutarse

en el término municipal aquellas obras de caracter provisional a las que
se refiere la Ley del Suelo, que habran de ser demolidas cuando asi lo
acordase el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion, en las
condiciones previstas en la citada Ley.

Estas obras exigiran previamente informe favorable de la Comision
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INCIDENCIA DE LAS NORMAS SOBRE EDIFICACIONES
EXISTENTES.

En el Suelo Urbano y Suelo urbano desarrollado en unidades de
actuacion, por comparacion entre las condiciones Normativas y la
realidad existente, se contemplan las modificaciones e instalaciones
existentes en la fecha de aprobacion de las Normas Subsidiarias.

En el Suelo No Urbanizable, se relacionan las edificaciones e
instalaciones existentes en la fecha de aprobacién de éstas Normas,
mediante el Inventario de Instalaciones en Suelo No Urbanizable que
forma parte de las Normas Subsidiarias.(ANEXO DE INVENTARIO)

En ambos casos, estas construcciones e instalaciones, hayan sido
0 no declaradas de interés social 6 utilidad publica, guedaran afectadas
a distintos tipos posibles de actuaciones segun la situacidn en que se
encuentren de entre las que se exponen a continuacién.

Edificaciones_¢_instalaciones_que_se_ajusten_a_las_condiciones_de_la
presente_normativa.

En particular, si en cuanto a los usos y edificacion se ajustan a las
determinaciones establecidas para cada zona de ordenanza en el Suelo
Urbano y Suelo urbano desarroliado en unidades de actuacion y a las
sefialadas en las Normas (8.5) para los situados en el Suelo No
Urbanizable.

En éstos supuestos, serd posible cualquier actuacion de
ampliacion, reforma, consolidacion estructural y rehabilitacion, que
debera solicitarse como licencia de obras segln se detalle para cada
clase de suelo, y en especial para el Suelo No Urbanizable, por el
procedimiento descrito en la Norma 8.5.5., en el curso de la cual se
verificara su adecuacion a las condiciones y limitaciones impuestas en
estas Normas.

No se permitiran obras de reforma ¢ ampliacion de éstas
construcciones 0 instalaciones en tanto se hayan adoptado, previa ¢
simultaneamente, las medidas exigibles para garantizar lo siguiente :

- Seguridad de personas y bienes.

- Salubridad del impacto de la instalacién

2 y de la actividad en el
medio. = :

- integridad del dominio plblj
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Y en el Suelo No Urbanizable tanto las que se hayan enurrlxerado
en las condiciones particulares para cada instalacion en las fichas del
Inventario anejo, como las que el Ayuntamiento ¢ los Organos
Urbanisticos competentes de la Comunidad de Castilla-La Mancha
puedan fijar en el tramite de autorizacion urbanistica y concesién de Ia
licencia de obras.

Edificaciones_e instalaciones_incluidas_en el Catalogo_de Elementos
Protegidos.

Las actuaciones sobre éstos elemenios se regularan
complementariamente por las determinaciones del Catalogo de
Elementos Protegidos, con la tramitacién que les corresponda segtn la
clase de suelo en que se sitden, y en el Suelo No Urbanizable, con la
aplicacion del Gitimo parrafo anterior.

En cualquier edificacion 6 elemento catalogado, por constituir
patrimonio cultural y legado histérico y artistico del municipio, se
entendera el caracter de interés social para todas las obras que sobre
ellas puedan hacerse, ajustandose a las determinaciones especificadas
en el capitulo 7, de ésta Normativa,

Soélo podran autorizarse usos adecuados a la naturaleza de la
instalacion y al medio en que se sitGan y que no sean contradictorios con
los objetivos de la catalogacién.

En el Suelo No Urbanizable, el tramite para la autorizacion
urbanistica de dichas obras sera el que con caracter general se detalla
en el apartado 8.5.4. de la Norma para las instalaciones de interés social,
con la salvedad de que en la documentacién que se presente se incluira
el proyecto completo de las obras.

Edificaciones ¢ instalaciones que queden fuera de ordenacion, por
no ajustarse _a_alguna_de las condiciones_de la presente
Normativa.

En éstos supuestos sblo podran realizarse actuaciones destinadas
a garantizar lo siguiente :

- La seguridad de las personas y bienes.

- La salubridad, ornato y conservacion del inmueble.

- La correccion del impacto de la instalacion 6 de la actividad en
el medio. J——

- La integridad del dominio pablico =+

e-eonsolidacién, en las
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condiciones que estipula la Ley del Suelo, siempre que se adopten previa
6 simultaneamente las medidas exigidas para garantizar los cuatro
conceptos mencionados en el parrafo anterior. En aquellas situadas
sobre Suelo No Urbanizable, se tendran en cuenta tanto las que se
hayan enumerado en las condiciones particulares de las fichas del
Inventario de Instalaciones en Suelo No Urbanizable (ANEXO
INVENTARIO}, como las que el Ayuntamiento 6 los Organos Urbanisticos
competentes de la Comunidad de Castilla-L.a Mancha puedan fijar en el
tramite de autorizacion urbanistica y concesion de la licencia.

En ningun caso se podran autorizar obras de consolidacion en las
edificaciones e instalaciones que estuviese previsto, por la
Administracion, su demolicién 6 adquisicion en el plazo de quince afios,
6 para las situadas en el Suelo No Urbanizable en cuyas fichas
correspondientes del Inventario anexo, se sefiale expresamente que
sean susceptibles de expropiaciéon é demolicion en el plazo de quince
afos, ¢ a las que el Ayuntamiento decida extender ésta consideracion
con posterioridad a la aprobacion de éstas Normas.

Esta consideracion se extiende automaticamente a todas las
actuaciones no amparadas por licencia u orden de ejecucion, gue no se
encuentren consolidadas desde el punto de vista de la adopcion de
medidas de restauracion de la legalidad urbanistica infringida.

En ningln caso podran realizarse ampliaciones de volumen 6
superficie edificada del cuerpo edificado existente, ni tampoco proceder
en ediiicios no residenciales a instalaciones sanitarias propias del uso
residencial.

2.4.4. Edificaciones_0__instalaciones_existentes destinadas_a_usos
industriales_que queden fuera_de ordenacion.

En estos supuestos se aplicaran las condiciones generales
establecidas en el apartado 2.4.3. anterior para las construcciones e
instalaciones fuera de ordenacion, con la salvedad siguiente ;

En aplicacidn de la Ley del Suelo, en todas las industrias
existentes, salvo aquellas cuya actividad sea incompatible con la zona 6
medio en que se ubican, podran ser autorizadas con caracter general
obras de reforma 6 ampliacion dentro de los limites establecidos en ésta
Normativa, y especialmente de las condiciones de edificacion sefialada
para la zona de ordenanza que le corresponda en Suelo Urbano 6 Suelo
urbano desarrollado en unidades de actuacion, ¢ la descrita en la Norma
8.5.8. para Suelo No Urbanizable. 275 o

No se podra aplicar, por tg)
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que, en Suelo No Urbanizable y en la correspondiente ficha del Inventario
anexo, se declaren expresamente incompatibles con el medio.

En todo caso no se autorizaran obras de reforma ¢ ampliacion de
éstas instalaciones en tanto no se hayan adoptado, previo 6
simultdneamente, garantizadas en éste caso mediante aval, las medidas
exigidas para garantizar |08 cuatro conceptos mencionados en la Norma
2.4.3.

REGULACION DE DERECHOS Y CARGAS DE LA PROPIEDAD
DEL SUELO.

Los derechos y obligaciones de los propietarios de los terrenos, se
regularan de modo diferenciado de acuerdo con la situacién en la que
dichos predios se encuentren respecto a cada una de las clases de suelo
y la calificacion que resulte de la ordenacion establecida por las Normas
Subsidiarias. Los derechos y obligaciones que se derivan del conjunto de
determinaciones de las Normas respecto al precio de que se trate, se
corresponderan con los enunciados de la Ley del Suelo; el cumplimiento
de los derechos y obligaciones se efectuara ajustandose a lo dispuesto
en el Reglamenio de Gestion que desarrolla la Ley y con Ias
especificaciones que en relacion a ello contiene la presente normativa.

2.6. APLICACION DE LA LEY 8/1.990.

Noves APPOZ/S/ST

Sera de aplicacion la disposicidn adicional primera punto 3, de la
Ley 8/ 1.990, de 25 de Julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y
Valoraciones del Suelo.
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CAPITULO 3. DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS.
3.1. CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO.

3.1.1. La aplicacion de eéstas Normas se llevard a cabo segin las
determinaciones que se establecen en las Normas Particulares, capitulos
8, 9 y 10, para cada clase de suelo, cuya delimitacion se define en los
planos de Ordenacion.

3.1.2. Como consecuencia de lo establecido por las presentes Normas
Subsidiarias y de los objetivos marcados, el Ayuntamiento ¢ Ia
Administracion actuante, en su caso, podra proceder, segun las distintas
clases de suelo, a la aplicacion de los procedimientos de gestion y
ejecucion asi como de los Planes y Proyectos que se detallan en éstas
Normas Generales.

3.1.3. Los particulares podran colaborar en la formulacion de los instrumentos
de planeamiento precisos para el desarrollo del contenido de éstas
Normas Subsidiarias asi como en la gestién 6 ejecucion tal y como se
establece a continuacion.

3.2. TIPOS DE PLANES Y PROYECTOS. _ Visio v coniorms por Iz G

{\
:amiXiér‘:
Provincial de  Urbanismo a6 sosidp

PR AR y
o

3.2.1. Objetivos.
La aplicacion de los siguientes planes y proyectos tiene como
objetivos tanto el desarrollo de actuaciones urbanisticas concretas,
definidas para cada clase de suelo en las Normas Particulares, capitulos
8, 9 y 10, como el de actuaciones definidas posteriormente por los
procedimientos correspondientes, siempre que no confradigan los
objetivos de Planeamiento de las Normas Subsidiarias, asi como la
representacion formal de los derechos de los particulares de acuerdo con

lo definido por las mismas.

3.2.2. Tipos.

Los planes y proyectos que puedan desarrollar éstas Normas
Subsidiarias, son los siguientes :

- Planes Especiales.
- Planes Parciales.

- Estudios de Detalle.

Noves APPR2I5/97 4 1
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- Proyectos de Urbanizacién.

- Proyectos de Obras Ordinarias.
- Proyectos de Reparcelacion.

- Proyectos de Compensacion.

- Proyectos de Expropiacion.

- Proyectos de Parcelacion.

- Proyectos de Edificacion.

Visto v conforme por ia
Provincial oo
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Los Planes Especiales que se redacten en desarroilo de las
Normas Subsidiarias, deberan de contener el grado de precision
adecuado para la definicion correcta de sus objetivos, lo que exigira la
ampliacion de la escala de determinaciones del documento de Normas.
El contenido minimo sera el establecido en el articulo 76 y siguientes del
Reglamento de Planeamiento.

a.1) En el ambito del Suelo Urbano, los Planes Especiales contendran
necesariamente en su caso y para cada tipo :

- Calificacion pormenorizada del suelo, que en desarrollo de |a
Norma diferenciara espacios libres de areas susceptibles de ser
ocupadas por la edificacion.

- Determinacion de ambitos y edificaciones a mantener, asi como
aquellos otros que, por exclusion, sean susceptibles de
renovacion, con indicacion del tipo de proteccién en funcion de la
correspondiente normativa especial.

- Descripcion y valoracién de los elementos que generan la
necesidad de mantenimiento de ambitos y edificaciones incluidos
en el punto precedente.

- Determinacion de afecciones de uso y/6 volumen derivados de
la proteccion de éstos eie/m' en predios 0 edificaciones
aledafias. /

Noves APPQZ/5/97
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- Afecciones puntuales de uso y/& aprovechamiento dirigidas a
impedir la desaparicion de ambientes 6 elementos urbanos
valiosos {espacios libres y edificados).

- Definicion de ordenanzas de uso, edificacion y estéticas propias
del ambito, & en su caso, remisién a las generales de las Normas
Subsidiarias.

- Definicion y disefio de espacios pUblicos de interés general y
local que permita su ejecucién mediante un proyecto de obras.
Solo en el caso de que la complejidad de la actuacion lo exija se
podra, justificadamente, remitir a la redaccion de un Proyecto de
Urbanizacion la definicién completa de éstos espacios.

El disefio de los espacios libres publicos, tendra que contar
con una propuesta de espacios vegetales e incorporar,
optimizando el uso de éstos espacios, su calidad ambiental en
funcion de las caracteristicas medioambientales y su coste de
mantenimiento.

- Delimitacion de ambito de reparto de cargas urbanisticas y
sistema de actuacion para cada uno de ellos.

- Evaluacion de costes de ejecucion de las propuestas y
asignacion en plazos y cuantia de los organismos inversores
publicos y privados competentes.

Asimismo y en el ambito del Suelo No Urbanizable, los Planes
Especiales contendran necesariamente, en su caso y para cada
tipo :

- Ambito de actuacion de acuerdo con lo fijado en las Normas
Subsidiarias ¢ con la delimitacion del area de actuacion
establecida siguiendo las determinaciones de la Ley del Suelo y
de la Ley sobre Ordenacién Territorial de la Comunidad de
Castilla-L.a Mancha.

-Descripcion de las caracteristicas del sistema general.
- Cumplimiento de las determinaciones de las Normas
Subsidiarias.

- Definicion de areas sujetas a transformacion por ser éstas :

reierminacion concreta de

1. Susceptibles de edﬂ”gﬂéﬁ ‘
ésta 0 su area de mp



SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES CTEMBLEQUE 50 BAJO D
ARGUITECTO tino 7-11-36-68 28024 MADRID

2. Susceptibles de modificacion de las actuales
caracteristicas fisicas, paisajisticas ¢ naturales en general.

- Definicion de usos 6 instalaciones afectadas por el sistema
general.

- Normativa de aplicacién, condiciones de uso y volumen para
ampliaciones 0 posibles renovaciones, en su caso.

- Normativa de proteccidn, en su caso previa catalogacion de
elementos de interés urbanistico, paisajistico 6 natural.

- Descripcion de las caracteristicas de las infraestructuras a
incorporar y su conexién con las redes municipales existentes
(sistema viario, abastecimientos de agua y energia, depuracion,
alumbrado publico, vertidos. etc...).

- Condiciones estéticas y de proteccidn del paisaje con
delimitacion de aquellas &reas sujetas a actuaciones de
forestacion, mejora de margenes fluviales, etc..., justificando la
incorporacion de especies vegetales adaptadas a las
caracteristicas medioambientales de |la zona.

- Evaluacion econdmica de la actuacion y organismos inversores
comprometidos en ella (publicos y privados en su caso).

Visto y aconiorme porta Comisiong

- Programacion de obras. 515

Provincial de  drbanismo en ie
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- Definicion de competencias de mantenimiento  de
instalaciones.

las

- El Plan Especial debera, en cualquier caso, contener las
determinaciones suficientes para la ejecucion del correspondiente
sistema general mediante un proyecto de obras. Unicamente en
los casos en que la complejidad del sistema asi lo exija, podra
remitirse la ejecucion de infraestructuras a un proyecto de obras
de urbanizacion posterior.

a.3) En el ambito del Suelo Urbanizable exclusivamente, 6 en aquellos
casos en que un Plan Especial sobre Suelo No Urbanizable afecte
0 incluya areas de Suelo Urbanizable, se complementaran las
mismas exigencias de contenido sefialadas para el Suelo No
Urbanizable, con las siguientes :

e;lso y volumen y de

i

e
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infraestructuras basicas para el desarrollo del sector
correspondiente.

- Compatibilizacion temporal de las obras con las definidas para
el sector correspondiente.

b) Tramitacion.

Los Planes Especiales se tramitaran de acuerdo con el
procedimiento establecido en la Ley del Suelo y Reglamento de
Planeamiento.

c) Formulacion.

L.a competencia para su formulacion, segln el tipo de Plan
Especial de que se trate, sera el regulado en los articulos 143 a
148 del Reglamento de Planeamiento.

3.2.4. Planes_Parciales. 1
Viste vy conforme por iz Comisifin
FProvincial de banismo an qn%/)a;v?

de fechaat 2
P

Los Planes Parciales, cualquiera que sea el objeto de su
formulacion contendran las determinaciones fijadas por la Ley del
Suelo y articulos 43 a 64 del Reglamento de Planeamiento,
aportando la documentacion requerida ademas de :

a) Contenido.

- Fundamentos y objetivos por los que se divide, en su caso, el
&mbito del Plan a efectos de la gestién urbanistica, haciendo
patente que los poligonos son susceptibies, por sus dimensiones
y caracteristicas, de asumir las cesiones derivadas del Plan, hacer
posible una distribucion equitativa de beneficios y cargas y tener
entidad suficiente para justificar técnica y econdmicamente la
autonomia de la actuacion.

- Definicion de los ambitos en los que, para su desarrollo, sea
necesaria la posterior formulacion de Estudios de Detalle.

- Analisis del impacto, en el que se sefiale la repercusion, de Ia
actuacion y sus determinaciones sobre el medio ambiente
proximo, tanto edificado como sin edificar.

- Afecciones existentes en areas de servidumbres, proteccidn etc.,

Noves ARPPO/E/S7
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- Cuanta documentacion adicional fuese preciso segln las
caractenstscas propias de la estructura de propiedad, integracion
dentro de las Normas Subsidiarias, y cumplimiento de las
determinaciones contenidas en las mismas.

- La definicion precisa del Plan de Etapas en el ademas de las
determinaciones sefialadas en el articulo 54.1. del Reglamento de
Planeamiento, habra de incluir los distintos planos de edificacion,
adecuados al desarrollo de la urbanizacién y la obtencion de
dotaciones.

- Justificacién expresa, en su caso, de las razones y
conveniencias que hacen aconsejable desestimar la propuesta de
trazado para el Plan Parcial contenido en las Normas Subsidiarias,
en sus elementos y determinaciones no vinculantes.

b) Tramitacion.

Los Planes Parciales se tramitaran ante el Ayuntamiento de
acuerdo con el procedimiento establecido en la Ley del Suelo y
articulos 138, 139 y concordantes del Reglamento de
Planeamiento, cumpliendo en cualquier caso
complementariamente con lo establecido en las disposiciones
sobre medidas de disciplina urbanistica de la Comunidad de
Castilla-La Mancha.

c) Formulacion.

Las competencias para formulacion de los Planes Parciales
son las establecidas en los articulos 136 y siguientes del
Reglamento de Planeamiento.

3.2.5. Estudios_de Detalle. Viste y corlarm
Provincial gs U
a) C_Qﬂteﬂi(iOJ Je iac .‘ug
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formulacién, contendran las determinaciones fijadas por en la Le&;
del Suelo y articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento,
ademas de las siguientes :

- Ambito de actuacion.

I 2

- Determmac;ones de ias Nom‘as‘Subszdaanas ¢ Pian Parcial

: 2
Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea el objeto de s[:,
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- Calificacion pormenorizada del suelo. ’
- Ordenanzas de uso y edificacion aplicables.
- Definicion de alineaciones y rasantes.

- Caracteristicas particulares de la Unidad de Actuacion que le
afecte.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle fuera redactado
con el proposito de reajustar y adaptar las alineaciones definidas
en las presentes Normas Subsidiarias, éstas no podran configurar
nuevos tramos de calles de dominio pdblico. En éste caso el
Estudio de Detalle habra de definir ;

- Las nuevas alineaciones con definicion de las caracteristicas de
los tramos de vias modificados (secciones dimensionadas con
cotas referidas a elementos existentes),

- Justificacion del mantenimiento de caracteristicas de
aprovechamiento que corresponda a los terrenos incluidos en el
ambito de ordenacién, previsto por las Normas.

lgualmente habra de justificarse la no disminucion de
espacios libres y de dotacion pubiicos.

- Justificacion del mantenimiento de las condiciones de ordenacién
en predios colindantes.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara
para ordenar los volimenes de un cierto ambito, las
determinaciones de éste podran incluir la definicién de aquellas
vias interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso
a los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el propio
Estudio de Detalle. Asimismo en su documentacién incluiran (o
siguiente :

- Distribucion general de espacios libres y edificados (6 areas de
movimiento) dentro de su ambito, con indicacion expresa de
aquellos que se destinen a uso publico y, en su caso, los que
resulten de cesion gratuita al municipio.

- Justificacion grafica de que la ‘ordenacion se desarrolla con
arreglo a las caracteristicas de arovechamlento y Usos previstos
en las Normas Subsidiariz IS,
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- Justificacion de que la ordenacion propuesta no ocasiona
perjuicio ni altera las condiciones de ordenacidén de predios
colindantes.

- Indicacion genérica del tratamiento de los espacios libres de uso
publico o visible desde éstos, incluyendo tratamiento de
cerramientos y vallas accesibles desde la via publica.

b) Tramitacion.

Los Estudios de Detalle se tramitaran ante el Ayuntamiento,
el cual acordaré su aprobacién inicial y definitiva, si procediera, de
acuerdo con lo establecido al efecto en el articulo 117 de la Ley
del Suelo y articulo 140 del Reglamento de Planeamiento.

Del acuerdo de aprobacion definitiva, dara trasiado a la
Comision Provincial de Urbanismo en el plazo de diez dias a fin de
cumplimentar el trdmite previsto en el articulo 140.5. del
Reglamento de Planeamiento,

c) Formulacion.

La competencia para su formulacién esta regulada en el

articulo 140.1 del Reglamento de Planeamiento.
. y . ~ontarme poria “Dm":..-.m
3.2.6. Proyecto_de Urbanizacion. viste o ibanismo, 80 38
Provincial o _{.' .
. de [gcha....‘{:::'
a) Contenido. )
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Los Proyectos de Urbanizacion contendran las
determinaciones fijadas en la Ley del Suelo y en los articulos 69
y 70 del Reglamento de Planeamiento, ademas de las siguientes:
- Ambito de actuacion.

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias ¢ del Plan Parcial
correspondiente para el ambito del proyecto.

- Calificacion pormenorizada del suelo.

- Definicion de alineaciones y rasantes.

- Caracteristicas especificas. establecidas por las Normas de

Urbanizacion.
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- Afecciones a elemenios naturales sobre los que se produce
intervencion dirigida a proponer la solucion mas adecuada contra
la desaparicion de elementos de paisaje, perspectivas 6
singularidades topograficas.

- Definicion y disefio de elementos complementarios (pasos de
peatones, imbornales, etc...}, acabados, texturas y coloraciones.

- Definicion de plazos de ejecucioén, determinacién y recepcion
provisional contados desde |la aprobacion definitiva del Proyecto
de Urbanizacién.

Garantias.

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos,
obligaciones y deberes asumidos por el promotor, en el desarrollo
del Suelo Urbano, se constituira por éste una garantia minima del
6% calculado con arreglo al presupuesto del Proyecto de
Urbanizacion cuando este se haya aprobado definitivamente. Sin
este requisito no se podra realizar ninguna actuacion en la unidad
de actuacion 6 poligono.

[.a utilizacion de éstas garantias, el procedimiento de
constitucion, los plazos de constitucion y proceso de cancelacion
y devolucién, se adecuara a lo establecido.

Tramitacion.

La competencia para su formulacion esta regulada en el
articulo 141.1. de Reglamento de Planeamiento.

Visio vy
Provincial

A PO eyt
i

Contenido.

Los Proyectos de Obras Ordinarias contendran las
determinaciones de definicion requeridas para una correcta
interpretaciéon y ejecucion, por técnico distinto del redacior,
desarrollando las Normas Generales de Urbanizacion, capitulo ©
del presente documento, ademas de las siguientes :

Eiementos Protegidos para gf2
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produce intervencion dirigida a proponer la solucidon mas
adecuada contra la desaparicibn de paisaje, perspectiva 6
singularidades topograficas.

- Definicién y disefio de elementos complementarios afectados 6
incluidos en proyecto (pasos de peatones, imbornales, etc...),
acabados, texturas y coloraciones.

b) Tramitacion.

Su tramitacion se efectuara ante el Ayuntamiento, que sera
quién acuerde sobre la oportunidad de conceder la preceptiva
licencia municipal.

c) Formulacion.

Sera semejante a la establecida para los Proyectos de
Urbanizacion. {(vease 3.2.6 d).

3.2.8. Proyecto_de Reparcelacion.

I)'%Oﬂ

Visio v coniorme por la Garmn “i
i Provincial S
a) Contenido. de ischa

.........

Los Proyectos de Reparcelacion constaran de la
documentacién a que se refieren los articulos 82, 83 y 84 dei
Reglamento e Gestion.

Los planos de delimitacidn de las fincas afectadas y de las
fincas resultantes adjudicadas, se redactaran a escala 1:500.

b) Tramitacion y formulacion.
Los Proyectos de Reparcelacion se tramitaran y formularan
de acuerdo al procedimiento general determinado en el Titulo 1l
Capitulo 1V del Reglamento de Gestion. El contenido de la
tramitacion de los procedimientos abreviados, se determinan en
el Capitulo V del mismo Titulo del Reglamento de Gestién.
3.2.9. Proyectos de Compensacion.

a) Contenido.

Los Proyectos de Compensac:on contendran las

MNoves APPD/E/ST 50
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fincas afectadas y de las fincas resultantes adjudicadas, a escala
1:500.

Tramitacion y. formulacion.
Seran formuladas por la Junta de Compensacién 06 por el

propietario Unico, en su caso, y tramitados conforme a lo dispuesto
en el articulo 174 del Reglamento de Gestion.

3.2.10. Proyectos_de Expropiacion.

Contenido, Tramitacion.y Formulacion.

Los Proyectos de Expropiacion forzosa para le ejecucién de
los sistemas generales y para actuaciones aisladas en Suelo
Urbano, se atenderan a lo dispuesto en el procedimienio de la Ley
de Expropiacion Forzosa y a lo regulado en los articulos 197 y 198
del Reglamento de Gestion.

Los Proyectos de Expropiacidon para la ejecucion de un
poligono ¢ unidad de actuacion por dicho sistema, contendran en
el expediente los documentos referidos en los articulos 199 y
concordantes del Reglamento de Gestion.

En ambos casos, si se {ratase de actuaciones en Suelo
Urbano ¢ Suelo urbano desarrollado en unidades de actuacion, se
aportaran planos a escala 1:500 de descripcion de las fincas y
bienes afectados. En Suelo No Urbanizable sera suficiente la
escala 1:2.000 & en su caso la escala 1:5.000 sobre la cartografia
oficial de la Comunidad.

3.2.11. Proyectos. de Parcelacion. Visto vy coniorme |

Noves APP0OZ/5/97

a)

de fechaaea

Contenido.

La parcelacién, segregacion ¢ division material de terrenos,
requerira la redaccion de un Proyecto de Parcelacion, salvo que
ya estuviese contenido en un Proyecto de Reparcelacién 6 de
Compensacion.

Su contenido seré el siguiente :

- Memoria de Informacién y Justificativa de la finalidad de la
parcelacion. =

- Documentacion acreditd idad de los terrenos.
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- Plano de situacion en relacion al término municipal, a escala
1:10.000 6 mas detallada, sobre cartografia actual.

- Plano sobre cartografia oficial de la delimitacién de la finca matriz
y de la finca segregada 6 de las fincas resultantes de la
parcelacion. En suelo rastico, la finca matriz vendra definida a
escala 1:5.000 & mas detallada, v la finca 6 parcelas segregadas
a escala 1:2.000. En Suelo Urbano 6 Suelo urbano desarroliado
en unidades de actuacion, la finca matriz se definira a escala
1:2.000 6 mas detallada y las parcelas resultantes a escala 1:500.

- Cuando la parcelacién conileve el reparto de aprovechamientos
edificatorios ¢ de uso, se incorporaran a la documentacion las
cédulas urbanisticas de las parcelas resultantes, con su superficie,
uso y aprovechamiento.

b) Tramitacion_y Formulacion.
l.os Proyectos de Reparcelacion, rustica 6 urbanistica, se

presentaran ante el Ayuntamiento en solicitud de licencias, tal y
como se establece en la norma 3.4.3.

3.3. CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS. f

ar la Somipion

5 ot

3.3.1. Ambitos de Actuacion. Visio ¥
Provincial Ot

P ¥ S by iy
Sz TRCTHR e

a) Tipos.de ambitos.

La ejecucién de las Normas Subsidiarias y de los Planes
que las desarrollan en Suelo Urbano y en Suelo urbano
desarrollado en unidades de actuacion, se realizara siempre por
unidades de gestidbn completas, salvo cuando se frate de la
ejecucion de sistemas generales, de alguno de sus elementos, 0
la realizacion de actuaciones aisladas y directas en Suelo Urbano.

En la delimitacion de las unidades de Gestion contenidas
en las Normas Subsidiarias, tendra prioridad el perimetro definido
en el plano de escala mas detallada, con independencia de la
superficie cuantificada en la ficha del correspondiente Poligono 6
Unidad de Actuacion.

b) Requisitos para la delimitacigm:

g

Noves APPD2/5/GT 5 2
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desarrollado en unidades de actuacion ¢ en Suelo Urbano, se
realizard con los requisitos estipulados por la Ley del Suelo y
Reglamento de Gestion.

La delimitacion de Unidades de Actuacién en Suelo Urbano,
atendera igualmente las determinaciones contenidas en la Ley del
Suelo y Reglamento de Gestion.

c) Formulacion.

La determinacion y delimitacion de Poligonos y Unidades
de Actuacion no contenidos en las Normas Subsidiarias ¢ en un
Plan que las desarrolle, podra iniciarse de oficio por el
Ayuntamiento ¢ a instancias de los particulares interesados, de
acuerdo al procedimiento dispuesto en el articulo 38 del
Reglamento de Gestion.

3.3.2. Determinacion del Sistema.de Actuacion.

Noves APPD2/5/97

La ejecucion de Unidades de Gestidn se realizard mediante
cualquiera de los siguientes sistemas :

- Compensacion. Visio v
- Cooperacion. 2’ Aty

. . S A T A
- Expropiacion.

3

e Uomi

- 5 &

El sistema de actuacidén de cada Unidad de Gestion delimitada,
sera el indicado en las fichas correspondientes de éstas Normas
Subsidiarias, de acuerdo con la clase de suelo que corresponda.

Las Unidades de Gestidon no definidas en ésias Normas, se
desarrollaran por el sistema de actuacién que se determine en el
momento de su delimitacion, teniendo en cuenta que las actuaciones de
iniciativas privadas se desarrollaran preferentemente por el sistema de
compensacion, salvo que la Administracion, mediante resolucion
motivada fije ofro sistema.

La determinacion del sistema de actuacion, asi como el cambio 6
sustitucion de un sistema por otro, se ajustara a los tramites establecidos
en el Reglamento de Gestion para la delimitacion de Poligonos, articulos
36, 37 y 38. En todo caso debera justificarse la viabilidad del sistema
elegido y su repercusion con un estudio econdémico-financiero.
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El incumplimiento de las cargas y obligaciones de los propietarios
en los sistemas de compensacion y cooperacion en los supuestos
previstos en el Reglamento de Gestion, podréa dar lugar a la aplicacion de
la expropiacion forzosa, en los terminos que se establecen en el mismo.

Sistemas_de Compensacion. Vit
. Jls_-.o Y conforme porle
revincial dao

a) Definicion. e 120N ini

El sistema de compensacion tiene por objeto la gestion y ejecucion
de la urbanizacién por los mismos propietarios del suelo comprendido
dentro de su perimetro, con solidaridad de beneficios y cargas.

En cuanto al procedimiento y requisitos para el desarrolio del
sistema, se distinguen dos supuestos distintos :

a.1) Compensacion_en_Poligonos_0_Unidades..de.Actuacion_de
propietario. (nico.

Cuando se trate de un solo propietario de los terrenos del
Poligono ¢ Unidad de Actuacion, 6 cuando perienezcan a una
comunidad de proindiviso en la que no exista oposicion de
ninguno de sus copropietarios, no serad necesaria la constitucion
de Junta de Compensacion.

El propietario Unico, 6 la comunidad proindiviso en su caso,
formulard un Proyecto de Compensacién que exprese la
localizacion de los terrenos de cesion gratuita v las reservas
establecidas en las Normas Subsidiarias & en los Planes que las
desarrollen, asi como la localizacion de las parcelas edificables.
Se sefalaran también las parcelas en que se sittie el 10% del
aprovechamiento que corresponda a la Administracion actuante si
se trata de Suelo urbano desarrollade en unidades de actuacion,
salvo que se sustituya dicha cesidn gratuita y obligatoria por una
indemnizacion economica en los terminos previstos en la Ley del
Suelo y Reglamento de Gestidn, la cual debera determinarse con
arreglo al procedimiento establecido en el articulo 153. Ley del
Suelo y articulo 64 del Reglamentio de Gestion Urbanistica.

El Proyecto de Compensacién se elevara a la
Administracion actuante para su aprobacion definitiva.
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b.)

propietarios.

Silos terrenos del ambito de actuacién pertenecen a varios
propietarios 6 a una comunidad proindiviso en la que aparezcan
discrepancias entre los propietarios en el curso de la aplicacion del
sistema, deberan constituirse en Junta de Compensacion,
requiriéndose la concurrencia en ella de propietarios que
representen, al menos el 60% de la superficie total del Poligono &
Unidad de Actuacion.

La constitucion de la Junta de Compensacion se realizara
mediante escritura publica, una vez aprobado definitivamente e}
Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion, de acuerdo al
procedimiento establecido en los articulos 161 al 165 del
Reglamento de Gestion.

El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion debera ser
formulado por los propietarios que representen al menos el 60%
de la superficie del Poligono 6 Unidad de Actuacion.

Si los propietarios no llevan a efecto la referida
presentacion, la Administracion actuante podra requerir a todos los
propietarios afectados para que presenten el Proyecto de
Estatutos y Bases de Actuacion en el plazo de fres meses;
agotado el nuevo plazo, podra proceder a sustituir el Sistema de
Compensacion por otro, siguiendo los tramites del articulo 155y
concordantes del Reglamento de Gestién.

La Junta de Compensacién formulara un Proyecto de
Coempensacion de acuerde a las Bases de Actuacion con las
determinaciones del articulo 172 del Regiamento de Gestién.

El Proyecto de Compensacion se sometera a la aprobacion
de la Junta, debiendo adoptarse el correspondiente acuerdo por
mayoria de sus miembros que, a su vez, representen los dos
tercios de [as cuotas de participacion. El proyecto asi tramitado se
elevard a la aprobacion definitiva del Ayuntamiento.

Ejecucion de las obras_de urbanizacion.

El coste de los Proyectos de Urbanizacion ¢ de Obras que
hayan de redactarse asi comeZglgear

se ejecuten en el Poligo 4
del propietario Onico 6 /;
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c.)  Cesion de terrenos y obras de urhanizacion.

El acuerdo de aprobacion del Proyecto de Compensacion
producira la cesién de derechos al Ayuntamiento en pleno dominio
y libre de cargas, de todos ios terrenos que sean de cesion
gratuita segin las Normas Subsidiarias y los Planes que las
desarrolien.

No obstante se podran ocupar los terrenos con el fin de su
urbanizacion, hasta que, finalizadas las obras, sean recibidas por
el Ayuntamiento.

l.a cesién de las obras de urbanizacion e instalaciones y
dotaciones, se efectuara por el propietario de la actuacion o por la
Junta de Compensacion en favor del Ayuntamiento en un plazo no
superior a tres meses desde la recepciéon de las obras por
aqueéllos.

Viste v coalarme porie ©
Frovincial WUrbaniamo aat
da t2Cha e Ao

d.)  Incumplimiento_y responsabilidades.

El Ayuntamiento podra expropiar los derechos de los miembros de
la Junta de Compensacidén gue incumplan sus obligaciones y cargas, e
incluso los plazos, siendo beneficiaria la propia Junta.

El propietario Unico de un Poligono 6 Unidad de Actuacion, 0 la
Junta de Compensacién en su caso, seran directamente responsables de
su urbanizacion completa, tanto en sus caracteristicas técnicas como en
los plazos de ejecucién, de la edificacion de los solares y de las demés
obligaciones resultantes.

Sistema_de Cooperacion.
Definician.

E| sistema de cooperacion tiene por objeto la ejecucion de las
obras de urbanizacién por el Ayuntamiento 6 Administracion actuante, en

tanto que los propietarios del Poligono ¢ Unidad de Actuacion aportan el
suelo de cesion gratuita y obligatoria y costean las obras de urbanizacion.

[.a aplicacion del Sistema de Cooperacion exige la reparcelacion
de los terrenos comprendidos en el Poligono 6 Unidad de Actuacion,
s =S




Visto PO ('",.‘."_‘iSlC_.‘ﬁ
Pra o i i

SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES T TEMBLEQUE 50 BA ? D

ARQIATECTO

b.)

Noves APPER/S/ST

fnp 7-41-38-68 28 RN

{
Cooperacion_en Poligonos_6_Unidades de Actuacion_de innecesaria
reparcelacion.

b.1.)

b.2.)

b.3.)

b.4.)

No sera necesaria la reparcelacion en los siguientes casos :

Cuando en Suelo Urbano, la totalidad de los terrenos del Poligono
6 Unidad de Actuacion pertenezcan a un solo propietario.

Cuando se trate de la ejecucion de las Normas Subsidiarias 6 de
un Plan que afecte a una superficie anteriormente reparcelada, sin
alterar el equilibrio econdmico de los propietarios.

Cuando en Suelo Urbanizable, el propietario Gnico 6, en su caso,
todos los propietarios renuncien expresamente a ella, siempre que
el Ayuntamiento acepte lo localizacién del aprovechamiento que
corresponda.

Cuando no concurra ninguna de las causas gue se enumeran en
el articulo 72 del Reglamento de Gestién.

El Ayuntamiento acordara lo innecesario de la reparcelacion previa

declaracion de los propietarios de acuerdo con ellos cuando asi se
requiera.

Dicho acuerdo, producira la afectacion, real de las fincas al

cumplimiento de las cargas y pago de los gastos inherentes al sistema de
cooperacion ademas de las cesiones de derecho correspondiente.

Cooperacion_en_Poligonos_o6_Unidades.de_Actuacion_de_obligatoria
reparcelacion.

La reparcelacion serd necesaria cuando no se dé ninguno de los

supuestos del articulo 73 del Reglamento de Gestidn, v se requiera el
cumplimiento de cualquiera de los siguientes objetivos :

a.) La distribucidn justa entre los intereses de los
beneficios y cargas de la ordenacion urbana.

b.)  La regularizacion de las fincas para adaptar su
configuracion a las exigencias del planeamiento.

c.) La situacion sobre parcelas determinadas y zonas
aptas para la edificacion del aprovechamiento que
corresponde a la /“‘ geign actuante, cuando
se trate de Suelo ﬁv YO
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El expediente de reparcelacion se iniciara por ministerio de
Ley, con la aprobacion definitiva de la delimitacién del Poligono 6
Unidad de Actuacion.

Cuando el expediente de reparcelacion se tramite conjunta y
simultdneamente con el Plan Parcial, Plan Especial de Reforma Interior
6 Estudio de Detalle, 6 con la delimitacion del Poligono ¢ Unidad de
Actuacion, se entendera gue comienza con el acuerdo de aprobacion
inicial de los mismos.

La iniciacién del expediente de reparcelacion lieva consigo, sin
necesidad de declaracion expresa, la suspension del otorgamiento de
licencias de parcelacion y edificacion en el ambito det Poligono 6 Unidad
de Actuacion hasta que sea firme en via administrativa el acuerdo
aprobatorio de la reparcelacion.

Se entenderan comprendidas en la suspension fodas las licencias
de obras de nueva planta 6 reforma de las edificaciones existentes,
movimientos de tierras y cualesquiera otras que afecten a Ia
configuracién fisica de las fincas, 6 puedan perturbar el resultado de la
reparcelacion en curso.

Dentro de los tres meses siguientes a la iniciacion del expediente,
los propietarios que los dos tercios del nimero total de propietarios y el
80% de la superficie reparcelable, podran formular un Proyecto de
Reparcelacién que deberé ser admitido y tframitado aunque no esté
completo, de acuerdo con el articulo 106 del Reglamento de Gestion.
Antes de la aprobacion inicial, el Ayuntamiento concedera un plazo, no
superior a dos meses, para que los interesados lo completen.

Transcurridos dichos plazos 6 si antes los interesados
manifestaran su propdsito de no hacer uso del derecho que se les
reconoce en dicho precepto y en todo caso, cuando no se cumplan ias
condiciones que en el mismo se establecen, el Ayuntamiento acordara la
redaccion de oficio.

El procedimiento general sera el establecido en el Capitulo IV del
Titulo 11l del Reglamento de Gestion, pudiendo adoptarse también los
procedimientos abreviados dispuestos en el Capitulo V de ese mismo
Titulo.

Visto v coniarms pof ta Comision
Provincial de  Urbanismo an \e
de jechaammman®

eTeparceladn sea formulada por

G sea formulada
en escritura pUbl

1.) Reparcelacion voluntaria :

Cuando la propuesta
todos los propietarios afectaf

Noves APPO2/5/97 58 d.



SOF1A MALLAVIA GARCIA DE PAREDES CHEMBLEQUE 50 BAJO D

ARQUITECTO

Naves APPO2/5/97

2.)

3.)

tno 7-11-36-68 28024 MADRID

Se sometera a informacion publica durante quince dias antes de
su aprobacion definitiva, tal como determina el articulo 115 del
Reglamento de Gestion.

Reparcelacion_simplemente econdmica.

Cuando mas del 50% de la superficie edificable de un
Poligono ¢ Unidad de Actuacion se haya edificado conforme a las
Normas Subsidiarias ¢ a un Plan gue los desarrolle, la
reparcelacion limitaréa sus efeclos a la determinacion de las
indemnizaciones sustitutorias que procedan enire los afectados y
a la redistribucion material de los terrenos restantes, aplicandose
las reglas del articulo 116 del Reglamento de Gestion.

Viste y coniormae neorla 0o

Normalizacion de fincas. Provincial da  Hpanismo o
A2 180N 0 s ;

Procedera cuando sea necesaria la redistribucion de los
beneficios y cargas de la ordenacidon entre los propietarios:
afectados, pero sea preciso regularizar la configuracion fisica de
las fincas para adaptarla a las exigencias del planeamiento. Podra
acordarse de oficio ¢ a instancia de parte.

El procedimiento y {as determinaciones del proyecto seran
los regulados en los articulos 117 a 121 del Reglamento de
Gestion.

La firmeza en via administrativa del acuerdo de aprobacion

definitiva de la reparcelacion que corresponda, Proyecto de
reparcelacion, Escritura de reparcelacidon voluntaria, Proyecto de
reparcelacion econdmica O Proyecto de normalizacion de fincas,
producira los siguientes efectos :

1)

3)

Cesién de derecho al municipio en pleno dominio y libre de cargas
de todos los terrenos de cesidn obligatoria para su incorporacion
al Patrimonio del Suelo ¢ su afectacion conforme a los usos
previstos.

Subrogacién, con piena eficacia real, de las antiguas por las
nuevas parcelas.

Afectacién real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las

cargas y pago de los gastos inherentes al sistema de cooperacion.
gasy pag g ;;%Ee\%\ p

/,
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Ejecucion de las obras de urbanizacion.

El coste de los Proyectos de Urbanizacion y de Obras que hayan
de redactarse asi como de las obras de urbanizacidn que se gjecuten, se
distribuira entre los propietarios de la siguiente forma :

d.1.) S8i la reparcelacién fué innecesaria, en proporcion al
aprovechamiento de sus respectivas fincas,

d.2.) Sila parcelacion fué necesaria, en propoercion al valor de las fincas
que les sean adjudicadas.

El Ayuntamiento requerira a los propietarios el pago anticipado de
las cantidades a cuenta de los gastos de urbanizacion, por el imporie
correspondiente a las inversiones a realizar en los seis meses siguientes,
debiendo efectuarse dicho pago en el plazo de un mes desde el
requerimiento.

Transcurrido dicho plazo, la Administracidn podra proceder a la
exencion de las cuotas por via de apremio.

El Ayuntamiento podra conceder fraccionamiento 6 aplazamiento
del pago de los costes de urbanizacion a solicitud de los interesados por
un plazo maximo de cinco afios. El beneficiario debera prestar garantias
suficientes en cualquiera de las formas admitidas en derecho y con valor
equivalente a la cuota aplazada. Dicha garantia podra prestarse sobre
terrenos del propietario, mediante hipoteca, pudiendo ser ejecutada por
incumplimiento de los plazos acordados.

Los propietarios que soliciten licencias para edificar antes de la
total terminacion de las obras de urbanizacion y de la liquidacion de sus
cuotas de urbanizacidn, no podran obtener fraccionamiento 6
aplazamiento de las cuotas.

Cesion de terrenos y obras_de urbanizacion.

L.a cesion de derecho de los terrenos de cesion gratuita y
obligatoria al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, se
producira con el acuerdo municipal de declaracion de innecesariedad de
la reparcelacion 0 cuando sea firme, en via administrativa, la aprobacion
definitiva de la reparcelacion que corresponda, pudiendo ocupar el
Ayuntamiento desde ese momento los terrenos.
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3.3.5. Sistema de expropiacion.
a.)  Objetoy procedimiento.

L.a expropiacion forzosa por razones urbanisticas, se adoptara
para el cumplimiento de alguna de las siguientes finalidades :

a.1.) Para la ejecucion de los sistemas generales ¢ de alguno de sus
elementos, 6 para llevar a efecto actuaciones aisladas en Suelo
Urbano. En éste caso se regira por el procedimiento de la Ley de
Expropiacion Forzada.

El coste de las expropiaciones podra ser repercutido
en los propietarios que resulten especialmente
beneficiados, mediante la imposicion de contribuciones
especiales,

a.2.) Para la urbanizacion de Poligonos ¢ Unidades de Actuacion
completos, mediante la aplicacion del sistema de expropiacién
para la ejecucion de las Normas Subsidiarias 6 de los Planes que
las desarrollen.

En éste caso se seguird el Procedimiento del
sistema de expropiacion, determinado en los articulos 199
a 212 del Reglamento de Gestion.

a.3.) Por incumplimiento de las cargas y obligaciones de los
propietarios en los Sistemas de Compensacicn y Cooperacion. El
procedimiento serd el previsto en la Ley de Expropiacion Forzosa.

b.)  Valoraciones.
En todo caso, la valoracion de los bienes y derechos expropiados

se realizard conforme a los criterios establecidos en la Ley del Suelo y
sus Normas Reglamentarias.

Viste y comanme poria Comisitn
5 i }
Provincial de  Urbanismo &0 &
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3.3.6. Cesiones Obligatorias.

a.) Los propietarios del suelo afectado por una actuacion urbanistica, |
estan obligados a llevar a efecto las cesiones gratuitas de terrenos que
establece la Ley del Suelo para cada uno de ios tipos y categorias de
suelo, en los términos que resulten de las Normas Subsidiarias y de cada
uno de los Planes que las desarrollen.

b.) En Suelo Urbano, las cesiopesobligatorias )y gratuitas se haran en

favor del municipio v Conssuperﬁcie de terrenos
,

=

o

Noves APP02/5/97
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destinados a viales, parques y jardines plblicos y Centros de Educacion
General Basica, al servicio del Poligono ¢ Unidad de Actuacion
correspondiente, segln las localizaciones 6 emplazamientos sefialados
en las Normas Subsidiarias 6 en los Planes que las desarrollen.

Costes de {a Urbanizacion.

Los propietarios de terrenos afectados por una situacion
urbanistica estaran obligados a sufragar, en proporcion a la superficie de
sus respectivos terrenos, los costes siguientes .

a.1.) Elcoste de redaccién y tramitacion de cuantos documenios fueran
requeridos para llevar a efecto la actuacion.

a.2.) El coste de las indemnizaciones derivadas de la actuacion, tal
como se determina en el articulo 60 del Reglamento de Gestion.

a.3.) El coste de las obras de urbanizacién que se detallan en el
siguiente apartado, salvo que en éstas Normas Subsidiarias se
exima del coste de parte 6 alguna de ellas.

Si existe acuerdo entre la Administracion y los propietarios
afectados, el pago de todos 6 parte de los gastos sefialados podra
realizarse cediendo éstos a aquella, gratuitamente y libre de
cargas, terrenos edificables en la proporcion que se estime
suficiente para compensar fales gastos. Importe y cuantia
quedaran determinados en el propio acuerdo.

Viste y A
Obras. Pravincial de

dz fecha. . . L
El importe de las obras de urbanizacion a cargc de los prop;etano
de un Poligono ¢ Unidad de Actuacion, comprendera los s;gu:ente‘
conceptos, salvo que en estas Normas Subsidiarias se exima del coste
de parte 6 alguno de :

b.1.) Obras de viabilidad, incluyéndose en ellas las de explanacion,
afirmado y pavimentacién de calzadas, construcciones y encintado
de aceras y canalizaciones que deberan ejecutarse en el subsuelo
de la via publica para servicios.

h.2.) Obras de saneamiento, que comprendan colectores generales y
parciales, acometidas, sumideros, ahsorbederos y atarjeas para
aguas pluviales y estaciones depuradoras en la proporcion que
afecte a la Unidad de Actuﬁcmﬁkﬂ?mgono

b.3.) Suministro de agua, en
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cuando fueran necesarias, conduccion y distribucion domiciliaria
de agua potable, riego e hidrantes contra incendios (cuando
fueran necesarios).

b.4.} Suministro de energia eléctrica, incluidas conduccion, distribucion
y alumbrado publico.

b.5.) Jardineriay arbolado en zonas verdes, espacios libres y red viaria,
correspondientes a los Sistemas Interiores del Poligono, Unidad
de Actuacion ¢ Plan Parcial.

Los particulares afectados por obras de urbanizacion en un
Poligono o Unidad de Actuacién, podran reintegrarse de los
gastos de instalacion de las redes de abastecimiento de agua y
energia eléctrica con cargo a las empresas concesionarias en la
parte que, segun la reglamentacion de tales servicios, no tenga
que correr a cargo de los usuarios. Los costes de instalacion se
acreditaran mediante certificacién expedida por la Administracion
actuante.

Incumplimiento.

El incumplimiento por parte de los propietarios del suelo de las
obligaciones y cargas que se fijan en estas Normas Subsidiarias dara
lugar a lo siguiente :

c.1.) A la exencién de las cuotas de urbanizacion por la via de apremio
o}

c.2.) Ala expropiacidn por la Administracion de los terrenos afectados
al cumplimiento de las cargas, siendo beneficiarios de la
expropiacion la propia Administracibn ¢ la Junta de
Compensacion, segun los casos.

Visto v
Provingial
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Consenvacion de la Urbanizacion.

Los propietarios de los terrenos comprendidos en un Poligono 6
Unidad de Actuacion quedaran sujetos a la obligacion de costear la
conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las
dotaciones e instalaciones de los servicios publicos, cuando asi se
determine en las Normas Subsidiarias 6 en el Plan gue las desarrolle.

Cuando asi quede establecido en las Normas Subsidiarias 6 en el
Plan que desarrolle las mismas, los pegpietagios habran de integrarse en
una Entidad de Conservacion .” RIETRN limiento a la obligacion
anterior; su participacion en los Syacion y mantenimiento
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se determinara de acuerdo en lo dispuesio en el articulo 62 del
Reglamento de Gestion.

El Ayuntamiento, en su condicion de titular de los terrenos de
dominio publico, una vez efectuadas las cesiones correspondientes,
podra exigir por la via de apremio las cuotas que se adeuden por los
propietarios, ya sea de oficio, 0 a instancia, en su caso, de la Entidad. En
éste caso, el importe de la cuota sera entregado por el Ayuntamiento a
la Entidad de Conservacion.

Derecho_a edificar.
Viste v coenferme
Provinecial e

Edificacion.de_parcelas urbanizadas. A8 12CHR s

Solo podra edificarse en Suelo Urbano y Suelo urbano

desarrollado en unidades de actuacion en las parcelas que cumplan las

condiciones determinadas en las Normas Subsidiarias ¢ en un Plan gue
las desarrolle y cuenten con los servicios sefialados en los articulos 10,
13.2 y 14 de la Ley del Suelo, siempre que en la via a la que la parcela
de frente tenga pavimentada la calzada y encintado de aceras.

Cuando se trate de Poligonos ¢ Unidades de Actuacion, deberan
cumplirse ademas los siguientes requisitos :

a.1.) Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de
aprobacién definitiva del correspondiente  Proyecto de
Compensacion 0 Reparcelacion. De no ser necesaria la
reparcelacién, bastara con el acuerdo municipal de su
innecesariedad.

a.2.) Que se hayan formalizado ante notario, las actas de cesion a favor
del Ayuntamiento de los terrenos reservados para dotaciones y
espacios libres de uso y dominio publico, determinados como
cesion gratuita y obligatoria en las Normas Subsidiarias 6 en los
Planes que las desarrolien.

a.3.) Que se hayan tramitado y aprobado los documentos
complementarios que requieran y formalizado los compromisos y
garantias correspondientes.

a.4.) Que se hayan ejecutado las obras del Proyecto de Urbanizacion
¢ del Proyecto de Obras ordinarias que en su caso se requiera.

parcela que no'haya

e%n
HEAN 4
.’L._,

s
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adquirido la condicién de solar cuando, ademés de adecuarse la
edificacion a las condiciones de Ordenacion, se cumplan todos los
requisitos siguientes :

b.1.)

b.2.)

b.3.)

b.4.)

b.5.)

b.6.)

Qué tratandose de suelo incluido en un Poligono 6 Unidad de
Actuacion se hayan cumplido los requisitos 1), 2) y 3) del apartado
a.} anterior.

Qué en la solicitud de licencia, el particular interesado se
comprometa expresamente a la edificacion y urbanizacién
simuitaneas.

Qué, por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion, la
Administracién considere previsible que a la terminacion de la
edificacion, la totalidad de las parcelas edificables objeto de la
licencia solicitada contaran con todos los servicios necesarios para
tener la condicion de solar.

El compromiso de urbanizar alcanzara, ademas de a las obras que
afecten al frente de fachada 6 fachadas de terreno sobre el que se
pretende edificar, a todas las infraestructuras necesarias para que
puedan prestarse los servicios ptblicos necesarios hasta el punto
de enlace con las redes generales y municipales que estén en
funcionamiento.

Que se preste flanza en cualquiera de las formas admitidas por la
legistacion local, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion
de las obras de urbanizacion en la parte que corresponda, asi
como para la conexién de sus servicios con las redes generales.

L.a cuantia de la fianza se establece como minimo
en el 100% del presupuesto de gjecucion material de las
obras de urbanizacién necesaria para que los terrenos
adquieran la condicidon de solar.

Qué en el escrito de solicitud de licencia, el propietarioc & promotor
solicitante se comprometa a no utilizar la construccion hasta tanto
no esté concluida la obra de urbanizacion y a establecer tal
condicién en las cesiones de derecho de propiedad 6 de uso que
se lleven a efecto para todo ¢ parte del edificio.
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impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del
derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de los
dafios y perjuicios que se les hubiera irrogado. Asimismo
comportard la perdida de la fianza a que se refiere el
apartado anterior.

LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE EJECUCION,
Actos sujetos. a licencia.

Estaran sujetos a previa licencia municipal los actos de edificacion
y uso del suelo enumerados en los articulos 242, 258.3 y 258.2 de la Ley
del Suelo, el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y en las
presentes Normas Subsidiarias.

Los actos relacionados anteriormente, promovidos dentro del
término municipal por organos del Estado 6 entidades de derecho
publico, estaran igualmente sometidos a licencia.

Régimen_General.

Las licencias urbanisticas, en general, se regiran por lo dispuesto
a tal efecto en la Ley del Suelo y en los articulos 1 a 9 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica, asi como por lo establecido en el Titulo lil de
la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica.

| as licencias se concederan con caracter general en funcion de las
posibilidades ¢ facultades que para parcelar, urbanizar ¢ edificar se
sefialan en éstas Normas Subsidiarias.

La denegacion de las licencias debera ser motivada y fundarse en
el incumplimiento de éstas Normas Subsidiarias de la legislacion
aplicable 6 de cualquiera de los requisitos que debe contener el proyecto
6 la solicitud.

Procedimiento.
El procedimiento para la solicitud de la licencia municipal, se
ajustara a lo establecido; la solicitud se presentara ante el Ayuntamiento

acompafiada del Proyecto Tecnico correspondiente.

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias, la solicitud debera

Visto y contnrme porla Gomision
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a.) Licencias de Parcelacion.

Se exigira la presentacion de un Proyecto de Parcelacion a escala
minima 1:500 sobre base topografica con curvas de nivel de metro en
metro, como minimo, y con la inclusion de las cedulas urbanisticas
correspondientes a cada parcela, cuando asi lo exija el Ayuntamiento.

b.)  Licencias de Urbanizacion.

Se exigira la presentacion de Proyecto de Urbanizacion 6 Proyecto
de Obras, visado y suscrito por técnico competente realizados de
acuerdo con las Normas Generales de Urbanizacion que se sefalan en
éste documento, con el contenido preciso que exigen los articulos 67.5,
69 y 70 del Reglamento de Planeamiento, haciendo referencia expresa
a lo sefalado en el apartado 3 del referido articulo 70.

c.) Licencias_de edificacion (obra_mayor).

Se exigira la presentacion de un Proyecto de Edificacion suscrito
y visado por técnico competente ajustado a las Normas Generales de
Edificacién de éste documento y a las Ordenanzas especificas que
afecten a la parcela.

Las licencias de edificacion de obra mayor no se podran conceder
en tanto no se cumplan los siguientes requisitos :

¢.1) Que la parcela correspondiente retina las condiciones que
sefialan éstas Normas para que pueda ser edificada.

c.2) Que se haya concedido previamente licencia de
parcelacion 0 alineacién oficial en las zonas que asi lo
exijan fas Ordenanzas 6 Normas Particulares.

Mizto oy

Provinoial
d.)  Licencias de Edificacion (obra menor). de fecha...

Se entenderan por obras menores a los efectos de éstas Normas
las que se describen en el punto 3.4.10.

Cualquier obra menor debera ajustarse a las condiciones de
volumen y estéticas sefialadas en éstas Normas Urbanisticas.Para la
solicitud de éstas obras no sera necesaria la presentacion de proyecto
técnico. Sin embargo la instancia debera acompafiarse de:

d.1) Plano de situacién dé la obra.
d.2) -Groquis acotado de g Gue-S etende realizar en la parte

T
a Go n’\}sié 1
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posterior de la solicitud (perfectamente interpretabie,
indicando la situacion e las obras dentro de la edificacion y
de la parcela). Cuando por el tipo de obra sea necesario, el
Ayuntamiento podra exigir la presentacion de planos
acotados de planta, seccién y alzado de lo que se quiere
hacer, acompafiando planos anexos a la solicitud en los
que se refleje perfectamente o construido actuaimente y el
cumplimiento de las condiciones de volumen, estéticas,

tc..., que se sefialan en éstas Normas Urbanisticas de lo
proyectado.

d.3) Relacion de materiales de acabado que se van a utilizar.
d.4} Presupuesto real de la obra.
d.5) Firma del contratista que vaya a realizar la obra.

e.) Licencias.de Apertura.

Sera de aplicacion lo dispuesto en el Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales y en las Disposiciones vigentes del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,
y en el Reglamento de Espectaculos Pablicos, asi como en las demas
Disposiciones Reglamentarias.

L.a ocupacion de las viviendas vendra condicionada a la obtencion
de la cédula de habitabilidad.

Visio v
P'm"n:%:if

Autorizaciones. concurrentes. da fechs.. .. .f

El deber de solicitar y obtener licencia no excluye la obllgac;on de
solicitar y obtener cuantas autorizaciones sean legalmente exigibles por
los distintos organismos del Estado 6 de la Comunidad de Castilla-La
Mancha.

Cuando se presenten solicitudes en las que sean necesarias
autorizaciones con arreglo a otra legisiacién especifica 6 se trate de
casos como el regulado en el apartado 1 del articulo 2 del Reglamento
de Disciplina, sera de aplicacién lo sefialado en el apartado 2 de dicho
articulo. La falta de autorizacion 6 concesion 0 su denegacion, impedira
al particular obtener la licencia y al drgano competente otorgarla.

En todo el ambito del Su_')tﬁ N@:thqmzabie la concesion de
licencias de parceiac;on y de tod ’tmo d b’ra‘sy construcmon excepto
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régimen de autorizacidn previa de los 6rganos urbanisticos de la
Comunidad de Castilla-La Mancha de acuerdo con lo determinado en los
articulos 14 y 15 de la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica, que
se recogen en el Capitulo 8 de éstas Normas Urbanisticas.

Para la concesidn de licencias de actividades molestas, nocivas,
insalubres y peligrosas, se estara a lo dispuesto en el Reglamento que
las reguia y a la normativa posterior que lo desarrolia.

Este tipo de licencias no excluye el deber de solicitar y obtener
licencias de construccion; ambas licencias son independientes y su
funcion diferente.

La concesion de licencia de apertura 6 autorizacion de actividades,
no prejuzga tampoco el otorgamiento de la licencia de obras, aunque si
es requisito previo la expedicion de ésta, segun dispone el Reglamento
de Servicios de las Corporaciones Locales.

Visio v

Caducidad_y Prorroga. B0 18T i S

En aplicacion de lo dispuesto en la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica las licencias caducan a los seis meses de su
otorgamiento si no se inician las obras ¢ actividades dentro de dicho
plazo.

También caducaran automaticamente las licencias cuando se
interrumpan las obras ¢ actividad amparadas por las mismas por un
periodo superior a tres meses.

Se entendera gue no se ha iniciado la obra siempre que durante
el citado plazo de seis meses la actividad constructiva sea inferior al 15%
de la obra. Dicho 15% se calculara en base al presupuesto de ejecucion
material.

Se entendera que la obra se haya paralizada siempre que durante
el citado plazo de tres meses la actividad constructiva sea inferior al 10%
de la obra que restase por ejecutar en el momento en que aquella quedd
paralizada. Dicho 10% se calculara, como en el caso anterior, en base al
presupuesto de ejecucion material.

Por causa plenamente justificada, a juicio del Ayuntamiento,
podran prarrogarse dichos plazos por.una.sola vez y por igual periodo de
tiempo. W T

arminadas dentro de los
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tres afios siguientes a la fecha de la notificacion de la licencia,
pudiéndose prorrogar éste plazo por otros 12 meses, transcurridos los
cuales la licencia caducara automaticamente y sera necesario iniciar de
nuevo el expediente de concesidn de licencia.

Licencia de primera ocupacion_y. cambio de uso.

Terminada la construccion de un edificio, cualquiera que sea su
uso, el promotor 0 titular de la licencia 6 sus causahabientes, deberan
solicitar ante el Ayuntamienio correspondiente la licencia de primera
ocupacion, a cuya solicitud acompanaran el certificado 0 documento de
fin de obra.

El Ayuntamiento, previa comprobacién técnica de que la obra se
ha realizado con sometimiento al contenido del proyecto 6, en su caso,
a los condicionantes impuestos en la licencia de construccion, otorgara
la de primera ocupacion si el uso es conforme con las prescripciones de
éstas Normas 6 en su caso, del Plan Parcial 6 Especial en que se base.

Si no se ajustase al planeamiento O a las condiciones impuestas,
se actuara conforme a lo dispuesto la legislacion vigente sobre Medidas
de Disciplina Urbanistica.

Para autorizar el cambio de uso de una edificacion ya construida,
alterando ios de residencia, comercio, industria u oficina que iuviera en
el momento de la peticion, se requerira solicitud al Ayuntamiento en la
que se alegue como el nuevo uso pretendido incide en el ordenamiento
urbanistico y se analicen los distintos impactos que pudiera generar. El
Ayuntamiento, previos los informes técnicos oportunos en que se
analicen tales circunstancias, acordara la concesion ¢ la denegacion de
la licencia.

Ningun uso dotacional existente 6 calificado podra ser sustituido
sin mediar informe técnico en el que quede cabalmente justificado que la
dotacion no responda a necesidades reales ¢ que éstas queden
satisfechas por otro medio.

Todo cambio de uso que se prevea en cualguier tipo de edificio se
debera ajustara :

a.) Si el edificio esta protegido, lo establecido en su nivel de
proteccion.

b.) Lo establecido en las determinaciones de uso del ambito de
planeamiento en que se gricuentrés.
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c.) Lo establecido en el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas. Decreto 2414/1.961 de 30 de
Noviembre e instrucciones complementarias, para aquellas
actividades clasificadas por el mismo.

En todo caso, se ajustara a la legislacion sectorial que le sea
aplicable.

Yinte
Lyt

Cedula Urbanistica y Alineacion Oficial. | "/ .

De acuerdo con lo establecido en el articulo 44 de la Ley del Suelo
y 168 del Reglamento de Planeamiento, la cédula urbanistica es el
documento escrito que, expedido por el Ayuntamiento, informa sobre el
régimen urbanistico aplicable a una finca 6 sector. Cualquier
administrado tendra derecho a gue el Ayuntamiento le entregue la cédula
en el plazo de un mes a contar desde Ia solicitud de la misma.

El Ayuntamiento podréa exigir para la concesion de licencias de
parcelacion, la presentacion, junto al Proyecto de Parcelacion, de las
cédulas urbanisticas de cada parcela, que se incluiran en el Proyecto con
el contenido del articulo 168.3 del Reglamento de Planeamiento. Una
vez concedida la licencia de parcelacion, el Ayuntamiento podra expedir
copia de éstas cédulas, previa solicitud de los particulares.

La alineacion oficial se podra solicitar a efectos de deslinde,
parcelacion, reparcelacién 6 edificacion, y tendra por objeto gque el
Ayuntamiento, a través de sus servicios técnicos, sefiale las alineaciones
oficiales de las parcelas. La solicitud debera ir acompanada de un plano
de situacion y un plano del solar 6 escala minimo de 1:500 con todas las
cotas necesarias para determinar su forma, superficies y situacion
respecto de las vias publicas y fincas colindantes, acotando los anchos
actuales de la calle y las rasantes, debiéndose reflejar también cuantos
antecedentes y servidumbres concurran en la parcela, asi como las
servidumbres urbanisticas con que cuenta.

Caso de comprobar que la informacion aportada con la solicitud es
conforme a la realidad, la situacion sera reflejada, por el técnico municipal
sobre éstos planos y se sometera a su aprobacion por el Ayuntamiento.

En el caso de encontrar disconformidad entre ésa informacion y la
realidad, se notificara al solicitante la necesidad de modificar la solicitud
conforme a la realidad factica y juridica.

3.4.8. Ordenes de Ejecucion.

Noves APP02/5/97

Todo propietario tiene el deber générico de conservar cualquier
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3.4.9. Declaracion del estado ruinoso.

El articulo 247 de la Ley del Suelo se establecen los casos en que
cesa el deber de conservacion y en su lugar, el propietario viene obligado
a proceder al derribo.

El procedimiento para su declaracion sera el previsto en los
articulos 18 a 28 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

No obstante a lo previsto en el articulo 247 de la Ley del Suelo y
sus concordantes, la actuacion del Ayuntamiento, siempre que sea
posible, se orientara hacia la conservacion y rehabilitacion de viviendas
y edificios existentes.

Viste vooanet ool ta Comikl
3.4.10. Obra.menor. Provinei! fsma on s
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tipo de uso del suelo, edificacion, ¢ instalacion erigida y a lo largo de todo
el periodo de vida de estas Gltimas, en condiciones que garanticen su
seguridad, salubridad y ornato pablicos.

£l mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposicion
de la ejecucién de obras en un bien inmueble por razén de interés
comln, podra ser exigido por medio de las ordenes de ejecucién
emanadas del Ayuntamiento ¢ de los Organismos Urbanisticos
habilitados al efecto.

Su regulacién viene establecida en la Ley del Suelo segun lo
dispuesto en sus articulos 245, 246 y concordantes, y en el Reglamento
de Disciplina Urbanistica, en los articulos 10 y 11 del mismo.

s B0 e

A los efectos previstos en las Normas Subsidiarias tendran la
consideracion de obra menor, aquelias que cumplan todos y cada uno de
los siguientes requisitos :

- Que la obra ¢ instalacion previsia, sea del tipo que sea, cumpla
y se adecle a lo establecido en éstas Normas, tanto con caracter
general, como particular para la zona concreta en la gue se
ubigue.

- Que la obra, ya sea de modificacion, reforma 6 repercusion, no
podra afectar 6 comprometer a los elementos estructurales
portantes ¢ resistentes de la edificacion, limitandose por tanto a

los elementos ¢ caracteristicgs.ipteriores ¢ secundarias de la
misma. ?yih:;‘, S,
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- Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la seguridad
de personas y bienes, sea cual sea el tipo de obra a realizar.

- Que por su escasa complejidad & nivel técnico, y por no existir
posible incidencia para la seguridad de las personas y las cosas,
no resulte necesaria la redaccion de un Proyecto completo,
siempre y cuando :

a)- Que la instalacion y obra a realizar, quede
perfectamente definida asi como garantizada su correcta
ejecucion, en la memoria, planos y demas documentacion
técnica que debera acompafiar a la solicitud, segun lo
establecido en el apartado 3.4.3.d.

b).- El contratista 6 persona que vaya a ejecutar la obra
demuestre el nivel técnico suficiente exigible en cada caso.

A continuacidon se recoge una lista, limitativa de las obras que
tendran la consideracion de obra menor, sometidas a licencia previa
municipal :

a.) lLas_que se realicen_en _la_via publica_relacionadas con_la
edificacién_contigua.

a.1) Construccion & reparacion de vados en las aceras asi como
Su supresion.

a.2) Ocupacion provisional de la via plblica para la consfruccion
no amparada en licencia de obras mayores.

a.3) Colocacién de rotulos, banderines y anuncios luminosos.

a.4) Colocacion de anuncios y bastidores para ello, excepto los
situados sobre la cubierta de los edificios sujetos a licencia \

de obras mayores. Visto y conlaorme poria Comi ‘ji}i’m

o

-
a.6) Colocacidn de toldos en las plantas bajas de fachada a la :I
via publica. \

Provincial de }:Friaanis;11f
a.5) Colocacién de postes de todo tipo.de e a

s

b.)  Obras auxiliares de la_constguceion.
WL

¢ ol .
‘fe vallas<@ aceras de proteccion de
S

b.1} Establecimiento
-—-pbras.

tloves APPO2/B/GT
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b.3)

b.4)

b.5)

b.6)

b.7)
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Construcciéon de puentes, andamios y similares.

Ejecucién de catas, pozos y sondeos de explotacion
cuando no se hubiere otorgado licencia de obras mayor.

Acotamientos de fachadas.

Colocacidon de gruas torre, ascensores, norias u otros
aparatos elevadores para la construccion.

Realizacion de frabajos de nivelacion que no alteren en
mas de un metro las cotas naturales del terreno en algtn
punto, ni tengan relevancia o6 trascendencia a efectos de
medicion de las alturas reguladoras del edificio.

Construccion ¢ instalacion de barracas provisionales de
obra.

Vistn Yooonnte

Provingial (g
da facha,. .

Pequefias_obras de reparacion, modificacion 6 adecentamiento:

edificios.

c.1)

c.2)

c.3)

c.4)

c.5)
c.6)

c.7)

c.8)

c.9)

Ejecucion de pequefias obras interiores en locales no
destinados a viviendas gue no modifiquen su estructura y
mejoren las condiciones de higiene y estética.

Pequefias obras de adaptacion, sustitucion y reparacion en
viviendas y zonas comunes de edificios residenciales que
no afecten a elemenios estructurales.

Reparacion de cubiertas y azoteas.

Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no
caialogados como edificios de interés historico-artistico.

Colocacion de puertas y persianas en aberturas.
Colocacion de rejas.

Construccién, reparacion ¢ sustitucion de tuberias de
instalaciones, desagles y albanales.

Reparacion 6 sustitucion de balcones, repisas o elementos

salientes.

A
Ejecucion 6 modiﬂﬁ“én

Jf oo~

>
£
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d.)

c10)

c1)

c12)

c13)

Obras.en_parcelasy enlaviapiblica. piavincial de

d.1)

d.2)

d.3)

d.4)

d.5)

C/TEMBLEQUE 50 BAJC D
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elementos estructurales ni a elementos de fachada visibles
desde el espacio publico.

Ejecucion de aseos en locales comerciales y almacenes.

Construccién y modificacion de escaparates que no afecten
a la alteracion de la dimension de los huecos.

Construccidn y sustitucion de chimeneas y elementos
mecanicos de instalaciones en terrazas 6 azoteas en
edificios, que no estén amparados por licencia de obras
mayores.

Reposicion de elementos alterados por accidentes 6
deterioro de fachadas que no afecten a mas del 20% de la
superficie de ésta.

Vistc y conlorme poria Comigi

Uibanismo

G0 18CRAmmann

Establecimienio de vallas 6 cercas definitivas.

Construccién ¢ derribo de cubiertas provisionales de una
planta y de menos de cincuenta metros cuadrados (50 m2.)
de superficie {otal.

Trabajos de nivelacion en el entorno del edificio construido,
siempre que con ello no se produzcan variaciones en mas
de un metro sobre el nivel natural del terreno y menos de
un metro cincuenta centimetros por debajo del mismo, en
algun punto.

Formacion de jardines cuando no se trate de los privados
complementarios a la edificacion de ia parcela, que estén
exceptuados de licencia.

Instalaciébn de  cabinas  telefdnicas,  casetas,
transformadores y buzones de correos en la via publica.

an
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CAPITULO 4. NORMAS GENERALES DE USOQ.

4.1,

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

Noves APPOR2/5/97

REGULACION DE USOS.

En los terrenos calificados por las Normas Subsidiarias como
Suelo Urbano, quedan regulados de forma pormenorizada los usos a
través de las condiciones de uso establecidas para cada zona de
ordenanza en el Capitulo 11 de ésta Normativa.

En el Suelo urbano desarrollade en unidades de actuacion se
regulan los usos principales, vinculando su desarrollo pormenorizado a
la aplicacion de las mismas zonas de ordenanza definidas para el Suelo
Urbano, con los limites de intensidad especificos que se asignan en cada
caso, sin perder ninguno de ellos las caracteristicas y efectos que les son
propios.

En el Suelo No Urbanizable se determinan para cada categoria del
mismo definida los usos admisibles.

Vislo y conlorme poria

TIPOS DE USOS. A

eiud
b

Dependiendo de la idoneidad para su localizacion, un uso puede
ser considerado, segun éstas Normas, como uso principal, uso
complementario y uso prohibido :

Uso. principal.

Es aquel de implantacién prioritaria en una determinada
zona del territorio. Por tanto, se considera mayoritario y podra
servir de referencia en cuanto a la intensidad admisible de ofros
usos como fraccion, relacion ¢ porcentaje de él.

Uso complementario.

Es aquel que puede coexistir con el uso principal, sin
perjuicio de que su necesaria interrelacion obligue a una cierta
restriccion o limitacion de la intensidad relativa de los mismos
respecto del uso principal.

Uso no permitido.
Es aquel que por su incompatibilidad por si mismo 6 en su

relacion con el uso principal debe quedar excluido del ambito que

se sefiala. Su precision puede quedar establecida bien por su
expresa definicion en la zona gue-ae trate, 6 bién por exclusion al
quedar ausente en la/ Spxde usos  principales y
complementarios. / 3
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CLASES DE USOS.

A los efectos de las Normas Subsidiarias, los usos se

clasifican en las siguientes clases :

4.3.1. Uso_residencial.

Noves APPOR/5/ST

Comprende los espacios y dependencias destinados al

alojamiento humano en forma permanente que queden regulados
en el articulo 4.4.1. de las presentes Normas, de acuerdo con la
siguiente clasificacion :

a.)

Categoria 1°. Vivienda unifamiliar, ¢ la situada en
Unica parcela con acceso independiente desde la via 6
espacio publico. En funcion de su relacion con las
edificaciones colindantes puede ser adosada, pareada 6
aislada.

Categoria 2°. Vivienda muitifamiliar o colectiva
cuando, sobre una Unica parcela, se localizan varias
viviendas agrupadas que disponen de acceso comin y
compartido desde el espacio publico en condiciones tales
que les pudiera ser de aplicacion la Ley de Propiedad
Horizontal.

Comprende los espacios y locales destinados a actividades

terciarias de caracter privado, despachos profesionales, asi como
los abiertos al publico destinados a compraventa de mercancias
al por menor {comercio minorista en general) 6 a proporcionar
servicios privados a la poblacion (peluqueria, bares, academias,
oficinas, etc..), que queden reguladas en el articulo 4.4.2. de las
presentes Normas.

a.)

b.)

Se establecen las siguientes categorias:

Categoria 12.- Despachos profesionales, oficinas y
comercios localizados en cualquier planta de la edificacion
principal, sin que la supeficie dedicada a éste uso supere
el 50% del uso principal si no se localiza en planta baja.

Categoria 2°.- Q-,eﬁ}pécﬁ:c_i's;\__profesionaies, oficinas vy
comercios localizados en edificios exclusivos.

Visto y conlorme por iz Sumigion
Provincial de Urbanismao S kN

4.3.2. Uso_comercial. R LU E PR
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Categoria 3°.- Establecimiento hostelero en edificio
exclusivo.

4.3.3. Uso de aparcamiento.

4.3.4. Uso dotacional. o Gonierme oor i CO"&M”

20545

Comprende los espacios destinados a la detencion

prolongada de los vehiculos a motor, situados en planta baja de
las edificaciones principales, en las edificaciones auxiliares, 6 en
espacio interior de parcela; dicho uso queda regulado en el
articulo 4.4.3. de las presentes Normas.

actividades dotacionales de uso plblico y dominio tanto plblico
como privado, tales como escuelas, guarderias, clubs sociales,

Provincial o
de [2ChQummniidy
Corresponde a los espacios vy locdles destinado

Ao h

nismo

centros culturales, centros sanitarios, espectaculos, religiosos,
deportivos, etc.., situados en diferentes zonas de ordenanza que
quedan regulados en el articulo 4.4.4. de las presentes Normas.

Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes

categorias:

a.)

b.)

c.)

d.)

Categoria 12.- Centros de ensefianza 6 investigacion
en todos sus grados, asi como centros de prestacnon de
asistencia  médica-veterinaria  y  quirirgica  sin
hospitalizacion vy centros de asistencia social con
residencia aneja sin que la superficie dedicada a éste uso
supere en ningin caso el 50% de la superficie edificada.

Categoria 2°.- Centros de ensefianza e investigacion
en todos sus grados en edificio exclusivo.

Categoria 32.- Centros de reunion y espectaculos
para el desarrollo tanto de la vida de relacion como de
actividades culturales, de recreo y deportivos.

Categoria 4°.- Centros para la Administracién Pablica
localizados en planta baja ¢ en edificio exclusivo.

4,3.5. Uso industrial y almacenes.

Naves APPO2/5/97

tanto a la obtencion y transfor'_ _

Es aquel gue corresponde a los establecimientos dedicados
ién de materias primas 0

n
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Quedan regulados por el articulo 4.4.6. de las presentes Normas.

Se consideran las siguientes categorias :

4.3.6. Usos de espacios libres y zonas verdes.  de ischaummmmghoge

Noves APPO2/5/97

a.}) Categoria 12.- Pequefias industrias, almacenes &
talleres artesanales con instalaciones no molestas para el
uso residencial y compatibles totalmente con él y que no
desprenden gases, polvo ni olores, ni originan ruidos ni
vibraciones que pudieran causar molestias al vecindario.

b.)  Categoria 2°.- Pequefias industrias, almacenes,
talleres de servicios admisibles en contigliidad con la
residencia con la adopcion de fuertes medidas correctoras
en edificios exclusivos, que generen un reducido nivel de
transito y no sea una industria insalubre, nociva 6 peligrosa.

c.) Categoria 3°.- Industrias y almacenes incompatibles
con otros usos que no sean indusiriales, bién por las
molestias propias ¢ por las derivadas de su implantacion al
requerir un dimensionamienio de infraestruciuras que
supera el existente, 6 que unido a la demanda tradicional
llegara a superario por lo que obligan a una ubicacion
dentro de los poligonos industriales.

d.) Categoria 4%.- Industrias de explotacion de recursos
naturales ¢ formas de energia 0 que representan
actividades clasificadas.

Visto vy coninrme poriz §
Pravincial de g

LRI

A

Corresponde a todos aquelios espacios libres de
edificacion destinados fundamentalmentie a plantaciones de
arbolado y jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del
suelo, cuyo objeto es garantizar la salubridad y reposo de la
poblacion, proteccion y aislamiento entre zonas que lo requieran
y obtencién de condiciones ambientales adecuadas.

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico
pueden incluir elementos de mobiliario urbano y pequefas
edificaciones de caracter provisional (kioscos de bebidas,
perioddicos, cabinas de teléfonos, paradas de autobus, etc...).

Los espacios libres 66 adifitacion de caracter privado en

. A 7N e it
éstas Normas, no admntg:; ata ‘3? edificacion dentro de la
superficie delimitada cg ”‘W

J

o
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4.3.7. Uso agropecuario.

Es el de todos aquellos espacios destinados a actividades

agricolas, ganaderas 0 forestales asi como al almacenamiento de

las mismas.
4.4. CONDICIONES GENERALES DE CADA USO.
Viste v conforme porta Comi
4.4 1, Uso_residencial. Provipcial de Urbanismo a0 &8

MNoves APPO2/5/97
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Para todas las categorias se consideran condiciones de

caracter general las que a continuacion se describen :

a.)

b.)

Condiciones de iluminacion natural y visibilidad :

El alojamiento de viviendas debera disponer de una
fachada acristalada en contacto con el espacio exterior,
cuya superficie no sea menor de una sexta parte de la
superficie en planta de la estancia en la que se encuentren,
y que a su vez sea practicable.

Condiciones de ventilacion:

Toda pieza habitable, debera disponer de aberturas
practicables al espacio exterior, sobre cerramientos de
fachada. Las piezas no habitables, podran abrir huecos
exclusivamente a patios de ventilacion. En ambos casos la
dimension minima de dichas aberturas sera de 0,50 m2.

Condiciones de servicios e instalaciones:

c.1.) De agua.- Toda vivienda dispondra en su interior de
instalacion de agua corriente potable, de conformidad con
la reglamentacion vigente en ésta materia, que garantice
una dotacion minima de 200 litros/dia por habitante y que
asegure un caudal de 0,15 lifros/segundo y 0,10
litros/segundo para agua fria y caliente respectivamente.

c.2.) De energia eléctrica.- Sera obligatoria en toda
vivienda la instalacion necesaria para utilizar energia
eléctrica para alumbrado y fuerza, instalacion que cumplira
la reglamentacion vigente en ésta materia garantizando una

D ne

Potencia minima, segun stiperficie util de la vivienda, de:
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Sup.entre81y150m2 ...... ... ... ... ... 8.000W
Sup. Qtil>150m2. ......... ... >8.000W

¢.3.) De red de saneamiento.- Las aguas pluviales y
sucias, seran recogidas y eliminadas conforme sefiala el
reglamento de instalaciones sanitarias vigente, a traves de
su conexion con la red municipal existente en el Suelo
Urbano y Suelo urbano desarrollado en unidades de
actuacion, 6 a través de fosas sépticas en el caso de
instalaciones en el Suelo No Urbanizable.

c.4.) De calefaccion.- La instalacion de calefaccion
cumplira las condiciones establecidas en los reglamentos
correspondientes.

c.5.) De servicios.- Los edificios de vivienda colectiva
deberan tener un local en planta baja destinado a los
contenedores de basuras, el cual estara debidamente
ventilado y contara con un grifo y un desagle para su
mantenimiento y limpieza.

Condiciones de evacuacion de humos y gases:

Se prohibe realizar la evacuacion de humos y gases
al exterior por fachadas. Los humos deberan conducirse
por conductos apropiados convenientemente aisiados
hasta una altura que como minimo sera de 0,80 m. por
encima del caballete de cubierta.

£n caso de diferencia de altura entre construcciones
lindantes, se considerara ésta altura por encima del
caballete de la edificacion mas alta.

En todos los casos serd necesario que las
ventilaciones y chimeneas de garajes y cuartos de calderas
e instalaciones, sean totalmente independientes de las
ventilaciones forzadas y de las columnas de ventilacion
(shunt) de las viviendas.

Condiciones de superficies y dimensiones minimas:

El programa-minimo- de vivienda es el que
comprende estar-comedor, cocina, 1 dormitorio y aseo,




Vigie y cuantorme
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estableciéndose las siguientes dimensiones de superﬁcie
atit minima por piezas de alojamiento de vivienda.

- Cocina: 5 m2.

- Salén-comedor: 15 m2., en vivienda de menos de tres
dormitorios y 20 m2. en vivienda de mas de tres
dormitorios.

-Dormitorio individual: 6 m2.

-Dormitorio doble: 10 m2. (ambos sin contabilizar superficie
de armarios)

-Bafio (inodoro, lavabo, bidet y ducha): 3 m2.
-Aseo (inodoro y lavabo): 1,10 m2.
-Pasillos de 0,80 m. de ancho minimo.

Es obligatoria la existencia de al menos un bario ¢
aseo por vivienda, cuyo acceso no se produzca a través de
ningun dormitoric en el caso de tener dos ¢ mas
dormitorios. '

-Vivienda Apartamento: Es la constituida por el siguiente
programa minimo:

Salon-estar 10,00 m2

Cocina 5,00 m2

Bafio 3,00 m2

Dormitorio 10,00 m2

{.a cocina podra formar pieza Unica con salon estar

con un total de 14,00 m2

4.4.2. Uso comercial.

Se consideran condiciones generales, las descritas en los
apartados a, b, ¢ y d del uso residencial, teniendo en cuenta que
fa instalacion eléctrica de fuerza y alumbrado, asi como la
sefializacion de emergencia y demas medidas que garanticen la
seguridad, cumpliran con las reglamentaciones vigentes en la

materia, y en particular el Regl/ﬁ‘?ﬁk\ egoliciadde Espectaculos
%&’ dedicados a la rama de
N

Puablicos y las Normas panﬁ log
Hosteleria.

Novas APPO2/S/97
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4.4.3. Uso de aparcamiento.

Cada plaza de aparcamiento tendra unas dimensiones
minimas en planta de 2,20x4,50 m., con acceso libre suficiente y
si la plaza estuviera cerrada a ambos lados por muros, se
considerara una dimensién minima libre de ancho de plaza de 3m.

En las plantas, locales y edificaciones destinados
aparcamiento, la ubicacion de las plazas se marcara sobre el
pavimento, no sobrepasando el nimero maximo de plazas del
correspondiente a 20 m2. por coche en la superficie total del
aparcamiento.

La pendiente maxima de las rampas sera del 16% en recta

y del 12% en curva. .
Viste v conforme

Provincial <&

4.4.4. Uso dotacional. G0 1 2ONE o o)

a.})  Cuando acojan actividades de reunion y espectaculos |
seran de obligado cumplimiento las condiciones que .
determina el Reglamento de Policia de Espectaculos
Publicos, asi como todas aquellas ofras disposicicnes
vigentes en la materia propia de la actividad que desarrolle
y las que le sean aplicables por analogia con otros usos.

b.)  Cuando acojan actividades de educacion cumpliran las
condiciones constructivas, higienicas y sanitarias que
determine el Ministerio de Educacién y Ciencia.

c.) Cuando acojan actividades sanitarias cumpliran las
condiciones constructivas, higienicas y sanitarias que
sefale el Ministerio de Sanidad 6 en su caso, los érganos
competentes de la Comunidad de Castilla-La Mancha.

d.) Cuando acojan actividades deportivas cumpliran las
condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que
determinen especificamente las disposiciones vigentes
sobre materia deportiva, asi como las disposiciones
vigentes sobre espectaculos gue le sean de aplicacion
(Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos).

e.) Cuando acojan actwrdades de semmos urbanos e
) reions %

Noves APPO2/5/27




SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES

ARQUITECTO

4.4.5. Uso industrial. Provi

a.)

CMTEMBLEQUE 50 BAJO D
ting 7-11-38-68 26024 MADRED

Normas, y , en su caso, por la reglamentacion de las
Compafiias que las tutelen.

Viste v copformes porla Cor

de faci

T

En general las instalaciones industriales han de cumplir las
disposiciones vigentes sobre la materia en relacion a la
actividad que desarrollan, asi como las que establezcan las
presentes Normas.

Toda instalacidbn se sometera a las determinaciones
establecidas por el Reglamenio de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/1.961 e
instrucciones complementarias, Ministerio de Industria) y
cumpliran lo establecido por la Ordenanza General de
Higiene y Seguridad en el Trabajo.

Los limites maximos admisibles para cada una de las
categorias industriales definidas en el articulo 4.3.5. de las
presentes Normas, seran:

CATEGORIA | FUERA POLIGONC INDUSTRIAL | ENPOLIGONGO | EN SUELC NO
INDUSTRIA INDUSTRIAL URBANIZABLE
L EDIFICIO EXCLUSIVO EDIFIGID
EXCLUSIVO
CUALQUIER | FLANEABAR
PLANTA
18 300 500 LIBRE m2 CONSTRUIDOS
0,05 0,05 0.1 kwim2 DENSIDAD DE
5 10 90 POTENCIA
POTENCIA MECANICA
2 500 LIBRE LIBRE m2 CONSTRUIDOS
0,035 0.1 0.1 kw/m2 DENSIDAD DE
10 90 350 POTENCIA
POTENCIA MECANICA
3 LIBRE LIBRE m2 CONSTRUIDCS
0,1 ILIMITADA kw/m2 DENSIDAD DE
90 ILIMITADA POTENCIA
POTENCIA MECANICA
42 LIBRE LIBRE m2 CONSTRUIDOS
0,1 ILIMITADA kw/m2 DENSIDAD DE
20 ILIMITADA POTENCIA
POTENCIA MECANICA

Noves APPO2/5197

Con la limitacidon derivada de la limitacion de volumen
establecida por la ordgnanza.de aplicacion.
;";% /.Q"!\if:

Debiendo t __cuerit‘é/"" ue para la aplicacion de
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los limites de densidad de potencia y potencia mecanica se
tendra en cuenta lo siguiente :

- En la potencia no se computard la necesaria para
accionar aparatos montacargas, ascensores, climatizacion
del local, asi como herramientas portatiles de potencia
inferior a medio caballo de vapor,

- La superficie computada no incluira mas que ia destinada
a almacenes, oficinas y otras dependencias no ligadas al
proceso productivo.

Excepcionalmente, los limites de potencia para el total de
la instalacion, podran ser rebajados en aguellos casos en que,
previo informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales, se
impongan a |a actividad las medidas correctoras necesarias para
suprimir el grado de molestias, nocividad ¢ peligrosidad.

d.) Todos los residuos producidos por la industria que no
puedan ser recogidos por el Servicio Municipal de Basuras,
deberan ser transportados directamente al vertedero por
cuenta del titular.

e.) Las aguas residuales procedentes de las industrias
cumpliran las condiciones de los Vertidos de Aguas
Residuales expresados en el apartado correspondiente de
las presentes Normas.

Visto vy okpision
dasion

4.4.6. Uso de espacios. libres.y zonas_verdes, Provincia: de

do {aCh A

Son los sefialados especificamente en el Capitulo 6.

Los espacios libres y zonas verdes de propiedad publica,
asi como los jardines ¢ espacios libres de edificacion en parcela
de caracter privado, deben urbanizarse y mantenerse dentro del
mas estricto ornato.

4.4.7. Uso Agropecuario.

a.) L.es sera de aplicacion la legislacion agraria ¢ industrial, asi
como las condiciones establecidas por éstas Normas
relativas al uso de almacen comercial, infraestructuras y

Noves APPOZ/5/9T
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Cada instalacién dispondra de la iluminacién y ventilacion
naturales adecuadas.

Se prohibe la evacuacion de vertidos sélidos de animales
a la red general de saneamiento.

No se permiten sétanos ni semisétanos.

En funcidon de su situacién en Suelo No Urbanizable,
cumpliran todas las condiciones establecidas en éstas
Normas para ésta clase de suelo.

Visto v
Provincial dé
de facha...
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CAPITULO 5. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.
5.1. OBJETIVOS Y CONTENIDOQ.

Estas Normas Generales tienen como objetivo definir las
condiciones que deben regular la edificacion, con independencia
de la clase de suelo en la que se asiente.

Su contenido describe y estipula el conjunto de exigencias
fisicas que se establecen y cuantifican en las condiciones
particulares para clase de suelo, que afecten a la parcela para
poder consideraria edificable, asi como las exigencias minimas
que en todos los casos debera reunir cualquier construccién.

Por tanto se dividen segin los aspectos que regulan en:

- Condiciones que afectan a la parcela.

- Condiciones que afectan a las edificaciones.

Para facilitar su lectura, se ordena el contenido de forma
sistematica y no alfabética.

5.2. CONDICIONES QUE AFECTAN A LA PARCELA. }

5.2.1. Alineaciones Oficiales. Gravincial de

deiec:ha..............‘ii‘;...d . e

Son las establecidas por los planos de ordenacion que

forman parte de las Normas Subsidiarias ¢ de los Planes y

Proyectos que las desarrollan, definiendo entre ofros los
siguientes aspectos :

a.)  Los limites exteriores de las parcelas edificables con los
espacios exteriores publicos constituidos por la red viaria y
la red de espacios libres.

b.)  La separaciéon entre las zonas de diferente ordenanza
dentro de los ambitos pertenecientes al Suelo Urbano 6 al
Suelo urbano desarrollado en unidades de actuacion.

c.) La delimitacion de los equipamientos con independencia de
su asignacion a sistema, g 1.0 local.

--5.2.2. Parcela.

Noves APPD2/E/97
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Se define como parcela toda porcidn de suelo delimitada
con el fin de hacer posible la ejecucion de la urbanizacion y
edificacion, dar autonomia a la edificacidon por unidades de
construccion, servir de referencia a la intensidad de edificacion y
poder desarrollar un uso admitido.

Parcela Edificable.

Se entiende como parcela edificable la parte de la parcela
anteriormente definida que queda incluida dentro de Ia
delimitacion de alguna de las zonas de ordenanzas y que cumple
con las condiciones urbanisticas fijadas para su zona por las
Normas Subsidiarias y, una vez efectuadas las cesiones
correspondientes, es susceptible de ser edificada.

Debera cumplir en todo caso, las siguientes condiciones:

a.) La wunidad de parcela edificable resultante del
planeamiento, no tfendra que ser necesariamente
coincidente con la unidad de propiedad.

b.)  Debera cumplir las condiciones minimas de superficie y
dimensiones marcadas por éstas Normas para cada zona
de ordenanza.

c.) L.as parcelas minimas seran indivisibies, de acuerdo con o
establecido en apartado 1 del articulo 258 de la Ley del
Suelo, debiendo hacerse constar obligatoriamente dicha
condicion de indivisible en la inscripcion de la finca en el
Registro de la Propiedad, segun el apartado 2 del mismo
articulo.

d.}  Se prohiben expresamente las divisiones de parcelas que
den origen a parcelas con superficie inferior a la minima
estipulada.

Visto vy ©f
Provincial
ELQ&tSMQGWEaLQeia_ de fech Qeresrreern
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Es la distancia existente entre los linderos laterales de §a
parcela, medida ésta sobre la alineacion oficial exterior de la
misma.

Por frente minimo se gptiende el menor permitido para que
pueda considerarse parcela able. En las Normas Subsidiarias
se conoce como "f". =N
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5.2.5. Eonda de Parcela.

Es la distancia existente entre la alineacion oficial exterior
y el linde posterior, medido perpendicularmente desde el punto
medio del frente de ia parcela.

El fondo de parcela se regula en determinados casos por
su dimension minima, la cual debe mantenerse al menos en una
longitud igual al frente minimo de parcela en cada caso. En las
Normas Subsidiarias se define como "F".

Medida_del frente_y fondo_minimo.

Visto oy

1.-  Método de medida. Provingiai de e b s Comlsion

ismMo en saglan

2.- Parcela que cumple las condiciones de frente y fond ©
minimo.
3.- Parcela que cumple las condiciones de frente pero no la de

fondo minimo.
5.2.6. Ancho.de_ calle, distancia entre alineaciones.
Se entiende por ancho de calle ¢ distancia entre
alineaciones, la dimension existente enire las alineaciones
exteriores que definen dicha calle.

5.2.7. Finca fuera.de alingacion.

Es aquella en la que la alineacidn oficial corta la superficie
de la finca, delimitada ésta por las alineaciones actuales.

5.2.8. Espacios libres privados.

Son las partes no edificables de las parcelas de titularidad
y usos privados.

5.2.9. Espacios libres pubiicos.
Son los integrantes de espacios libres de dominio y uso

publico, mas aquellas partes no edificables de las parcelas de uso
publico.

MNoves APPG2/5/97
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5.2.10. Solar.

Es aquelia porcidbn de Suelo Urbano que reune los
requisitos establecidos en las Normas  Subsidiarias para
considerarse parcela edificable y que se encuentra totalmente
urbanizada, entendiéndose por ello que cuenta con los siguientes
servicios: viario por calzada pavimentada y encintado de aceras
bordeando, al menos, el frente de la parcela, abastecimiento de
agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia
electrica, reuniendo los requisitos minimos que, en cuanto a grado
de urbanizacion, establecen las Normas Subsidiarias en su
Capitulo 6.

CONDICIONES QUE AFECTAN A LAS CONSTRUCCIONES.

Las construcciones en general con independencia de su uso 0
titularidad, se encuentran sujetas a tres tipos de condiciones que se
precisan de forma especifica en cada zona de ordenanza:

a.})  Condiciones de posicion de las edificaciones dentro de las
parcelas (articulo 5.4.).

b.}  Condiciones de aprovechamiento para las edificaciones
asignadas a las parcelas (articulo 5.5.).

c.) Condiciones de forma y buena construccion (articulo 5.6.).

CONDICIONES DE POSICION DE LAS CONSTRUCCIONES DENTRO
DE LAS PARCELAS.

La posicidn en planta de las edificaciones en cada parcela
edificable estard determinada por las condiciones de separacion que,
para las mismas, se establecen en cada zona de ordenanza en los,

siguientes terminos: \1

warma DO IR Comjisian
ismo en sEdion

isto oy 20!
Vis '

5.4.1. Retrangueo de fachada. Provinciai o

Se entiende por retranqueo de fachada !a distancia minima
que debe separar la edificacion principal de la alineacién oficial y
que debe quedar libre, en cualquier caso, de todo tipo de
edificacion, sobre y bajo rasante, salvo que de forma expresa se
establezca lo contrario en éstas Normas.

5.4.2. Retranqueo a lindero.
Se entiende porfcﬁ@h‘éojé indero la distancia minima
que debe separarse lafg@ iCacion principal de los linderos de la

K -
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parcela.
Rasante oficial.

Es el perfil longitudinal de calles 6 plazas que sirve de nivel
de referencia a efectos de medicion de la altura de la edificacion
excepto para las tipologias edificatorias retranqueadas de la
alineacion oficial en las que se tomara como rasante oficial la del
terreno circundante en contacto con la edificacion.

Area_de movimiento.

Se entenderd como area de movimiento el area dentro de
la cual puede situarse la edificacion principal; se deducira como
consecuencia de aplicar las condiciones particulares de posicion
de cada ordenanza.

Fachada.de_la_construccion..Linea de fachada.

Se entiende por fachada de un edificio, los paramentos
descubiertos que cierran y delimitan verticalmente al mismo y se
encuentran mas proximos a la alineacién exterior.

Se llama linea de fachada a la proyeccion vertical sobre el
terreno de dicha fachada. En general y salvo que la zona de
ordenanza permita retranqueo, ha de coincidir con la alineacion
oficial exterior.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.  yiiio , conioims

5.5.1.

Frovingoa

Indice_de edificabilidad maxima. de fecha

Es la maxima relacion de superficie construible que se
asigna por las Normas Subsidiarias a un ambito edificable. Viene
expresada en m2. sobre m2. de suelo.

Segun el ambito de actuacion en el que se detalla el valor
de la edificabilidad, se aplicara de la forma siguiente:

- En parcelas se aplicara la edificabilidad sobre la parcela
edificable (edificabilidad neta).

- En manzanas y poligonos de Suelo Urbano se aplicara
sobre la superficie comﬁﬁiqdl‘da dentro de las alineaciones
oficiales exterioress a}pe- I3
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Se considerara edificabilidad bruta y se le aplicara sobre la
superficie total del ambito considerado segun la delimitacion del
mismo determinada por las Normas Subsidiarias.

5.5.2. Superficie maxima _construible.

La maxima superficie que se puede construir en cada
ambito, de acuerdo con [o asignado por las Normas Subsidiarias,
se deducira multiplicando la edificabilidad neta de la parcela
edificable por la superficie de la parcela edificable. Vendra
expresada en m2. y su aplicacion se regulara por los siguientes
criterios:

A efectos de medida, ésia se realizara sobre el perimetro
envolvente exterior de las construcciones, teniendo en cuenta que
se computara :

a.) Toda edificacion realizada sobre rasante, incluidos los
cuerpos volados en el caso de estar cubiertos, de tal forma
que, si estuviesen cerrados por uno ¢ dos de sus lados
computaran ef 60%, y el 100% en el caso de estar cerrados
en tres de sus lados.

b.}  En las zonas de vivienda colectiva no se computarén a
efectos de edificabilidad, los soportales, pasajes y plantas
bajas diafanas.

c.) Computara la edificacion realizada bajo la rasante cuando
los sotanos y semisotanos no estén destinados a
aparcamiento 6 alguna de |as instalaciones para el servicio
exciusivo del edificio (calefaccion, acondicionamiento de
aire, maquinaria de ascensores, cuartos de basuras, de
contadores, trasteros, centros de transformacion, etc...).

d.)  Seréa el total de la suma de las superficies construidas de
todas las plantas que componen la edificacion. Computara
la superficie bajo cubierta, con las condiciones del articulo
5.6.5. de estas Normas,

Viste o o
isto vy C;l\f"ﬂﬂ Jorh OHISI
. . Provincial e 0 sy
5.5.3. Superficie ocupable de parcela edificable. . raons. 5 r "I
B il L ..7,.
Es la maxima porcion de superficie de parcela edn‘scable

que podra quedar comprendida dentro de los limites definidos por
la proyeccion sobre un plano herizontal, de las lineas externas de
toda la edificacion, mcluso Ia S|tuada bajo rasante y los vuelos.

Noves ARPF02/5/97
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L.a maxima superficie de ocupacion se calculard como
resultado de aplicar el porcentaje fijado en la superficie total de
parcela edificable 6 manzana, expresada en m2.

El calculo de la superficie ocupable de parcela edificable
vendra expresado en metros cuadrados, siendo el resultado de
multiplicar el frente de parcela por el fondo maximo edificable,
descontando en su caso, la superficie de éste fondo que no
corresponda a la parcela.

Si la zona de ordenanza permite la existencia de
edificaciones auxiliares, la superficie ocupable de éstas se
expresa como tanto por ciento (%) de la superficie libre de parcela
(una vez descontada la superficie ocupada por la edificacién
principal).

Fondo_maximo edificable.

Es la mayor profundidad de la edificacion permitida por las
Normas Subsidiarias a partir de la alineacion exterior de la
parcela. Se expresara en metros y se medira como longitud
perpendicular a la alineacion exterior en cualquiera de sus punios.

CONDICIONES DE FORMA Y BUENA CONSTRUCCION.

Wisto ¥ conlorme por i Somyisian

5.6.1.

i ifi i Senyincial da  UrDaninmo
Tipos_Edificatorios. Provinciai de  Urosi
de fechiammetGdn.

am WS [ ¥

Se entiende por tipos edificatorios, los modelos
constructivos basicos que sirven de contenedores edificados de
los usos permitidos por éstas Normas. Su eleccion se basa en los
propios existentes en el municipio que bien vienen utilizandose
tradicionalmente, 6 de reciente aparicién.

Los tipos edificatorios permitido§ en cada zona de
ordenanza, se aplicaran obligatoriamente, definiendo ésta
normativa tanto su morfologia como los parametros dimensionales
que acotan sus medidas.

Los tipos admisibles son los siguientes:

a.)  Edificacion entre medianerias.

Construcciones gue ocupan todo el frente de alineacion
oficial correspondiente a su parcela (sobre la alineacién 6
retranqueada segun la“zona de ordenanza) de forma que
sus limites se encuentran en los lindes parcelarios

laterales.
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b.)  Edificacién aislada.
Consfrucciones que se encuentran separadas de otras
edificaciones 0 lindes parcelarias distintas de la alineacion
oficial en todas las caras de la misma.
c.)  Edificacion adosada.
Construccion que posee una de sus caras unida a uno de
los lindes parcelarios laterales, con independencia de su
posicion respecto de la alineacion oficial.
d.)  Edificacidn_en blogue.
Construccion gue respondiendo a cualquiera de los tipos
sefialados en a, b y ¢, puede 0 no tener su frente paralelo
a la alineacion oficial y la edificacion principal posee un
fondo superior a 10m., un frente mayor de 15 m. y una
aitura igual 6 mayor a tres plantas.
Tipos_edificatorios_admisibles:
1.-  Edificacion entre medianerias.
2.-  Edificacion aislada.
3.-  Edificacion adosada.
4.-  Edificacion en blogue.
Visto y canisrme por iz Comy
Provmciai‘_c'j;z lbvanisma &n
5.6.2. Altura de la edificacion. de ey
Es la dimension vertical de la misma, medida de la forma-
siguiente:
a.) En_edificaciones principales (E.P.).

Desde la rasante oficial de 1a acera, 6 en su defecto,
desde el terreno en contacto con la edificacion, hasta la
linea definida por la interseccion del plano de cubierta con
el del paramento vertical exterior, medida en el punto medio
de la fachada.

También P
FAE

N
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por el nimero de plantas completas que tiene la edificacion
sobre rasante oficial, 0 en su defecto, sobre el terreno en
contacto con la edificacion. A tal efecto computaran como
plantas completas todas aquellas cuyo techo (cara inferior
de forjado horizontal), se encuentra en algln punto a mas
de 1,25 m. sobre rasante oficial de la acera 6 en su defecto
desde el terreno en contacto con la edificacion y medida en
el punto mas desfavorable del terreno.

b.)  En_edificaciones auxiliares (E.A.).

Esta altura se medirad desde la rasante del terreno
hasta el punto mas elevado de la cubierta.

c.) En_calles_con pendiente superior al 8%.

Se fraccionara la edificacién en partes no mayores
de 20 m. de longitud, siempre y cuando la diferencia de
cota entre los extremos de cada fraccion no exceda de 2 m.
. En éstos casos [a medicidn de la altura de la edificacion
se realizara por el procedimiento antes descrito y en el
punto medio de cada fraccion.

d.) Edificacion.con frente a_dos calles de rasante_distinta.

En aquellas edificaciones que dan frente a dos calles
de distinta rasante la altura se computara en cada una de
las dos fachadas. Cuando, en ausencia de calle posterior,
existe diferencia entre la cota de la fachada a la calle y 1a
cota del terreno en la fachada opuesta, la altura se
computara midiendo siempre sobre la cota de fachada a
calle, no permitiendose en ningtin caso mas de una planta
de diferencia entre ambas fachadas. Se permiten
fraccionamientos con los criterios anteriores.

5.6.3. Altura maxima de la edificacion. Visio y conforme po

Provincial
de 1e¢CN&am..

\

Sera la mayor altura que se podrd alcanz
en la que se ubique la edificacion, en aplicacion de lo que
establecen las presentes Normas Subsidiarias. Se podra expresar
tanto en metros lineales como en nimero de plantas maximo, y su
aplicacion se regulara por los criterios descritos en la Norma
anterior. Y
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numero de plantas, contabilizando siempre la planta baja (P.B.).
Su denominacién es:

a.)  Altura maxima de la Edificacion Principal. "H".

b.)  Altura maxima de la Edificacion auxiliar. "h", que es en
todos los casos, con independencia de la zona de
Ordenanza, igual a una planta (P.B.), igual 6 menor a 3,5
m.

5.6.4. Altura libre de pisos.

Es la distancia entre la cara inferior del techo de un piso y
el pavimento del mismo piso, ambos totalmente terminados y en
su punto mas desfavorable en caso de escalonamientos en planta.

A efectos de estas Normas Urbanisticas se consideran
pisos, la planta baja, planta semisétano y planta primera. Se
entiende por planta semisétano aquella cuyo techo no se
encuentra a una altura superior a 1,25 m. de la rasante del terreno

en el punto mas alejado a éste. r\
Visto vy comorme poria Comisidn
Mrovincial de  Urbanismao Y an
5.6.5. Cubierta_de la_edificacion. e fech e &)

Se entiende por cubiertas de la edificacion, los elementos
constructivos que cierran la edificacion por encima de la cara v
superior del dltimo forjado.

Las cubiertas seran inclinadas con pendiente maxima, la
fijada en cada zona de ordenanza, nunca sobrepasando los 45°,
admitiéndose excepcionalmente la cubierta plana transitable para
las soluciones de terrazas descubiertas, considerando a efectos
de volumen, edificacion y numero de plantas, una cubierta ficticia
de 45° de inclinacion.

El espacio existente entre el ultimo forjado vy la cubierta no
podra dedicarse a alojamiento ni unirse a la planta inferior,
permitiendose el uso de almacenaje, trastero, etc..., salvo en los
casos en que la cubierta, con un coeficiente de transmision
térmica a través de ella inferior a 0,53 kcal/h.m2.C (0,6 w./m2. C),
tenga una altura libre media igual ¢ superior a 2,20 m. y una altura
libre minima de 1,80 m. en_su= punto mas desfavorable, con
inclinacion maxima de 459 \eﬁ‘l lyd:. caso computara como

£
e edificabilidad, los huecqs. 2 ‘géformaran parte de la

Noves APPOZIS/ST 96 ?;Q,
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envolvente de la cubierta no estando permitidas ni las soluciones
amansardadas ni las gateras.

Construcciones.por.encima.de la cubierta.

Se permiten por encima del dltimo forjado y por tanto, de la
cubierta, ias siguientes construcciones:

a.) Los elementos iécnicos y de servicios, anejos a la
edificacién (almacenamiento de agua, chimeneas, etc...)
debiendo quedar en cualquier caso inscritos dentro de un
plano de 45 grados sexagesimales, (100%) a partir de la
altura méaxima permitida en la fachada.

Visto y conforme poriaf

rhanismoe

Pared medianera, linea_ medianera. i;oig ine al g

Se entiende por pared medianera, aquella que se construye
sobre el terreno de dos propietarios contiguos. Se entiende por
pared contigua, aquella construida dentro de los limites de una
finca, que puede quedar oculta al adosarle otra pared contigua de
la edificacién colindante.

La superficie de pared medianera ¢ contigua que queda
expuesta a la intemperie, se denomina medianeria.

Se entiende por linea de medianeria la proyeccion vertical
sobre el terreno de la pared contigua 0 de la mitad de la pared
medianera.

.as medianerias gue queden al descubierto, bien por
realizarse edificacion de distinta altura sobre paredes contiguas o
medianeras, bien por derribo de una de las construcciones,
deberan tratarse como fachadas por propietario causante de su
exposicion a vistas, estando al menos, enfoscadas y pintadas.

Su uso vy servidumbres, atenderan a lo establecido en el
Cadigo Civil y demas normativas de aplicacion.

Cuerpos. salienies sobre la linea de fachada.

Se entiende por tal a los elementos construidos que siendo
solidarios y perienecientes a la edificacion, sobresalen de la

misma por delante del plang-2ma~gontiene a cada fachada.

v 3 \‘
AR r.'\‘ cerrados (miradores,

‘:‘ .
';L‘;E}- ‘ 38

1755
v.
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galerias) 0 abiertos (balcones).
- Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.

- Se prohiben cuerpos salientes en calles de ancho menor
de 6.00 m.

- En calles de ancho mayor de 6,00 m. se permiten cuerpos
salientes con un vuelo no mayor de 1/10 del ancho de calle
con un maximo de 0,80 m. y dejando una altura libre hasta
la rasante del terreno de 3,40 m. como minimo en
cualgquiera de sus puntos; en cualquier caso los cuerpos
salientes no sobrepasaran en proyeccion ia cara interior del
bordillo de acera. Excepto en ordenanza de casco antiguo
en el que el vuelo maximo permitido de balcones es de
0.35 m.

- La longitud méaxima, medida en paralelo a la fachada de
cada bhalcén corrido a lo largo de toda la fachada y
existiendo una separacién minima entre elios de 0,80 m.

- Lz separacién minima desde los linderos laterales de la
finca al primer vuelo del balcon sera de 0,80 m.

Visie y conforma porta Comi s

Elementos_salientes. Provincial de

Son elementos integrantes de la edificacion, 6 elementos
constructivos no habitables de caracter fijo ¢ movil, que
sobresalen de la linea de fachada.

Los elementos salientes tales como zécalo, pilares, aleros,
gargolas. marquesinas, parasoles, rejas y otros semejantes, se
limitaran en su vuelo por las mismas condiciones que el articulo
anterior, con las siguientes excepciones:

a.)  Se admiten zbcalos, rejas y otros elementos de seguridad,
en todas las situaciones, que podran sobresalir un maximo
de 0.10 m. respecto de la linea de fachada.

b.) Se admiten los elementos salientes en planta baja
{marquesinas, toldos, etc...), siempre que den frente a
calles con ancho superior a 6,00 m., que la altura libre
medida a {a rasante%en cualquier punto sera de

340 m. como migigie”y giey
superior a 4.00 mfafise 2 AGH,
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del encintado de la calle & arbolado existente.

c.) Los aleros de cubierta, podran sobresalir del plano de
fachada, hasta un maximo de 0,60 m. en cuaiquier caso, no
siendo su vuelo inferior a 0,30 m.

5.6.10. Entrantes de la linea de fachada.

Son los elementos de 1a edificacion situados al interior del
plano que contiene a la fachada mas cercana a la alineacion
exterior, quedando total & parcialmente abiertos al exterior y
pudiendo estar cubiertos 6 descubiertos.

Los entrantes seran de los siguientes tipos:

a.) Enla_planta_baja: Patios paralelos a la alineacion oficial,
pasadizos perpendiculares y oblicuos con anguio mayor de
60° (175%) a la alineacién, espacios porticados abiertos
paralelos a la alineacion oficial.

Su ancho minimo sera de 4,00 m. con altura libre
igual a la de la planta baja.

b.) Por_encima._de_la_planta_baja: Terrazas cubiertas &
descubiertas, su ancho minimo sera de 1,50 m. y su altura
libre igual a la de la planta donde se localizan.

) . .. Viste v canforme porla Comi:i;{)r!
5.6.11. Patios_de luces y ventilacion. Provincial de Urbrnismo en sa2bkK

de 1enh Summn A,

los g
espacios no edificables situados dentro de la edificacion principal, |
destinados a proporcionar luz y ventilacion a las dependencias \
que a él dan, sean ¢ no piezas habitables.

Ningun patio cerrado tendra la consideracion de espacio
exterior, salvo que sea patio de manzana establecido en éstas
Normas.

En los patios antes definidos tendréan que inscribirse como
minimo un circulo de 3m. de diametro.

5.6.12. Patio.de manzana.-

e

Son los exigibles eff_edific
- espacio resultante de aplicara
£ -

Noves APPO2/5/97
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edificable permitido. De cualquier forma en manzanas muy
consolidadas con superficie proxima a la minima, seran los
criterios del Ayuntamiento los que fijen las normas a aplicar, ya
que se pueden dar casos con fondos y anchos minimos gue no
permitieran dejar los minimos establecidos

Visio

5.6.13. Acceso. Provineial ds

G& 1ACH & Ererie

et :
Se entiende por tal, los huecos de la edificacion que
permiten el acceso al interior de la edificacion 6 de la parcela.

L.os accesos a la vivienda, tendran en viviendas colectivas
un ancho minimo de 1,50 m. y una altura libre minima de 3,00 m.
y en viviendas unifamiliares 1,30 m. de ancho y 3,00 m. de altura.

L.os poriones de acceso al interior de la parcela, tendran un
ancho maximo de 2,50 m. y una altura libre maxima de 4,00 m. En
el caso de ser material metalico expuesto a la oxidacion, deberan
miniarse y limpiarse posteriormente.

Su abertura se producira hacia el interior de la parcela ¢
edificacion.

Todo acceso a la edificacion debera estar adecuadamente
sefializado, de manera que sea reconocible e identificable a
cualquier hora del dia y desde la acera opuesta de la edificacion.

En las construcciones destinadas a uso distinto del
residencial unifamiliar, el acceso permitird su utilizacion sin
dificultar a personas con movilidad reducida, bien por edad (nifios
y ancianos), bien por disminucién de su capacidad fisica de forma
temporal 6 permanente.

En las construcciones que ademas se consideren de uso
publico {con independencia de su titularidad), ésta accesibilidad
debera garantizarse en su interior, dotando de barandillas,
pasamanos y elementos complementarios para facilitar el
desplazamiento a los itinerarios interiores de uso publico, con
disefios y formas adecuadas a los sentidos de circulacion y a los
recorridos previsibles.

56.14. Escaleras.
. WAL . .
Se entienden por tajsvios ele neptos ge comunicacion

vertical enire las plantas d Dédiﬁci“

Noves APPO2/5/97 1 O O
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El ancho minimo de la escalera sera de 0,80 m. en
viviendas unifamiliares, 1,00 m. en viviendas colectivas y 1,20 m.
en edificios publicos y de uso pablico debiendo, en cualquier caso,
cumplir simultaneamente la normativa sectorial vigente que les
sea de aplicacion.

Se admite la iluminacién y ventilaciéon de escaleras con
lucernarios cenitales de superficie en planta igual a los dos tercios
(2/3) de la que tenga la caja de escaleras, para edificaciones de
dos alturas. En las construcciones de tres plantas, la planta baja
debera poseer iluminacion y ventilacion independiente ¢
complementaria de la cenital.

La dimension ideal de los peldafios se determinara de
forma que cumpla en la medida de lo posible la siguiente
expresion;

h + 2t >= 64

Siendo "h" la dimension de la huella en metros y "t la altura
de la tabica en metros.

Dichas dimensiones oscilaran obligatoriamente entre los
siguientes valores:

- 0,18 m>1t>0,14 m. Pr;f:rji" e Doria Coml \'uﬂ
- 0,36 m.>h>0,29 m. e [6eha ., l i 1 3’:?//{‘
58.15. Cerramientos_exteriores.

Se entienden como tales todos los elementos de las ¢
construcciones y edificaciones susceptibles de ser visibles desde
cualquier punto de la via pablica.

En todos los casos deberdn cumplir las siguientes
condiciones:

a.)  Lasfachadas de la edificacion, vallados de parcelas, etc...,
deberan estar enfoscados en sus caras exteriores, de
forma que permitan la aplicacion de pinturas, encalados,
etc...

Tan solo se permitiran f
en materiales de bu
coloracién adecuad

chadag vi

7 aspebib reducida conservacion y
Ik

Noves APPGRISIST 1 O 1
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b.) Las cubiertas de las edificaciones principales tendran
acabado de teja en su color natural, rojo 6 similar. Tan solo
se permite el uso de ejecuciones provisionales de cubricion
de cubierta, tipo de placas de fibrocemento, en las
edificaciones de {os poligonos industriales.

c.) L.os cierres de parcela, cercas ¢ vallados, ésto es, los
elementos constructivos que sirven para delimitar 6 cerrar
propiedades deberan cumplir:

- Los cierres de parcelas con el espacio publico
tendran un cerramiento opaco maximo de 1 m. de
altura sobre cada punto de la rasante del terreno,
pudiéndose superar dicha altura con un cerramiento
permeable a vistas (vegetal, de rejeria, etc...) qgue no
sobrepase en ningun caso los 2 m. sobre la rasante
del terreno en cada punto.

En el Suelo No Urbanizable los cerramientos
de parcela no podran ser opacos mas que en su
base con una altura maxima de 0,50 m. sobre la

\ rasante de cada punto del terreno y con una altura

aor 1 uu'”‘“_‘.lj"‘ maxima total de 2 m. de cierre diafano, /setos
BN '

" )
Ao

vis_mMI1 i, vegetales, mallazos metalicos, alambrado sin puas,
provnet U o B B )

- Queda expresamente prohibida la preparacion ¢
apertura de huecos en cercados y vallados que no
se ajusten a lo establecido por la presente
Normativa.

- En su ejecucidn, se ofreceran las suficientes
garantias de estabilidad contra impactos
horizontales, y acciones horizontales continuas. L.os
materiales utilizados, su aspecto y calidad, cuidaran
su buén aspecto, una reducida conservacién y una
coloracion adecuada al entorno donde se sitlien.

d.)  Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales
potencialmente peligrosos como vidrios rotos, filos, puntas,
espinas, etc...

5.6.16. Humadades_e_lmpe[me,amhzamog

~
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principales, que se encuentren en contacto con el terreno sera
necesaria la colocacion de un material impermeabilizante, que
situado a una altura no superior a 0,50 m. de la rasante del
terreno, evite el paso de humedades por capilaridad, resistiendo
una previsible presion hidrostatica.

Se aconseja la realizacion de camaras de aire que aislen
la planta baja de dichas humedades del terreno.

5.6.17. Normativa.de rango_superior.

Los Servicios Tecnicos del Ayuntamiento velaran por el
correcto cumplimiento de las Normas Bésicas de la Edificacion y
restante normativa que les sea de aplicacion a las construcciones
que se realicen en todo el término municipal.

Vislo y o«
Provingial
A8 FBOT Gz
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Visie y coni

AMBITO DE APLICACION. ; . e

Estas Normas Generales seran de aplicacion en el espacio
exterior urbano del término municipal v en los equipamienios, zonas
verdes y red viaria con mdependenc;a de la clase de suelo en que se\
sitiien. Se considera espacio exterior urbano a éstos efectos, el suelo
libre de edificacion situado en los terrenos clasificados como Suelo
Urbano 6 Suelo urbano desarrollado en unidades de actuacion.

Este espacio exterior 0 espacio libre podra ser publico (uso y
dominio publico) y privado (uso y dominio privado).

6.1.1. En el espacio libre privado la propiedad debera hacer manifiesta
su no accesibilidad mediante clerre exterior con las caracteristicas
marcadas por las Normas y atendera a lo especificado en el
articulo 6.6. del presente capitulo.

B.1.2. En el espacio libre piblico se debera garantizar por intervencion
municipal donde se corresponda, las funciones de paso Yy
plantacion de arbolado y vegetacion, asi como de canalizacion de
servicios urbanos, en desarrollo de lo contenido en éstas Normas
y en concordancia con un adecuado nivel de seguridad,
conservacion y mantenimiento.

Para la aplicacion de éstas Normas, el espacio libre pUblico
se clasifica en:

- Red viaria en Suelo Urbano ¢ Apto para Urbanizar.
- Caminos en Suelo No Urbanizable.
- Espacios libres de parcela, en equipamientos.
RED VIARIA EN SUELO URBANO O APTO PARA URBANIZAR.
Constituyen espacios libre ptiblicos dedicados a la circulacion y
estancias de personas y vehiculos, de forma separativa, como areas de

dominio de cada modo de transporte 6 combinada, como cohesisiencia
de ambos modos de transporie.

{os espamcs exteriores se
tendran en cuenta las sugmente- bri




SOFIA MALLAVEIA GARCIA DE PAREDES CITEMBLEQLIE BC BAJO D

ARQUITECTG

Noves APPO2/5/37

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

ting 7-11-35-58 28024 MADRID

Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasanies son las sefialadas en los
planos de ordenacion,15,16 y 17, manteniendo, como minimo, la
anchura original de la travesia en el tramo consolidado en la zona
de casco.

En el resto de suelo ordenado las alineaciones seran:

-Linea de edificacioén 18,00m al borde exterior de la calzada.

-Linea de vallado ,8,00 m a la arista exterior de la

explanacion.
Concretamente, en travesia, la carretera de Portillo (TO-V-4431) posee una
anchura de 12 m.,(9+2x1.5), mientras que en la de Torrijos {CM-4009) la
anchura es de 16 m., {12+2x2).

Transito peatonal.y de vehiculos.

La separacion entre transito peatonal y de vehiculos
sefialados en los planos de ordenacion tiene caracter indicativo,
pudiendo ser variado en su disposicion sin que represente
modificacion de éstas Normas Subsidiarias, si bién su alteracion
debera ser motivada y considerada por la Corporacion Municipal
una vez sometida a un mes de informacion al publico y estudiadas
las alegaciones que contra ésta variacion pudieran presentarse.

En las zonas a urbanizar con fachada a carretera, se
tendera a canalizar el trafico de vehiculos mediante accesos
Unicos de entrada y salida, no permitiéndose los accesos multiples
desde la calzada, es decir se preveeran accesos controlados.

Materiales y tratamientos_de la_edificacion.
a.)  Sendas publicas para peatones.

La pavimentacion se realizara de forma uniforme
continua en toda su longitud y sin desnivel con disefio tal
que permita el acceso excepcional de vehiculos, bién

exclusivamente a los residentes, ¢ a los servicios de
urgencia en cada caso.

Su pendiente fransversal no sera supetior al 2%, con
una pendiente longitudinal menor del 8%. Cuando se
sobrepase este Oiimo valor, debera existir un itinerario
alternativo que suprima éstas barreras arquitecionicas,

%, constructiva adoptada
deberda garantiz '};_'le adecuado  bién
superficialmente fi@{bien .pop/disposicion adecuada de
absorbederos. S A f

CM_40509
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Los materiales a utilizar pueden ser variados,
debiendo en cualquier caso reunir las siguientes
caracteristicas:

- Calidad de aspecto e integracién ambiental.

- Adecuacion a la exposicién y al soleamiento intenso
del verano.

- Reducido coste de mantenimiento.

- Caloracion clara.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color 6
coloreadas, hormigon regleteado y cepillado, baldosa
hidraulica 6 elementos prefabricados.

Se diversificaran los materiales de pavimentacion de
acuerdo con su funcién y categoria, circulacién de
personal, lugares de estancia, cruces de peatones, etc...

Como complemento a los anteriores vy
combinandolos con las soluciones que se adopten, podran
disponerse zonas restringidas para vegetacion en la red de
espacios libres con la finalidad de ornato ¢ complemento a
la red viaria, ejecutandose con ladrillo ceramico macizo en
su color natural (rojo y uniforme), cantos rodados de
tamario mayor de 40 mm. 6 adoquines de granito 6 piedras
naturales.

Zonas restringidas_para_vegetacion_u ornato.

El transito entre sendas y las calles con tipo de nivel
de restriccion, se sefializard adecuadamente por el cambio
de coloracion de los materiales de pavimentacion,
realizandose de forma suave por la interposicion de
bordillos saltables rebajando el desnivel entre rasantes a
10cm.

La decision de pavimentacion debera garantizar una
solucion contructiva que dé como resultado un suelo
antideslizante.
Visio ¥ oooniarme pur:z-‘: or
Provinoia
de .v(,h H..

Calles de coexistencia.

Se tratara a distinto nivel el area de movimiento del
vemcuio y del peato,.;ean mc;lusuon del bordn![o saitabfe
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Se realizaran intersecciones para paso de los
peatones a su nivel, de forma que el vehiculo debe
superarlos para continuar su marcha con la solucién ya
descrita maxima de 8 m.

Se sefializaran horizontalmente por medio de
cambio de color y forma del pavimento, la entrada en las
areas de coexistencia.

L.os materiales utilizados para pavimentacion se
dispondran en soluciones constructivas que permitan una
adherencia adecuada y la correcta evacuacion de grasas,
aceites y residuos liguidos y semisélidos.

c.}  Calles.con separacion de transito.

lLas aceras tendrdn el ancho minimo vy
caracteristicas sefialado para cada tipo de seccidn, con un
transito suave hasta la calzada, bién con la interposicién de
un bordillo saltable, 6 bién con la configuracién de
encuentros al mismo nivel con distinta pendiente, que
garantice el encauzamiento de aguas pluviales.

En el primer caso el desnivel entre calzada y acera
no sera mayor de 0,17 m., salvo casos excepcionales.

En ambos casos, el pavimento de acera sera |
continuo, con clara distincion en.goler.y textura del.de=lgom i\i_én
calzada. Provincial de  Mrbanism: X

de fath i

[

En aquellas vias en que el ancho del area dominada
por el peatdn (acera), sea superior a dos metros (2 m.), se
incorporara una banda de ancho variable para amortiguar
el contacto entre calzada y acera, realizada con empedrado
a base de cantos rodados de cierto tamafio.

El pavimento de las aceras sera antideslizante, con
un ancho minimo de 1,20 m., diferenciandose por distinta
cota con la calzada, mediante la interposicion de un
bordillo.

En aquellos puntos de previsible ocupaciéon de los
vehiculos del espacio-=dominado por el peaton, se

1
f

incorporaran bolardeg 1%
#e
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Proteccion a la_invasion de espacio por vehiculos.

La pavimentacién de calzada se hara teniendo en
cuenta las condiciones del soporte, las del transito que
discurrira sobre él en funcion de los distintos tipos de calles
en cuanto a intensidad, velocidad y tonelaje, vy el caracter
estetico o pintoresco de cada itinerario.

En su pavimentacion se tendrd en cuenta el
tratamiento y caracteristicas de las aceras, pasos de
peatones y vegetacion a implantar, pudiendo diversificar los
materiales de acuerdo con su funcién y categoria, eligiendo
entre aglomerado asféltico sobre solera de hormigén
hidraulico, pavimentado de enlosados naturales 6
artificiales, hormigén ruleteado ¢ enlistonado, de forma que
haga compatible su funcién de soporte del transito con la
necesaria estética de la red viaria en su conjunto.

Las tapas de arquetas, registro, efc..., se dispondran
teniendo en cuenta las juntas de los elementos del
pavimento, nivelandolo con su plano.

Se admite la evacuacion superficial de las aguas de
lluvia, habilitandose a éste fin el procedimiento méas acorde
con el tratamiento y jerarquia de ia red viaria, de manera
que se encaucen hacia un dren, cuneta 6 curso de agua
proximos, prohibiéndose expresamente el uso de pozos
filtrantes.

Se considera recomendable la incorporacion del
agua de escorrentia al riego de alcorques, areas terrizas 6
cursos de agua proximos, bién a través de repartos en la
longitud de la red 6 por recogidas en los puntos bajos de la
red viaria.

Los materiales y elementos a incorporar en la red
viaria, tendréan en cuenta las necesidades de los usuarios
con movilidad reducida y con deficiencias sensoriales.

Visto vy conlorme por le Comis

Pravincial ds  Urbanismo en sgdj

Vados_permanentes. da iecha. ...t

gy
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Los vados autorizados en las calles con separacion de
transitos, deberan soEumonarse Jmediante rebaje de bordillo y
rampa en un desarrollo mfefﬁ 4 “‘cm medidos desde el borde
exterior del bordillo, dej? : "1
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mismo nivel que tenia de forma previa al establecimiento del vado,
de manera que no se deforme en éste tramo el perfil longitudinal.

Canalizaciones de infraestructuras.

Las canalizaciones de las infraestructuras de suministro de
agua y red de saneamiento se situaran en la red viaria y espacios
libres.

Alumbrado_publico.

El alumbrado publico podra ser de brazo moral 6 baculo
vertical entre la parte exterior de la acera, siendo obligatorio el
primero, cuando la distancia entre alineaciones sea inferior a
5,00m.

En los baculos verticales se situaran con una separacion
minima de 1,50 m. de las fachadas, permitiendo una altura libre
minima de 3,00 m. entre pavimento y luminaria, adecuandose a la
edificacion circundante.

l.as luminarias seran preferentemente cerradas,
armonizando su disefic y tamafio con el emplazamiento, funcion
y altura de montaje.

Las redes de distribucion seran preferentemente
subterraneas cuando la distancia entre alineaciones sea superior
a 5m. y se utilicen grapadas a la fachada, se protegera por los
aleros de las construcciones situandose en las aceras que no
dispongan de arbolado.

Los componentes visibles de [a red armonizaran con las
caracteristicas urbanas de la zona y el nivel de luminancia
satisfara los obijetivos visuales deseados de adecuacion al frafico
rodado, seguridad, circulacion peatonal, sefalizacién 6
ambientacion, estando sujetos en su aspecto exterior a seleccion
y dictamen de los Servicios Tecnicos del Ayuntamiento.

Visto vy conforme porta Gomiglo

AICOLQUGS Previncizl dq." Uan!.Ibm{
o de jgcha y b
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Las aceras que se establecen seglin los tipos de seccion se
acompanaran de ahneacaones de arboies p!antados en alcorques
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En el caso de constituirse alcorques de arbolado, éstos
seran de seccion cuadrada 6 circular, con dimensién de anchura
6 diametro de 1,00 m. manteniendo una separacién en planta
entre eje de alcorque comprendida entre 4,00 v 6,50 m.,
concitando el respeto a los vados y accesos existentes &
proyectados, con la necesidad estética y ordenacion regular.

Sus bordes se realizaran en fabrica de ladrillo rojo a
sardinel 0 testa en todo su perimetro, 6 perimetrc de cantos
rodados en zunchos recibidos con mortero aligerado. Por cada
arbol, se incluira una pica perforada y hueca de 30 mm. minimo
diametro y una longitud de 1,00 m., que facilite el rendimiento de
agua de riego.

Provipcial ¢ blummmmu an

de iea:.h.—_. .a,,.“l ,.,,, b

)y E‘
L0 .

Carreteras.

Los méargenes de carreteras comarcales estan sometidos
a las limitaciones y servidumbres que determina la Ley 9/1930 de
28 de Diciembre de carreteras de la Comunidad de Castilla La
Mancha, que define zona de dominio pGblico en una banda de 3
m. a ambos lados desde la arista exterior de la explanacion de la
carretera, afectando {a zona de servidumbre hasta 18 m. en
ambos margenes, medidos desde la misma arista.

Se prevee la posible localizacion de sendas peatonales y
arbolado en la zona de dominio publico contigua a la zona de
servidumbre. El arbolado se localizara a 2,50 m. de la arista
exterior de la calzada, con sendas peatonales de 1,00 m. de
ancho minimo.

Caminos.

Los caminos publicos definen alineaciones en ambos
margenes de 8 m. medidos desde el eje del mismo.

Todo tratamiento de pavimentacion de caminos, debera
tener en cuenta la no ocupacion de nuevos suelos y la correcta
adecuacion a su destino.

Solo se admite como solucion de tratamiento la siguiente,
debiéndose justificar adecuadame{]te un tratamiento distinto al
aqui sefialado.

e

Y

Viste v contarme oo ta Gomigio
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Tratamienio de_caminos en. el Suelo No Urbanizable:

Ancho de pista afecta, 5 m. comprendiendo: pista peatonal
con tratamiento de tierra natural é engravillado de 1,50 m., banda
de rodadura con tratamiento de 3 m. de ancho, arcén cuneta de
0,50 m. de ancho. Peninsulas de ensanchamiento para cruces,
detenciones 6 estacionamiento, cada 600 m., 6 a la distancia que
recomiende e! especifico trazado de la red viaria (cambios de
rasante, curvas de encuentro, etc...).

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.

Constituyen los espacios libres publicos dedicados a la estancia
de personas, creacidon de la imagen paisajistica del entorno,
incorporacién de formaciones vegetales en uniformidad ¢ contraste
cromatico y regeneracién de espacios abiertos ¢ urbanos, para
proporcionar calidad ambiental en el uso del espacio publico y en la
observacion y contemplacion.

Para las obras que se realicen sobre éstos espacios exieriores, se
tendran en cuenta las siguientes determinaciones:

6.4.1. Alineaciones.

Las alineaciones son las sefialadas en los planos de

ordenacion. N
Vigio y cuontorme oor la Cormisiol
385101

. cevincial de  Urbanismo gn
4.2. ovine s O
6 Topografia. T

da FeCh A

Se mantendran sin alteracion la topografia soporte
tendiendo las intervenciones a evitar su degradacion, Yy |
vulnerabilidad, con respecto a los procesos litologicos asi como la
estructura y textura de los materiales sobre los que incida.

6.4.3. Materiales y texturas.

Los materiales a utilizar se deberan adecuar al aspecto y
caracteristicas del paisaje, con el uso de fabricas de ladrillo de
color rojizo preferentemente hechos a mano, piedras naturales ¢
aridos visios armonizando con la disposicion y tipo de
plantaciones.
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Queda prohibida la ejecucién de soluciones e incorporacién
de materiales que den como resultado grandes superficies de obra
continua, elementos lineales de gran longitud, superficies
artificiales impermeables 6 coloraciones en superficie distintas de
las existentes.

Arbolado.

El arbolado se podra plantar en alineaciones, masas
vegetales, areas terrizas localizadas, zonas de ordenacion natural
0 ajardinamiento.

En el caso de disponerse en alcorques, el volumen de
excavacion no serd menor de 1 m3. Si el arbol se planta en
alcorques, la superficie de éste Ultimo no sera inferiora 1 m2. La
profundidad minima de la excavacién sera de 0,60 m.

Dotaciones y_servicios.

Los espacios de estancias, circulacion y servicios 6
dotaciones de todo tipo que se incorporen, deberén adecuarse a
las necesidades de los usuarios con movilidad reducida y con
deficiencias sensoriales.

Infraesiructuras.

Las redes de infraestructura se adecuaran a lo sefialado en
el apartado 6.7. de las presentes Normas. L.a red de riego debera
adecuarse a la utilizaciéon racional del agua de escorrentia
procurando garantizar un riego natural y eficaz que reduzca el
consumo de agua y el coste de mantenimiento.

Proteccian.

Los arboles existentes en el espacio libre deberan ser
protegidos y conservados. Cuando sea necesario eliminar algunos
ejemplares por causas imponderables, se procurara que afecten
a los ejemplares de menor edad y porte. Toda pérdida de arbolado
debera ser repuesta de forma inmediata.

L.a necesaria sustitucion del arbolado por deterioro u otras
causas, sera obligatoria a .- Zoioas responsable de la perdida sm
perjuicio de las sanciones ‘&é%ﬁ
se hara con los espacxo
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edafologico.
6.5. ESPACIOS LIBRES DE PARCELA DE EQUIPAMIENTOS.

L.os distintos tipos de equipamiento deberan disponerse de forma
que el suelo ocupado por edificacion se integre en la ordenacion urbana,
completando las zonas verdes y espacios libres con acondicionamiento
que facilite la incorporacion al paisaje urbano.

Se dispondra en los espacios exteriores hidrantes de carga y
suministro de agua que contemplen las condiciones del entorno de
acuerdo con las Medidas de Proteccion Contra Incendios que
establezcan los Servicios Técnicos Municipales, como complemento de
la NBE-CPI vigente y demas disposiciones legales.

6.6. OTRAS CONDICIONES DE EQUIPAMIENTO.

En el espacio libre privado son de aplicacion las exigencias
establecidas en el apartado 6.7. y las que a continuacion se detallan:

Viste vy ooniorme por

Provincial

de techa..

6.6.1. Aparcamientos. Lo

Las plazas de aparcamiento que se establecen como
obligatorias, se consideran inseparables de loas edificaciones, a
cuyos efectos figuraran asi en la correspondiente Licencia
Municipal.

La dotacion de aparcamiento debera hacerse en espacios
privados mediante alguna de las soluciones siguientes:

- En la propia parcela, bién sea en el espacio libre 6 edificio.

- En espacio comunal, bién sea libre, en cuyo caso se
establecera la servidumbre correspondiente, 6 edificable.

Se entendera por plaza de aparcamiento una porcion de
suelo plano con las dimensiones de 4,50 m. de longitud por 2,20
m. de latitud como minimo.

En los espacios libres que se destinen a aparcamiento de
superficie, no se autorizardn mas obras ¢ instalaciones que las de
pavimentacion, debiendo &G *'ggmpatibie éste uso con el
arbolado. 72 =

Noves APPO2/5/37 1 \‘-
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6.6.2. Seguridad.

Toda edificacion debera ser sefializada exteriormenie para
su identificacion de forma que sea claramente visible de dia y de
noche desde la acera de enfrente. Los servicios municipales
sefialaran los lugares en que deben exhibirse los nombres de las
calles y deberan aprobar el tamano, forma y posicion del nimero
del edificio.

Ninguna instalacion de las edificaciones, elemento de
cerramiento O evacuacion, podra sobresalir del plano de alineacion
exterior desde la rasante de acera hasta una altura de tres metros
cincuenta centimetros (3,50 m.), ni perjudicar la estética del
espacio exterior.

El acceso a las edificaciones por el espacio exterior
accesible, debera realizarse teniendo en cuenta criterios de
seguridad, comodidad y sin creacion de barreras arquitecténicas
a los usuarios. Por tanto, se prohibe la incorporacion de escalones
O resaltes de pavimento en todo el acceso a las edificaciones,
situar obstaculos en un ancho de 2,00 m. y hasta una altura de
3,50 m., pavimentacion deslizante en periodos de liuvia e
iluminacién inadecuada.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusion de soluciones y
medidas de seguridad en el espacio exterior no accesible, para
garantizar la proteccion de las personas en el acceso a
edificaciones principales y auxiliares.

Trorme narla Gomik ;;,r'

droaniamo an

6.6.3. Vegetacion.

Cuando la ejecucion de una obra pueda afectar a algn |
ejemplar arboreo publico 6 privado, se indicara en la solicitud de
licencia correspondiente sefialando su situacion en los planos
topograficos de estado actual que se aporte.

En éstos casos se garantizara que, duranie el transcurso
de las obras, se protegeran los troncos de los arboles ¢ estos en
su conjunto con un adecuado recubrimiento que impida su lesion
6 deterioro.

Los espacios exteriores no accesibles que se encuentren
en la actualidad con vegetacjga=agborea, deberan conservar y
mantener en buén estado 'eklétan“fa cualquiera que sea su
j yon las especies locales

Noves APPO2/SIST 1148
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el 50% de la superficie exterior no accesible, prohibiéndose
expresamente la incorporacién de otras variedades vegetales
salvo el arbolado preexistente.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusion de soluciones 6 la
eliminaciébn de ornamentaciones vegetales en pro de una
disminucion y racionalizacién del consumo de agua para riego.

Las lamparas a utilizar seran preferentemente de vapor de
sodio a alta presion ¢ vapor de mercurio de color corregido. Se
evitara el uso de |dmparas de vapor de sodio de baja presion.

Se admitira el uso de innovaciones técnicas de iluminacion,
siempre que garanticen un buén rendimiento con caracteristicas
cromaticas adecuadas.

En sendas peatonales y alumbrados ambientales se
admiten luminarias con bajo control de deslumbramiento, cuando
la potencia instalada sea reducida.

Como alternativa a la utilizacion de circuitos de alumbrado
reducido, se valorara en cada caso la inclusion de reductores de
potencia.

La red de alumbrado publico se adecuara a las exigencias
establecidas en el cuadro adjunto , teniendo en cuenta en su
disposicidn y seleccién su importancia como elemento
caracterizador del espacio urbano. Los valores de luminancia que
se estabiecen, deberan en cuenta el coeficiente de reflexion del
pavimento.

NIVELES DE ILUMINACION

LUMINANCIA UNIFORMIDAD LAMPARA
(fux) MEDIA RECOMENDADA

CALLES PRINCIPALES 15-10 0,30-0,25 V.S.AP.

V.M.C.C.

CALLES LOCALES

10-7 0,25-0,15 V.S.AP.

SENDAS PEATONALES 7.5 o005 Tenm
ZONAS VERDES % 5

V.M.C.C.

Noves APPO2/5/9T
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Se admitiran para control de deslumbramiento, luminarias
semi Cutt-off y luminarias cutt-off.

Los criterios de disefio a utilizar son los siguientes:

Calles principales, funcion de seguridad, orientacion y
referencia del entorno; atencidn a la uniformidad
longitudinal, al reforzamiento de la iluminacion en cruces y
a la iluminacion de los aledafios de la calzada.

Calles locales, funcion de seguridad vial y ciudadana;
codigo de iluminacion claro para reconocimiento de
itinerarios peatonales y orientacion de conductores,
atencion a la uniformidad longitudinal y adecuacién a la
escala del entorno.

Sendas peatonales y zonas verdes, funcion de seguridad
ciudadana, ambientacion y orientacion; reforzamiento del
caracter estatico en zonas de estancia, luminacion de
elementos relevantes (fachadas, plantaciones arboreas,
topografia, monumentos etc...).

El centro de mando, que debera estar dotado de
accionamiento automético, cuando sea posible se integrara
en la edificacion aledafic ¢ en el propio centro de
transformacién. Cuando ello no ocurra, tendra el caracter
de mobiliario urbano, cuidandose su integracion en la trama
general de la calle, su ubicacion, acabado, etc...

Todos los puntos de luz estaran adecuadamente
cimentados (segln cualquiera de las normativas vigentes),
asf como conectado a tierra, bién mediante pica individual,

bién mediante tendido al efecto.

Visio ¥ 40
Provinia
do [echEumemmm R

El céalculo de las redes de baja iensidn se realizara de

acuerdo con lo dispuesto en los Reglamentos Electrotécnicos
vigentes, previniendo en los edificios, en todo caso, las cargas
minimas fijadas en la instruccidon MIBT010 vy el grado de
electrificacion deseado para las viviendas. La carga total
correspondiente a los edificios se preveera de acuerdo con lo
establecido en dicha mstrucctﬂw, -ep el calculo de las redes, se
aplicaran para la fijacion deﬂ’as\potenmas de paso los coeficientes
, A%}

siguientes:
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SECTOR RESIDENCIAL:

N°® acometidas Coeficientes de
conectadas simultaneidad

1

0,95
0,90
0,85
0,80
0,75
0,70

~EO O B O

Vigto

Provie

SECTOR AGROPECUARIO: da uuu

N® parcelas suministradas Coeficiente de
desde centro transform. simultaneidad
1-2 1
3-4 0,95
5-6 0,90
7-8 0,85

Solo se admitiran tendidos aereos de media y baja tension
en Suelo No Urbanizable. En el Suelo Urbano se canalizara
subterranea bajo la red viaria 6 espacios plblicos.

Los centros de transformacion deberan localizarse sobre
terrenos de propiedad privada, y su exterior armonizara con el
caracter y edificacion de la zona.

Se procurard la integracion de los centros de
transformacion en la edificacion subterranea siempre gue se
resuelvan su acceso, directo desde la via publica, y su drenaje,
directo a la red de alcantariliado.

lLa ubicacion en zonas publicas de los centros de
transformacién sélo se admitird en urbanizaciones existentes y
aquellos casos en que, por inexistencia de suelo 0 locales las
necesidades de la prestacion del servicio lo exijan. En éste caso,
la utilizacion se realizara _..—.,&; siendo por cuenta del

B
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Visto v ool

6.7.3. Abastecimiento de agua_potable. Provincial de

de fecha

Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario
no sea la red municipal, para su primera implantacion debera
adjuntarse autorizacion del Organo competente, descripcién de su
procedencia, andlisis quimico y bacteriolégico, emplazamiento y
garantia de suministro, asi como compromiso y procedimiento de
control peribédico de la potabilidad para el suministro de
poblaciones, de forma que se cumplan los requisitos de calidad
expresados en el Real Decreto 1423/1.982, de 18 de Junio (en
aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1.979 de 16 de
Marzo).

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera
estar situado a una distancia superior a 50 m. del punto de vertido
de las aguas residuales, debiendo emplazarse éste Ultimo aguas
abajo en relacion con aquél.

En el caso de existir diversas ¢ proximas captaciones de un
mismo acuifero subterranec se recomienda concentrar la
captacion de un dnico pozo a fin de racionalizar y controlar el
consumo.

Cualquier instalacién de elevacidon colectiva del agua
debera disponer al menos de dos bombas.

Caso de ser necesarios depositos de regulacion, su
capacidad sera la suficiente para regular al menos la dotacién
media diaria.

Los elementos privados contenedores 6 acumuladores de
agua conectada de forma directa ¢ indirecta a la red de suministro,
tales como acequias, aljibes, estanques para riego 6 albercas,
indistintamente de la clase de suelo donde se sitlien, que no
formen parte de las instalaciones de infraestructura de la red,
tendran una capacidad superior a 13 m3., en condiciones de uso
maximo.

Cualquier elemento privado de acumulacion de agua superficial de
capacidad superior a 13 m3., se considera piscina.

Toda piscina con independencia del.s sistema de alimentacion que
utilice debera estar dotada dev‘un\s:stefna de depuracion termarta
del agua almacenada, prohzg &

Noves APPO2/S/97 118
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libre 6 cauce publico, debiendo en todo caso disponer de sistema
de utilizacion posterior del agua desechada.

Las piscinas privadas tendran una capacidad de
acumulacion no superior a 100 m3. Se exceptian las localizadas
en complejos deportivos de caracter municipal.

Ante la necesidad de racionalizar el consumo de agua
COMO recurso escaso, se considerara a todos los efectos consumo
suntuario aquél que exceda de 24 m3/mes por vivienda
{equivalente a un consumo de 200 litros habitante y dia, con una
media familiar de 4 habitantes por vivienda), con independencia
del sistema de suministros utilizado.

Viste v oconinrmy

Red de agua.

tendera a ser mallada en los conductos de jerarquia.

La instalacion debera garantizar una Presion Normalizada
de prueba en fabrica de 15 atmésferas. Las acometidas
domiciliarias contaran con Have de paso registrable.

La red estard formada por tubos de hormigdn armado,
pudiéndose utilizar también el fibrocemento con un timbraje
adecuado, el cloruro de polivinilo, el polietileno, la fundicion dactil
o gris y el acero. Los materiales de las tuberias deberan acreditar
el cumplimiento de la normativa de calidad, teniendo una
resistencia suficiente a la presion interior y una estanqueidad
adecuada. Los materiales cumpliran las condiciones requeridas en
el Pliego de Condiciones Técnicas Generales para tuberias de
abastecimiento de agua (MOPU 1.974).

La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que
forman la red de distribucion sera lo suficientemente elevada como
para evitar, en los puntos mas desfavorables la desaparicion del
cloro residual por estancamiento. Ademas se limitard su valor
maximo para evitar una sobrepresién excesiva por golpe de ariete,
corrosion por erosion & ruido. A titulo orientativo se estiman como
velocidad minima 0,6 m/seg., entendiendose que la velocidad
maxima se refiere a redes de distribucion. En tuberias de
conduccion se podran adoptar velecidades mayores en funcion de
las caracteristicas especificas de cada caso.
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El recubrimiento minimo de la tuberia en la zona donde
puede estar sometida a las cargas del trafico serd de 1,00 m.
medido desde la generatriz superior de la tuberia. En el resto de
los casos, la profundidad minima tolerable sera de 60 cm,,
siempre medidos desde la generatriz superior de la tuberia. El
diametro minimo tolerable en redes de distribucidon sera de 50mm. :

6.7.5. Red de evacuacion. Provinoil G
da fecéwa........,...ﬂ,i;j, -
Cuando la evacuacién de aguas pluviales se realice por
tuberias, el drenaje superficial se producira mediante rejillas. En
tramos separativos se descargara a ftravés de tuberias de
diametro no inferior a 150 mm., hacia un dren, cuneta, curso de
aguas préximas 0 bién hacia el terreno a través de un pozo de
filtrado. Esta dltima solucion se admitira en el caso de que el suelo
sea suficientemente permeable, si bien los pozos de filtro nunca
se situaran bajo la calzada a fin de evitar problemas de
hundimientos de la misma.

......

En los tramos unitarios se descargara directamente a la red
de alcantarillado, conectandose la rejilla con la tuberia a traves de
pozos de registro. En todos los puntos bajos de la red viaria se
situaran rejillas 0 punios de recogida de aguas pluviales.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo
justificacion expresa, para una dilucion 4:1 (cuatro partes de agua
de lluvia y una de aguas negras), y se situaran tan proximas como
sea posible a los cauces naturales.

L.a velocidad maxima aconsejable del agua en la tuberia
sera de 3m/sg., pudiendo admitirse hasta 6 m/sg. en tramos
cortos. La velocidad minima recomendada sera de 0,5 m/sg., a fin
de evitar disposiciones de material y estancamientos. Caso de ser
inferior se exigiran camaras de descarga en la cabecera de los
ramales.

La red estara formada por tubos de hormigon
vibroprensado para secciones de 0,60 m. de diametro,
recomendandose el uso de hormigon armado para secciones
superiores. También podran utilizarse el fibrocemento, el cloruro
de polivinilo (PVC) y el polietileno. Se aconseja el uso de juntas
estancas y flexibles. Los materiales cumpliran los requerimientos
contenidos en el Pliego de-Condiciones Facultativas para
abastecimiento y saneamiento (MOPU), y se acreditard el

— cumplimiento de su correspondientnormativa de calidad. Se
R
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asentaran sobre un lecho adecuado.

En las alcantarillas de distribucion la seccidén minima
admisible es de 0,30 m.. Este diametro podra reducirse en las
acometidas domiciliarias a 0,15 6 0,10 m., siempre y cuando
exista justificacion expresa. En éste Ultimo supuesto las
pendientes minimas a exigir seran del 1,25% (1 en 80) para las
tuberias de 0,15 m. yde 1,4 (1 en 70) para las de 0,10 m.

Los pozos de registro se situaran en todos los cambios de
alineacion, rasante y en los principios de todas las alcantarillas. La
distancia maxima entre pozos de registro sera de 100 m.

Las tuberias se situaran a una profundidad minima de
0,50m., recomendandose 1,00 6 superior cuando discurra por
debajo de la calzada y no se ejecute reforzada.

En el Suelo Urbano, se prochibe expresamente la existencia
de puntos de evacuacion no conectados a la red municipal.

En el Suelo No Urbanizable, la evacuacién de las redes
debera incorporar depuracion individual & compartida,
admitiéndose la fosa séptica & el tanque imhoff, siempre que
tecnica y economicamente se garantice una correcta ejecucion y
mantenimiento, prohibiéndose expresamente el uso de pozos
negros estancos ¢ filtrantes.

Las fosas sépticas estaran compuestas de al menos dos
compartimientos, de dimensiones 4:1 (el primero dos veces en
dimensiones al segundo, 6 cuatro veces en volumen), accesibles
a través de tapas superiores, debiendose cumplir lo establecido en
la NTE-ISD respecto de la poblacion/caudal servido, tipo de
terreno, profundidad de la capa freatica, etc...

En cualquier caso cuando las aguas residuales una vez
tratadas se viertan al terreno, deberan proyectarse las
instalaciones necesarias para que la evacuacién se produzca
adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de arena, efc...).

Los puntos de vertido de las aguas residuales en Suelo No
Urbanizable, deberan unificarse siempre que la topografia y la
proximidad de zonas habitadas lg permita.
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NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

ALLCANCE Y CONTENIDO.

7.1.1.

Regulan de forma general y para la totalidad del término
municipal las condiciones de proteccion del medio-ambiente y el
patrimonio social, cultural y econdémico de la comunidad dentro del
cual se encuentra entre otros el arquitectonico.

Si bien toda la Normativa establecida por las Normas
Subsidiarias se dirige a éstos fines, en este capitulo se desarrolian
especificamente las condiciones generales referentes a los
siguientes extremos:

a).- Proteccién medio-ambiental, ecologico y de los niveles de
confort (art. 7.2).

b).- Proteccion paisajistica y de la escena urbana (art. 7.3).

c).-  Condiciones de composicion de fachadas (art. 7.5. )
Visto y oo ; ,,;OF"“ {8y

Provinoia

de facha.e.

Responsabilidades.

La responsabilidad de la apariencia y conservacion tanto el
medio "natural" como del "urbano” corresponde, en primer lugar,
al Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuacién que les
afecte debera someterse a su criterio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar 0
condicionar la concesion de licencias de obras, instalaciones 6
actividades que puedan resultar un atentado ambiental, estético
6 inconveniente para su emplazamiento, de cuerdo con lo
establecido por éstas Normas.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan
colaborar con el Ayuntamiento y entre si para la consecucion de
los objetivos que se pretenden. Asimismo y en funcion de ello,
todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las
autoridades municipales las instalaciones y actividades que
supongan un peligro a la sanidad y a la naiuraleza, a las
construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato, las que
amenacen ruina ¢ aquellas que pudieran ocasionar, por el mal
estado de sus componentes/(remates chimeneas, cornisas,
etc...), algan dafio 6 actué@en que: esuone fa apariencia de
cualquier lugar 6 paraje. f/’: !
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7.2. PROTECCION MEDIO AMBIENTAL.
7.2.1. Proteccion y medio ambiental.
Estas Normas regulan de forma general y para la iotalidad
del término municipal las condiciones de proteccion ecoldgica del
medio natural y de los niveles de confort y seguridad para las
personas. Se refieren a los siguientes extremos:
- Vertidos sélidos (basuras).
- Vertidos liquidos (aguas residuales).
- Vertidos gaseosos.
- Contaminacion acustica y vibratoria.
- Proteccion contra incendios.
- Desarrollo de actividades diversas.

Visio ¥

7.2.2. Vertidos sdlidos_(basuras). Pravincis:

dE TE0NE maammmgdeioed

FARRL

a).- Clasificacion a los efectos de orientar su punto de vertido
segun las Normas Subsidiarias, los residuos se clasifican
en:

a.1).- Residuos.de fierras y escombros.

Aquellos procedentes de cualquiera de las
actividades del sector de la construccion, de la
urbanizacion y la edificacion, del desecho de las
obras, del vaciado, del desmonte, elc..., pudiendo
contener, ademas de aridos, otros componentes y
glementos de materiales de construccion. Su
transporte y vertido se hara con arreglo a lo
dispuestc por la  Ordenanza  Municipal
correspondiente.

a.2).- Residuos organicos.

Aquellos procedentes de actividades organicas, que
no contienen ti;na& ni escombros y en general, no
s0n radioactfq?os mineros 6 procedentes de la

-

. limpieza deﬁa 7S 8 cas Se constderan excluidos
£ B
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en éste apartado los residuos industriales y
hospitalarios que no sean estrictamente asimilables
a los precedentes de actividades domésticas.

b).- Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de
las clases citadas, se estableceran por el Ayuntamiento, de
acuerdo con la normativa, directrices y Programas
Coordinados de Actuacion en éstas materias aprobados
por la Comunidad de Castilla-lL.a Mancha, Planes
sectoriales, Ley 42/1.975, de |la Jefatura de Estado sobre
desechos y residuos sélidos urbanos, caracteristicas
medio-ambientales del emplazamiento y politica de
actuacion del ambito supramunicipal, asi como el Real
Decreto 1163/86 de 13 de Junio que lo madifica.

Por dltimo, previa cualquier delimitacion de un
ambito para vertedero de residuos tdxicos y peligrosos,
debera estudiarse un Plan de Gestion para éste tipo de
residuos tal como establece la Ley 20/1.986 de 14 de
Mayo.

Vertidos liquidos (aguas.residuales). Provintiai uu uioen

de (8Cha it b i 5 il

[AE

Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre ¢
canalizacidn sin depuracion realizada por procedimientos
adecuados a las caracteristicas del afluente y valores ambientales
de los puntos de vertido considerandose como minimo los niveles
y valores establecidos en el Decreto 2414/1.961 "Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas” Orden del
Ministerio de la Gobernacion del 15 de Marzo de 1.963, Decreto
de la Presidencia de Gobierno y Orden del Ministerio de Obras
Puablicas y Urbanismo de 14 de Abril de 1.980.

Vertidos gaseosos.

Quedan prohibidas las emanaciones a la atmodsfera de
elementos radioactivos, polvo y gases en valores superiores a los
establecidos en el Decreto 833/1.975 del Ministerio de
Planificacion del Desarrollo y desarrollo posterior, asi como el
Decreto 2414/1.961 por el que se aprueba el Reglamenio de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y en su
desarrollo reglamentario, asi como la Orden del Ministerio de

wrrotn Somis
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7.2.7.

PROTECCION PAISAJISTICAY DE LA ESCEN\}A URBANA.

7.3.1

e 7-11-36-68

Contaminacion acustica y vibratoria.

La calidad acustica de los ambientes exteriores e interiores
debera adecuarse a lo establecido en la Norma Basica de la
Edificacion NBE-CA-88, el Reglamento de Actividades clasificadas
citado anteriormente, la Orden de la Presidencia del Gobierno de
10 de Junio de 1.965 y {as Normas Técnicas y Reglamento que
regulan la seguridad e higiene en el trabajo.

Proteccidn_contra_incendio.

Las construcciones, instalaciones en su conjunio y sus
materiales, deberan adecuarse como minimo a las exigencias de
proteccién establecidas por la Norma Basica de la Edificacion
NBE-CPI-86 y Reglamentos y Ordenanzas de Proteccion Contra
Incendios de aplicacion.

Desarrollo_de actividades_diversas.

Las actividades se encuentran sometidas al régimen
especifico de aplicacion que les corresponde siendo, entre otras:

- Espectaculos plblicos y Actividades Recreativas. Real
Decreto 2816/1.982 del Ministerio del Interior.

- Espectaculos taurinos. Orden del Ministerio de
Gobernacion de 15 de Marzo de 1.962.

isto y coniarma DOf ]

Pravincial de  Urba

Proteccion del Perfil del nacleo. 88 100 @ st )

Se debera cuidar especiaimente el perfil caracteristico del
nucleo desde el exterior, para lo cual se evitara la ruptura del perfil
actual sobre todo el correspondiente al casco antiguo con la
aparicion de elementos cuyas caracteristicas sean

desproporcionadas O sus texturas sean inconvenientes por
coniraste respecto del conjunto. En funcion de ello se atendera a
tratamiento de las edificaciones en las zonas de borde del ndcleo
que conforman la "fachada" de este.
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Proteccion del Paisaje.

Con el fin de lograr la conservacion de la estructura del
paisaje tradicional, han de tenerse en cuenta de modo general las
determinaciones relativas a:

a).- Proteccién de la topografia, impidiendo actuaciones que
alteren las caracteristicas moriologicas del terreno.

b).- Proteccion de cauces naturales y del arbolado
correspondiente, asi como de acequias y canales de riego.

c).- Proteccion de plantaciones y masas forestales.
d).- Proteccién de caminos de acceso, canadas, veredas, etfc...
Conservacion del trazado. y caracteristicas del viario.

Se conservaran y repararan danos cuando se defina la
voluntad de mantenimiento de las caracteristicas {radicionales,
especialmente en las calles mayores y principales, debido a la
personalidad propia, teniendo especial atencidén a los aspectos
estéticos del firme (tipo de material, color, textura, bandas de
separacion, etc...), ademas de a los resistentes.

Yisto y cenforme por la C,urm' i
Proteccion_de visualizacion. Provincial de Urb. |

de {achzn. E_‘“_ 4

Se protegeran con caracter general las visuaiizaciones,
teniendo en cuenta tres supuestos diferenciados:

a)- Visualizaciones del entorno desde el casco urbano.
b).-  Visualizaciones del casco desde el entorno.
c).- Visualizaciones interiores del casco.
Los dos primeros estan vinculados a la proteccion del
paisaje. El tercero se refiere tanto a la visualizaciones sobre

elementos concretos (hitos), como sobre areas parciales.

Marcadas las visualizaciones protegidas han de tomarse las
medidas tendentes a:

- Atenuacion del im{fb de Iaf dificacion susceptible de

ocultar 6 alterar lafEara ; a‘s del panorama.
f(; o A
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- Proteccion especifica del objeto de la visualizacion.
7.3.5. Conservacion de los espacios.

l.os espacios exteriores no accesibles (norma 6.1.1.),
(interiores de parcela, patios de manzana proindiviso, espacios
abiertos proindiviso, etc...), deberan ser conservados y cuidados
por los propietarios particulares en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas
obligaciones pudiendo, en caso de que no se efectuasen
debidamente, llevar a cabo su conservacion con cargo a la
propiedad.

|.os espacios exteriores accesibles (norma 6.1.2.), seran
mantenidos por el Ayuntamiento ¢ por los particulares de la zona,
si las Normas Subsidiarias definen la obligatoriedad de la
constitucion de una Entidad Colaboradora para el mantenimiento

s + - ’
de la urbanizacion. \ |
Visio ¥ oF ni 3 pig Conddlo
7.3.6. Cierres. de parcela, cercas.y valladas. E”“‘{’;Qt’r‘f"‘ 5
£ 18 ereimmaeniinne

En correspondencia con lo establecido en el apartado C de
fa norma 5.6.14., los elementos opacos deberan realizarse con
fabrica de ladrillo de color uniforme, no admitiéndose veteados, ¥
veladuras 6 manchas cromaticas; también podran realizarse !
enfoscada y encalada 6 pintada de blanco, asi como elementos
naturales, piedra, etc...

LLos elementos metalicos debera pintarse en color blanco 6
en colores apagados: ocres, sepia, tierra de siena, pardos, efc...

El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial. Al
producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares
tendran la obligacion de efectuar el cerramiento en el plazo de dos
meses, a partir de la terminacion de las obras de pavimentacion.
Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sera obligatorio
de la misma situandolo igualmente en la alineacion oficial. Tal
cerramiento debera llevarse a efecto en un plazo de 6 meses,
contando a partir de la fecha de concesion de la licencia de
derribo.

Naves APPO2/5/67
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7.3.7. Supresion de barreras fisicas.

Se atendera a la supresion de barreras fisicas para permitir
el normal uso por minusvalidos, ancianos, coches de ninos, efc...
mediante la disposicion de rebajes en bordillos de aceras, rampas
de acceso a edificios é por vias publicas.

7.3.8. Mohiliario Urbano.

Cualquier elemento catalogable como mobiliario urbanc
(bancos, papeleras, sefiales de trafico, semaforos, fuentes de
beber, etc...), realizado en materiales distintos de las piedras
naturales o artificiales, debera ser pintado en tonos oscuros en
gama del verde al negro, 0 del rojo al negro, prohibiéndose
expresamente los colores metalizados. N

gl
3 sl
doe 7

Viste y corierme porla Cow
Provinciat de _“Ur_bc:- X
de fzcha.. .....',r‘ T

El emplazamlento de cualquier eEemento para servicio
publico en las vias, no catalogables como mobiliario urbano, tales
como kioscos de cualquier tipo, cabinas telefonicas, etc..., no
podran ocupar una superficie mayor de 12 m2. de suelo en su
posicidn de actividad. Se exceptlan de éste requisito, las
marquesinas de espera de transporte, las terrazas de temporada
y elementos cuya ocupacion de la via publica sea por concesion
de duracion anual inferior a 3 meses.

La anterior limitacién de |a superficie ocupada no regiré
para los espacios publicos destinados a zona verde, los cuales
admitiran construcciones a que se ajusten a lo establecido en la
Ordenanza de zonas verdes.

7.3.9. Elementos de Servicio Publico.

Todos los elementos con independencia de las condiciones
de explotacion, se emplazaran de forma que no alteren el normal
uso de otros elementos urbanos y, en cualquier caso, dejen una
seccion libre para el paso de peatones medida desde cualquier
punto del perimetro de suelo dedicado a éste uso, igual ¢ superior
a 3 m. Su aspecto y acabado debera adecuarse a o sefialado en
la norma 7.3.8.

7.3.10. Anuncios.

a)- La fijacion;
if
medlaner
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circunstanciaimente, que no estén directamente
ligadas a las actividades que se desarrollen en la
edificacién que las soporta.

Vis y Confqrme por iz mmm)ﬁ

P|O\.ii(".?’! ) JD m~,m 3 a,n”
ol 1 EEN -1:;‘...,....,,...,'}

b).- La publicidad acustica.

Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se
consideraran las siguientes restricciones:

1).-  Sobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogados ¢
considerados de interés, los anuncios guardaran el maximo
respeto al lugar donde se ubiquen, permitiéndose
exclusivamente en planta baja, sobre los huecos de
fachada, manteniendo su ritmo y con materiales que no
alteren los elementos protegidos.

2).- Para el resto de los edificios se permiten también las
instalaciones de anuncios en planta baja, sobre los huecos
de fachada, siempre y cuando mantengan su ritmo y con
materiales gue no alteren sus caracteristicas y las del
entorno. Se prohibe la fijacion de soportes exteriores 6
bastidores exentos, luminosos en vallas, calles, plazas,
cornisas 0 tejados, jardines 0 pargues publicos 0 privados
ni en isletas de trafico excepto aquellas que afectan a la
informacion de servicios de interés publico como farmacias,
etc...

3).- En los edificios en ruina no se permitiran anuncios de
ninguna clase ni durante las chras de restauracion 6
reestructuracion y otras que se lleven a cabo, salvo los
carteles propios de identificacion de la obra.

4).- No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de
trafico y otros andlogos en la via publica.

5).- La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos
establecidos en éstas Normas (Condiciones Generales y
Particulares), quedara desde la entrada en vigor de las
mismas como "fuera de ordenacién” y no podra renovar su
licencia anual de instalacion sin que ésto dé derecho a
indemnizacion, excepto cuando la suspension se impusiese
antes de la fecha de caducidad de la concesidon del
anunciante. En todo cast’cuando se solicitase licencia de
obra mayor en un? edn‘"cro “con pubhcndad fuera de

i¢ idn-"6  suspension

Noves APPQ2ISO7
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simultanea.

6).- El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros &
mamparas en las que se permita, con caracter exclusivo, la
colocacién de elementos publicitarios a los fines que
considere.

7)- Con fines provisionales y excepcionales, como fiestas,
ferias, exposiciones 6 manifestaciones, el Ayuntamiento
podra autorizar carteles no comerciales, circunstanciales el
tiempo que dure el acontecimiento.

Vislo y conlorme poria Cornl

Sefializacion del frafico. Brovingial de  Uibanismo
G0 150N 3 gl b )

No se permite situar sefiales adosadas a cuaiqmer
edificacién, muro, valla y cercas a menos que se justifique
debidamente; justificacion que sélo podra atender problemas de
ancho de vias 0 dificuliades para el paso de vehiculos 6 peatones.
Se prohibe expresamente, en todo caso, en aqueilas edificaciones
catalogadas 0 de conservacién integral ¢ de conservacion de

composicidn de fachadas.

En todo caso se adoptara el sistema de sefializacion que
perturbe en menor grado los ambientes y edificios de interes,
reduciéndola a la minima expresion tanto en sefializacion vertical
como horizontal (pinturas sobre pavimentos), siempre que sea
compatible con la normativa del Codigo de Circulacion,

Tendidos y elementos de infraestructura y servicios.

Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefonicos,
debiendo reformarse los existentes de acuerdo con la que
determina la legislacion vigente.

En los edificios de nueva planta, asi como los afectados por
cualquier grado de proteccién no se permitiran tendidos exteriores
sobre fachadas, debiendo realizarse los empotramientos
necesarios.

Para los de alumbrado, se estara a lo establecido en la
norma 6.2.6.
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7.3.13. QObras _de urbanizacion_para_mejora_de _la_escena_y
ambientes urbanas.

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacion especial,
determinadas calles, plazas ¢ zonas con el fin de conservar la
armonia del conjunto y los propietarios de edificios ¢ solares
enclavados en dichos lugares no podran modificar las
construcciones, ni edificar otras nuevas, sin someterse a cualquier
ordenanza especial, que previos los requisitos reglamentarios
pueda aprobarse en cada caso. £

Visio v coriorms

porte Comi
Provin
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7.3.14. Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir ¢ modificar a su
cargo en las fincas, y los propietarios vendran obligados a
consertirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio
de la ciudad, que deberan, en todo caso, cumplir estas
"Condiciones de Proteccion” y las "Esteticas y Compositivas™ en
cada caso.

7.4. PROTEGCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO.
7.4.1. Ordenanza.de conservacion.periodica de fachadas.

Sera aplicable a toda edificacion y comprendera labores de
limpieza y reparacion de todos los elementos que conforman el
aspecto exterior del edificio (fabricas, revocos, rejas, carpinterias,
ornamentos, etc...). Asimismo debera contemplar Ia renovacion de
los acabados y pinturas.

Para las edificaciones consideradas de interés ¢ que, sin
serlo, pertenezcan a un conjunto O area de calidad, se autorizara
el cambio de colores y texturas, siempre y cuando no suponga una
alteraciéon importante de la imagen del conjunto y, en cualquier
caso, debera contar con la aprobacion del organismo competente.

Esta ordenanza sera aplicable también a cerramientos de
parcela, medianerias, edificaciones auxiliares, etc... cuando se
consideren constitutivos del ambiente urbano, ¢ solidarios con una
edificacion afectada por ella.

Hernuacion de impactos.

VI A

o~
RN

on que total e-parciaimente
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suponga una clara alteracion de la imagen urbana.

En aguellos edificios que admitan el tratamiento superficial
para adecuarse al medio (enfoscado, colores y texturas), se
efectuara la sustitucion de elementos de disefio inadecuado (rejas,
carpinterias, ornamentos, efc...} a través de la redaccion de unas
Normas estéticas fijadas para el area por un Plan Especial que
desarrolle las presentes Ordenanzas esteticas. Este tipo de
operaciones se extenderan asimismo a cubiertas, medianerias,
chimeneas, aticos, etc..., cuando sea necesario.

En ésta linea, se introduciran elementos vegetales u otro
tipo de barreras visuales que impidan la agresion de algunas
piezas sobre la escena urbana ¢ el paisaje.

Puntualmente el Ayuntamiento podra, de modo previo ala
tramitacion del citado Plan Especial anterior, condicionar la
licencia de obras de reforma, rehabilitacion, ampliacion, efc... la
supresion de aquellos elementos constructivos inadecuados para
la estética urbana. '

Vislo v conforme poriz Com
Frovincial de

Nismo
GE TR0 R e,

7.4.3. Proteccion_del patrimonio_catalogado.

La normativa de aplicacién a las edificaciones y espacios \/
incluidos en el Catalogo de Elementos Protegidos no se incluyen
en las presentes Normas por formar un documento |
independiente.(ver tercera parte).

7.5. CONDICIONES DE COMPOSICION DE FACHADA,
7.5.1. Cierre de_parcela en casco antiguo.

{.a altura total del cerramiento de parcela sera de 2,10 m.
y estara formado por un antepecho que podra ser ciego con una
altura maxima de 1,20 m. por encima de! cual el cierre debera
alternar partes ciegas, que podran ser machones con elementos
de cierre transparentes.

Los materiales, texturas y colores utilizados en los
elementos del cerramiento, estaréan consonancia con los que se
utilicen en las fachadas de la construccién, con el fin de que no
existan disonancias entre ellos.

Como materiales v} ‘@s‘\ﬁeﬁés Dartes ciegas del cerramiento

MNoves APPO2/5/9T
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a).- Revocos blancos é con pigmentacion natural, y en tonos
claros, y dentro de la gama comprendida entre el ocre y el
tierra de siena, tostado, siempre con textura lisa. Todo el
cerramiento tendra el mismo tono, color y textura,
pudiéndose variar el color siempre que se mantenga dentro
de la misma gama, en molduras y zocalos.

b).- Ladrillo visto macizo, ceramico, rojizo u ocre, en su color
natural, excluyendose expresamente los blancos, veteados,
vidriados, etc...

El tono, color y textura compositiva sera uniforme en
toda la fachada, pudiendose variar el sistema
compositivo en zocalos, remates, jambas vy
molduras.

Los elementos de cierre transparente deberan estar
comprendidos dentro de la seccion del cerramiento y estaran
anclados al mismo. Deberan guardar consonancia con los
utilizados en las construcciones en cuanto a disefio, color y
textura.

La pintura de cerrajeria exterior serd en tonos 0scuros;
negro, gris, plomizo. verde inglés, etc...

Vigio v o

Fachadas Provinoial

Como materiales vistos de fachada podra optarse por
alguno de los siguientes:

a)- Revocos blancos 6 con pigmentacion natural, en tonos
claros y dentro de la gama comprendida entre el ocre y el
tierra de siena, tostado, siempre con textura lisa. Toda la
fachada tendra el mismo tono, color y textura, pudiéndose
variar el color, manteniéndolo dentro de la misma gama, en
molduras y zocalos.

b).- Ladrillo visto macizo, ceramico, rojizo u ocre, en su color
natural, excluyéndose expresamente los blancos, veteados,
vidriados, etc... El tono, color y textura compositiva sera
uniforme en toda la fachada, pudiéndose variar el sistema
compositivo en zécatﬁq,s.,r ates, jambas y molduras.

;‘79&-‘}:’\" £ ol
c).- Se permite la altgﬁaﬁn S "'_.Qcos y ladrillo a cara-vista
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7.5.4.

7.5.5.

ting 7-11-35-68

en una misma fachada, siempre que dicho ladrillo sea
macizo, ceramico rojizo u ocre, en su color natural,
excluyéndose expresamente los blancos, veteados,
vidriados, etc.

Cubiertas.

En correspondencia con lo sefialado en las normas 5.6.5.
y en el apartado ¢) de la 5.6.10. si se emplean molduras,
canecillos, etc..., éstos estaran inscritos en el tridnguio formado
por el alero y el paramento de fachada, formando un angulo de
45° con la horizontal.

El ancho maximo del alero en su extremo, incluida le teja,
no sera superior a 22 cm. Si la cubierta no es plana sera
perceptivo el uso de teja excepto en las edificaciones industriales.
Queda expresamente prohibido el uso de coberturas de
fibrocemento y chapas galvanizadas visibles desde la via plblica.

Balcones.

En correspondencia con lo establecido en la norma 5.6.8.
en las nuevas construcciones y en la renovacién total de las
existentes, el vuelo maximo permitido es de 0,60 m. y su anchura
no superara 1,50 m.

El canto del forjado del balcdn no sera superior a 22 cm.
L.os balcones no podran estar cerrados con antepechos de obra,
celosias de madera, cristales, laminas de aluminio, etc..., ni
cualquier otro elemento de cerramienio, excepto rejeria yi
elementos de fundicion.

Huecos de fachada.
Los huecos de fachada en las obras de nueva planta
deberan cumplir las condiciones de alguno de los tipos siguientes:
a).- Eniradas de vehiculos.
Sus dimensiones no seran inferiores a 2,50 m. de ancho.
Se restringe éste tipo de huecos a una entrada por edificio,

cualguiera que fuese..su tamafio y prohibiéndose
expresamente su, uso para otra actividad que no sea el
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Quedan exceptuados de la exigencia anterior los
huecos de entrada de vehiculos correspondientes a la zona
de ordenanza industrial en cualquiera de sus grados,

En éstos supuestos, la relacion macizo/hueco,
excluyendose los huecos de entrada de vehiculos, debera
SER MAYOR DE 1.

b).-  Hueco continuo.
Tendran un ancho maximo de 5 m. con una altura libre
continua igual a la de la planta donde se localiza. Podra
conformarse en planta baja, bajo la forma de porticada 6
planta distinta de la baja en su forma de balconada.

En todos los casos constituirda un hueco libre
entrante en la linea de fachada en correspondencia con lo
sefalado en la norma 5.6.11.

Visto ¥y conforme poriz CGomi

Molduras. Provinzial ce  Urpanismo an
de facha. ;

Podran establecerse molduras en torno a los huécos con
unos maximos de 6 cm. de espesor.

Cuando la fachada sea de revoco, podra ser de distinto
color, dentro de la misma gama, que el resto de la fachada. Sies
de ladrillo visto, podra cambiarse la textura mediante un cambio de
aparejo.

Canalones.y bajantes.

Si estos elementos son vistos, deberan ser evidentes en
toda su altura con tratamiento en la composicion de fachada. Su
coloracion se adecuara a lo establecido en la norma anterior.

Carpinterias.

La carpinteria exterior debera estar comprendida dentro de
la seccidon del muro.

Los elementos de carpinteria opacos; como puerias de
acceso, enirada de vehiculos, efc., deberan ser de madera, 6
bastidor metalico cerrado con elementos de madera, ¢ con

laminas metalicas. S
A ‘E""}.\\

ﬁgsiac’_doédserén incoloros
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6 en tonalidades del color blanco,

Toda la carpinteria exterior debera ser de una 6 mas hojas
, abriendose éstas al interior. Los materiales de bastidor, fijos &
moviles, deberan estar pintados, en color blanco; ocres, sepia,
tierra de siena, pardos, verde oscuro, etc...

Se prohiben expresamente colores fuertes, brillantes 6
chillones; rojos, azules, verdes, amarillos, anaranjados, etc..
lgualmente quedan excluidos los anodizados en color blanco.

7.5.9. Persianas.

Se admiten las persianas de librillo, enrrollables,
empotradas con guia y enrrollable ligeras exteriores sin guia.

Las persianas seran exclusivamente de material con
colores que cumplan las mismas condiciones que las expuestas
para la carpinteria.

En las persianas enrrollables exteriores sin guia se admite
también el tradicional color verde oscuro.

Vigic y coninrme fa Comizion

7.5.10. Rejas. Prov 5

de fec

Las ventanas de las plantas bajas podran cerrarse
mediante rejas cuando se estime oportuno.

Seran exclusivamente elementos de cerrajeria formados
por barras separadas entre 10 y 16 cm. y unidas entre si por
varias pletinas y ancladas puntualmente en la fabrica de fachada.

Podran afadirse como embellecimiento elementos de
cerrajeria de menor calibre. Cuando existan balcones en la misma
fachada, los elementos de cerrajeria deberan gozar de
homogeneidad compositiva entre ellos (ver norma 7.5.4.).

La pintura de la cerrajeria exterior sera en tonos oscuros;
negros, gris plomizo, etc...

7.5.11.Toldos.
Los toldos situados en.los.huecos de fachada de la planta

baja tendran una anchura- 1gual‘al hueco una altura minima sobre
la acera de 2,20 m. y | ?n_ i 10, vy al menos

Noves APPO2/5IST
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60cm. menos que la acera.

Las barras de sujeccion deberan estar pintados con colores
similares al resto de la cerrajeria del edificio.

7.5.12. Rotulos.

Se podran instalar rotulos comerciales adosados a
fachadas en las plantas bhajas.

Seran elementos moviles y pintados, excluyendose los
luminosos en toda su superficie, y los pintados directamente sobre
el parametro de fachada.

Los rotulos podran ser:

- Horizontales, coincidiendo su largo con la dimension de
un hueco de fachada, colocado sobre él y limitando su alto
a 60 cm. no pudiendo sobresalir mas de 5 cm.

- Verticales, coincidiendo su altura con la dimension de un
hueco de fachada, colocado en un lateral y limitando su
ancho a 60 cm. y no pudiendo sobresalir mas de 5 cm.

Naves APPO2/5197
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CAPITULO 8. NORMAS__ PARTICULARES PARA__EL __SUELO _NO
URBANIZABLE.

8.1 AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS.
8.1.1. Definicidn y ambito.

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquelios terrenos del
término municipal que, por sus valores de orden ecoldgico
paisajistico & agrario, 6 por no ser necesarios para usos urbanos,
son excluidos del desarrollo urbanoe por éstas Normas Subsidiarias
de Planeamiento, siendo objeto de medidas tendentes a evitar su
degradacion y a potenciar y regenerar las condiciones de los
aprovechamientos propios del mismo. Los terrenos que lo
constituyen se delimitan en el plano de clasificacion del suelo del
término municipal. n

24 2 Catennriag

£ y Urbanizable queda subdividido en dos

12 Suelo No Urbanizable comin.
28 Suelo No Urbanizable especialmente protegido. No
existe en la fecha de redaccion de las N.N.S.S.

Los terrenos afectados a cada una de las citadas
categorias se delimitan en el plano correspondiente de
clasificacion del suelo.

8.1.3. Infraestructuras_y sistemas generales.

En el plano de clasificacion del suelo del término municipal
se definen las infraestructuras basicas del {erritorio y sistemas
generales que, total & parcialmente, quedan ubicados en el ambito
del Suelo No Urbanizable.

Para su ejecucion 6 ampliacion se tramitaran los oportunos
Planes Especiales 0, en su caso, se someteran a la autoridad
prevista en la norma 8.5.3. para las instalaciones de utilidad
publica ¢ interés social.

Cuando la obra se propuraor Un Organo A@mstratwo
6 Entidad de derecho pub} ‘\)'}ngo de definicion aporiado
por éstas Normas permij di

Noves APPO/SIST 1 3 q
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Ejecucion, bastara someter éste a los tramites previstos a tal fin
por la Comunidad de Castilla-L.a Mancha.

Para ejecutar una infraestructura no prevista en éstas
Normas Subsidiarias sera necesaria la tramitacion de un Plan
Especial.

8.2. REGIMEN GENERALDEL $ IRBANIZABLE

8.2.1.

8.2.2.

Naoves ARPPOZISIST

Criterios_de utilizacion.

El Suelo No Urbanizable debera utilizarse de la forma en
que mejor corresponda a su naturaleza, con subordinacion a las
necesidades e intereses colectivos. Visio

Usos_admitidos.y. prohibidos. de feCh &gt

Los usos propios del Suelo No Urbanizable son aquellos
que constituyen la base productiva de su aprovechamiento es
decir, el agricola, el pecuario y el forestal. La regulacion que éstas
Normas establecen tienden a hacer compatible la preservacion y
fomento de cada uno de éstos usos con las limitaciones derivadas
de su coexistencia y de la proteccion de los valores ecologicos,
culturales, paisajisticos y productivos de los terrenos.

Son usos compatibles con los anteriores aquellos que
deben localizarse en el medio rural, sea porgue por su naturaleza
es necesario que estén asociados al mismo, sea por la no
conveniencia de su ubicacién en el medio urbano. Las limitaciones
que le imponen éstas Normas tienden a garantizar su
compatibilidad con los usos propios de ésta clase de suelo y la
proteccion de sus valores.

Son usos prohibidos con caracter general en el Suelo No
Urbanizable aquellos que tienen su destino natural en el medio
urbano, asi como los que resultan incompatibles con los usos
propios de aquél. En el ambito del suelo especialmente protegido
se prohiben ademas aquellos usos incompatibles con el fomento
y proteccion de los usos y valores caracteristicos de cada uno de
los tipos que en 8.8. se diferencian dentro de ésta categoria de
suelo.

:a;el Suelo No Urbanizable
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8.2.5.

ting 7-11.36-68

carece de aprovechamiento urbanistico. Las edificaciones e
instalaciones permitidas que se regulan en 8.5. 1o son en razon
del fomento y proteccion de los usos propios del Suelo No
Urbanizable o de los que estan asociados al mismo, asi como de
la regulacion y control de aquellos que resultan incompatibles con
el medio urbano.

Las limitaciones a la edificacion, al uso y a las
transformaciones que sobre el Suelo No Urbanizable imponen
éstas Normas Urbanisticas, & las que se dedujeran por aplicacion
posterior de las mismas, no conferiran derecho a indemnizacién
alguna en cuanto no constituyan una vinculacién singular que
origine la disminucidn del valor inicial que poseyeran los terrenos
porelrendimiento.rigtico que les sea propio por su explotacion

i Ladand | i,

Viste v aor~iarme porba Comilid

o Provinciai ds Uruan' ;
#a. de 120 dmmmmdbina.. i

La-ejecucionde todas las obras y act[vxdades que se
enumeran en el capitulo 3° de ésta normativa, estara sujeta a la
obtencion previa de licencia municipal.

En particular estan sujetas a licencia municipal, previa
autorizacion en su caso por la Comunidad de Castilla-La Mancha,
las parcelaciones y las construcciones, que se rigen por las
condiciones y procedimiento establecidos respectivamente en las
normas contenidas en 8.4. y 8.5,

No estan sujetos al otorgamiento de la licencia municipal
previa los trabajos propios de las labores agricolas, ganaderas y
forestales no enumerados en el capitulo 3., siempre que no
supongan actos de edificacion ni de transformacion del perfil del
terreno ni del aprovechamiento existentes.

Normas.concurrentes.

Es de aplicacion a ésta clase de suelo, por razén de la
materia, aquella normativa sectorial y especifica que afecte a vias
de comunicacidn, infraestructuras basicas del territorio; uso vy
desarrollo agricola, pecuario forestal y minero; aguas corrientes y
lacustres 6 embalsadas, etc...

Las autorizaciones administrativas que puedan ser exigidas
en esta normativa Concurrente tlenen el caracter de previas a la
= , la virtud de
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producir los efectos de la misma, ni subsanar la situacion juridica
derivada de su inexistencia.

DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.

8.3.1.

8.4.1.

Desarrollo_por Planes Especiales.

Para el desarrollo de las previsiones de éstas Normas en
Suelo No Urbanizable, sélo se podran redactar Planes Especiales.
Su finalidad podra ser cualquiera de las previstas en los articulos
84 y siguientes de la Ley del Suelo y articuio 76 y concordantes
del Reglamento de Planeamiento gue sea compatible con la
regulacion establecida en el Su~" _ No Urbanizable.

Los principales ot .uvos de éstos Planes Especiales
podran ser pues: la pr .ccion y potenciacion del paisaje, los
valores naturales y uturales O los espacios destinados a
actividades agrarias .4 conservacion y mejora del medio rural, la
proteccion de las v’ is de comunicacién e infraestructuras basicas
del territorio y ' ejecucion directa de éstas ultimas y de los
sistemas ger .ales.

S Jactaran también Planes Especiales cuando se trate
de ord  ur un area de concentracién de actividades propias de
ést-  ase de suelo, asi como cuando se trate de implantar
i~ saciones agrarias 0 de interés social cuya dimension, servicios

.omplejidad re ste instenent

. Determinaciones

Dichos FPlanes Ekspeciales deperan cumplir ias
determinaciones de éstas Normas, ¢ las que surjan por algin
instrumento de Ordenacion Territorial que afecten al término
municipal. Su contenido y tramitacién cumpliran lo previsto en el
capitulo 3° de ésta normativa.

Concepto de parcelacion.

Por parcelacion a efectos de ésta normativa, se entiende
todo acto de divisién material 6 segregaciéon de una finca, con
independencia de cual sea su denominacion a efectos de la
legislacion hipotecaria, asi como de si se trata de actos de
trascendencia fisica en el _terreng é de me,{as"de{:laraciones
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formaies contenidas en documentos publicos 6 privados inscritos
¢ no en el Registro de la Propiedad.

r T Visio v
Caracter ristico. Provincia

de fechéia.

En Suelo No Urbanizable sélo podran realizars
parcelaciones rusticas, acomodandose a lo dispuesto en la
legislacion agraria y a lo previsto en los articulos 15y 16 de la Ley
del Suelo.

En ninglin caso se autorizaran parcelaciones que entrafien
riesgos de formacion de nicleo de poblacion de acuerdo con los
criterios que se establecen en la norma 8.7.

Licencia Municipal y Autorizacion_Urbanistica_previa.

Las parcelaciones risticas son actos sujetos a ia obtencion
de licencia municipal. Para poder otorgar la licencia deberan ser
antes autorizadas por la Comision de Urbanismo de Castilla-l.a
Mancha, previo informe favorable de la Consejeria de Agricultura
y Ganaderia e informe del Ayuntamiento.

Para obtener la autorizacion urbanistica y la licencia
municipal se realizara una solicitud Unica. Esta se presentara ante
el Ayuntamiento que remitira el expediente a la Consejeria de
Politica Territorial acompafado de informe de la Corporacion. El
informe desfavorable de ésta no interrumpira el trdmite del
expedienitpmdebiendO e MilirS 8t Rul0d0umtasOmamlamtiiada
Consejeria.

Documentacion.de la 50

La documentacion minima, por duplicado, gue debera
contener la solicitud de autorizacién para una parcelacion ristica
sera la siguiente:

1).-  Memoriajustificativa de las determinaciones especificas de
las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, en
donde se deberé recoger:

- Objetivos de la parcelacion.
- Descripcion de la finca matriz, propiedad actual,
e, referencias catastrales,
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- De existir, se describirdn asimismo todas y cada
una de las edificaciones existentes sobre la finca
matriz, sus usos actuales y previstos, superficies
edificadas, alturas, materiales de cubricion vy
cerramiento y cualquier ofro dato que sirva para
completar la descripcién. Para cada una de ellas
debera justificarse su adecuacion a la naturaleza y
destino de la parcela a la que se adscribe y, en el
caso de tratarse de viviendas, su necesidad para la
explotacidon agraria de la parcela y el modo en que
queda establecida su vinculacion a la misma.

2).- Plano_de situacion de la finca a escala adecuada,
recomendandose la utilizacion del plano de
clasificacion del suelo de estas Normas.

3).- Plano._de detalle con delimitacion de la finca matriz
y de las resultantes, asi como localizacion de las
edificaciones existentes, si las hubiera siendo la
escald recomendada ia 1:5.000. De no haberse

O para ésta delimitacion el Plano de Catastro
stica, debera aportarse como documento
1al.

4).-  De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como
la Consejeria de Politica Territorial, ¢ la de
Agricultura y Ganaderia podran solicitar del
interesado la aportacion  de documentacion
adicional relativa a escrituras de propiedad de la
finca, certificacion catastral de su superficie,
edificaciones existentes, deslinde de vias pecuarias,
caminos, cauces, lagunas 0 embalses publicos ¢ a
cualquier otro aspecto que se considere necesario
para la resolucion del expediente. En el caso de
tratarse de suelo de regadio podra solicitarse
justificacion del cumplimiento de los requisitos de lo
establecido a tal fin por la Comunidad.

5).- Certificado del Registro de la Propiedad del dominio "
y cargas de la finca, en la que conste: propiedades,
superficies y linderos.

nor s Somild

Visto y coniorme ;
Provincial de U sabgIn
8.4.5. Edificaciones existentes. d& f2eh@mmmmn,

Ustica cuando,

Noves APPO2/5/9T
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8.4.7.
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como resultado de la misma, las edificaciones que en ella
estuvieren implantadas con anterioridad resultaren fuera de las
determinaciones de ésta Normativa.

Licencia y autorizaciones.anteriores.

Tampoco podra autorizarse una parcelacion ristica cuando,
como consecuencia de la misma, resultaren incumplidas las
condiciones impuestas en cualquier autorizacién urbanistica o6
licencia anteriores ¢ alteradas _sustancialmente las condiciones
anteriormente otre

Proteccion.de dominic publice

Cuando la fiica iiaiiiz sea coliiiGanie Coii una via pecudlia,

6 con un camino, cauce, laguna & embalse publico, sera

preceptivo que, con caracter previo a la autorizacion se proceda

al deslinde del dominio pdblico. En el supuesto de que éste

hubiera sido invadido por dicha finca, la autorizacion condicionara

el otorgamiento de la licencia a que, previamente se haya

procedido a la restitucion del dominio ptblico, rectificando el

cerramiento en su caso.

Viste y coniormo

Expgopja_cjo_me_& Provincial de irvanis,

da fech i b g b

No estdn sujetas al tramite de autorizacion las

segregaciones de fincas rusticas resultantes de un expediente de
expropiacion.

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES.

8.5.1.

Obras,_instalaciones_y edificaciones permitidas.
Qbras_permitidas.

En el Suelo No Urbanizable comdn y en el especialmente
protegido donde las condiciones establecidas en el 8.8. o
permitan, sélo podran ser autorizados los siguientes tipos de
instalaciones:

a).- Las obras y construcciones destinadas a explotaciones
agrarias adecuadas a la naturaleza y destino de la finca,
que se regulan por las condiciones de la norma 8.5.2.

TE A%

b).-
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interés social que hayan de emplazarse en el medio rural,
incluyendo entre ellas las infraestructuras basicas del
territorio y sistemas generales. Estas construcciones se
regulan por las condiciones de la norma 8.5.3,

Mhrae meabisidsae

oy

idas las construcciones 6 instalaciones no
yarrafos anteriores.

En general se prohiben las construcciones propias de las
areas urbanas asi como todas aquellas afectadas a los usos que
en 8.2.2. se declaren prohibidos en ésta clase de suelo.

Edificaciones existentes.

Las actuaciones permitidas en las edificaciones 6
instalaciones existentes en ésta clase de suelo se regularan por

lo dispuesto en la norma 8.5.4.
Visto v confarme
Frovincizi ds

Licencia y autorizacion previa. 08 195h 2 0

La ejecucion de obras, instalaciones 6 construcciones en el
Suelo No Urbanizable esta sujeta a licencia municipal y a la previa
autorizacion de los drganos urbanisticos competentes de la
Comunidad de Castilla-La Mancha, siguiendo el tramite indicado
en la norma 8.5.5.

No sera necesaria la autorizacion urbanistica para la
concesion de licencia en el caso de las construcciones e
instalaciones vinculadas a la ejecucidn, entretenimiento y servicio
de las obras publicas, siempre que sean de titularidad pablica y sin
animo de lucro. Las que no cumplan ambas condiciones deberan
seguir el tramite general de las instalaciones de interés social.

Qiras autorizaciones administrativas.

|.as autorizaciones administrativas exigidas en la legislacion
agraria, de minas, de aguas, de montes, de carreteras, etc...,
tienen también caracter de previas a la licencia municipal, no
produciran en ninglin caso los efectos de la licencia ni de la
autorizacion urbanistica, ni subsanaran las respectivas situaciones
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Planes Especiales.

En el caso de que la instalacion que se pretende ejecutar
sea de dimensidn, servicios 6 complejidad singulares, la
Consejeria de Politica Territorial podra requerir la formulacién de
un Plan Especial previo a la autorizacion urbanistica. Sera también
necesaria la aprobacion de un Plan Especial para autorizar
instalaciones en areas de concentraciéon y actividades que
requieran una ordenacion previa.

Proteccion. de dominio_publico. PrOvInCiL: vi
de fechammms

L

Cuando la finca sea colindante con una via pecuaria, ¢ con

un camino, cauce, laguna 6 embalse publico, la autorizacion y la
licencia se condicionaran al deslinde y restitucién del dominio
publico en los términos previstos en la norma 8.4.7.

Edificaciones_e insk AEARIOLECIeNREe s AQIaldas,
Instalaciones de Explotaciones..

a).- Las edificaciones ¢ instalaciones  susceptiblesde
autorizacion  con caracter ordinario en Suelo No
Urbanizable, son las destinadas a explotaciones agrarias,
adecuadas a la naturaleza y destino de la finca y ajustadas
a la normativa agraria.

En el suelo especiaimente protegido se cumpliran las
limitaciones reguladas en el apartado 8.8. En el caso de
que en la finca existan otras edificaciones, habra de
justificarse que la funcién de la gue se pretende implantar
no puede ser adecuadamente cubierta por las existentes.

Viviendas.anexas.

b).- Con caracter excepcional, se podra autorizar |a
construccion de viviendas familiares siempre que se
cumplan las siguientes circunstancias :

- Que la vivienda sea necesaria para el funcionamiento de
una explotacion agraria existente 6 de nueva implantacion,
en cuyo caso la autorizaciéon se solicitara en el mismo

expediente. =

T

e.. Enelcasodeg xistie! otras viviendas en la
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finca, habréd de justificarse su necesidad para Ia
explotacion.

Que la vivienda quede vinculada a la mencionada
explotacion y a fa finca a la que se adcribe.

Que no exista riesgo de formacion de ndcleo de
poblacion, segun se define en el apartado 8.7. de la
presente Normativa.

150 de tratarse de suelo especialmente
. admita el uso residencial en las condiciones
n el apartado 8.8. de ésta Normativa.

En cualquier caso, la superficie construida maxima
sera de 150 m2., salvo que la composicion familiar permita
justificar la necesidad de un programa de vivienda mayor,
justificacion que debera ser apreciada por la Comision de
Urbanismo.

Licencia.municipaly autorizacion urbanistica previa.

| as obras, instalaciones y viviendas mencionadas en a) y
b), estan sujetas a licencia municipal. Esta sélo podra otorgarse
previa autorizacion de la Comisién de Urbanismo de Castilla-La
Mancha.

La tramitacion y contenido del expediente de autorizacion
se ajustaran a lo que se determina en el apartado 8.5.5. de ésta (
Normativa. \

Visy Y oononiarme
Prow.uw;x T
Unidad_minima de cultivo y parcela minimaie iecha..

L~
N

Colpizidn

Fer

Las edificaciones a que se refieren los parrafos a) y b}
anteriores deberan, en cualquier caso vincularse a parcelas
independientes que rednan las condiciones de unidad minima de
cultivo 6, en su caso, a las parcelas minimas superiores a aquellas
que se establecen en el apartado 8.8. para Suelo No Urbanizable
especialmente protegido.

Se entendera cumplida esta condicion cuando, atn
dlspon:endo la construccson_ e;mstaiacmn en una fnca de una

Noves APPO2/5/97
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En tales supuestos, y con caracter previo a la autorizacién,
el propietario debera proceder a agrupar las diferentes fincas,
describiéndolas con total precision en el titulo de la agrupacion,
asi como a inscribir la resultante como una tnica finca y bajo un
Unico ndmero registral, con expresa mencién de que, adn no
siendo colindantes, forman en conjunto una unidad organica de
explotacion, de conformidad con los articulos 44 y 45 del
Reglamento Hipotecario.

l.a concesion de la autorizacion urbanistica determinara la
indivisibilidad de la finca resuliante de la agrupacion y la

necesidad de Inscripcian de dicha circunstancia en el Registro de
I IOpicy requisito la autorizacién no tendra validez.
edificacion.

Las condiciones de edificacidn, higiénicas, de seguridad y
estéticas son, con caracter general, las que se expresan en los
apartados 8.5.6. y siguientes. En todo lo que no quede regulado
directamente por éste capitulo, regiran las Normas Generales de
Uso y Edificacion de la presente Normativa. En el ambito del suelo
especialmente protegido, se aplicaran las anteriores siempre que
no entren en contradiccion con las condiciones especificas fijadas
en el apartado 8.8.

siliis i

oo

Prec

Normativa_e Instrucciones Especificas. de jec

Cada tipo de instalaciones se ajustarda a la normativa
especifica que pueda afectarle, asi como a las ordenes e
instrucciones que en ése sentido pudieran ser dictadas por la
Consejeria de Politica Territorial.

8.5.3. Edificaciones e instalaciones de utilidad plblica 6 interés social.
Licencia y.autorizacion urbanistica previa.

Estas edificaciones e instalaciones, estan sujetas a la
concesion de licencia municipal, que so6lo podra otorgarse previa
autorizacion del Consejero de Politica Territorial segin se
establece en la Ley del Suelo. La tramitacion y contenido del
expediente de autorizacion se ajustaran a lo determinado en la
norma 8.5.5. o

Noves APPQ2/5/AT
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Utilidad piiblica e interés social,

Todas las instalaciones y edificaciones inciuidas dentro de
éste apartado, lo seran en virtud de su inclusion dentro de alguno
de los supuestos siguientes :

- Su consideracion de utilidad publica en aplicacion directa de la
legislacion ¢ de la declaracion, en éste sentido, de los Organos
Administrativos competentes.

- Su consideracién de interés social por la Comunidad de Castilla-
La Mancha en el propio procedimiento de autorizacion urbanistica.
En éste supuesto, el peticionario debera justificar en su solicitud
el interés social de la instalacion y el Ayuntamiento se pronunciara
sobre el interés social para el Municipio, siendo el Consejero de
Politica=Territorial=quicn resolvera definitivamente sobre la

RO S iterés social en el acto de autorizacion.

Vistn v confarme por i@
a

Solo seconsiderara la utilidad pablica 6 el interés social de
las construcciones e instalaciones que puedan encuadrarse en
alguno de los siguientes grupos :

A.-  Infrasstructuras_y sistemas generales.

Infraestructuras basicas del territorio e instalaciones
constitutivas de sistemas generales municipales que, parcialmente
o totalmente, deben de implantarse en el Suelo No Urbanizable.
Por ejemplo depositos de agua, cementerios, colectores, vias de
comunicacion, aductores, vertederos, lineas de alta tension,
cierias instalaciones destinadas a la Defensa Nacional, etc.

B.- Instalaciones asociadas_al.medio tural.

Edificaciones ¢ instalaciones de cualquier naturaleza que
tengan que estar asociadas al medio rural por la actividad que
vayan a realizar. A titulo informativo podemos citar actividades
extractivas, piscifactorias, granjas-escuelas, centros de estudios
del medio rural 6 natural, instalaciones deportivas y recreativas
para disfrute de éste, centros asistenciales y sanitarios cuya
terapéutica se basa en el reposo y en el aire no contaminado, efc.
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C.- Instalaciones incompatibles con el medio urbano.
Edificaciones ¢ instalaciones que, por su naturaleza 0
porque el ordenamiento juridico lo imponga, no deben instalarse
en el medio urbano y tengan en el Suelo No Urbanizable el lugar
mas idoneo para su instalacion. Por ejemplo las actividades
consideradas incompatibles con el medio urbano en el

Reglamento [c l 35 Dles | ¥
Peligrosas.

Viviendas anexas

Con caracter excepcional podra autorizarse la edificacion
de viviendas familiares asociadas a ia instalacion de utilidad
plblica o interés social, siempre que se justifique su necesidad
para el funcionamiento de la instalacion y se cumplan las restantes
condiciones expuestas en el apartado B. de la Norma 8.5.2.

Servicio_a las.obras. publicas.

Las instalaciones vinculadas al mantenimiento y servicio de
fas obras publicas salvo las que sean de titularidad publica y sin
animo de lucro se consideraran incluidas en éste apartado a todos
los efectos, y en particular en cuanto a su framitacion.

Condiciones_de actuacion_en suela protegido.

En el ambito de Suelo No Urbanizable especialmente
protegido, so6lo podran autorizarse los usos e instalaciones de
utilidad publica ¢ interes social que respeten las condiciones de
especial proteccion establecidas en el apartado 8.8.

Vista v conforme poria Soml

25

Condicicnes.de parcela. Provipeial as

do fech i

ismu

Ur

Por su naturaleza, las instalaciones que se encuentran en
el apartado A) anterior, no estan sujetas a ninguna limitacién
referente al tamaho de parcela. El resto de las construcciones se
tendran que adscribir a un terreno que permita cumplir las
condiciones de ocupacion y retranqueos fijados en la Norma 8.5.6.

Condiciones de uso_y.edificacion.

o '.-..-":‘ { ) K - . e
Las condiciones deggdificacion; higiénicas, de-seguridad y
: s que se-determinan en la
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Norma 8.5.6. y siguientes. En todo lo que no quede regulado
directamente en éste capitulo regiran las Normas Generales de
Uso y Edificacién de ésta Normativa. En el ambito del suelo
especialmente protegido se aplican las anteriores en tanto no
entren en contradiccidn con las condiciones especificas fijadas en
8.8.

Normativa e Instrucciones Especificas.

Cada tipo de éstas instalaciones se ajustaran a la
Normativa especifica que pueda afectarla, asi como a las érdenes
e instrucciones que puedanssersdictadasmantalafectomrarts

Consejeria de Politica
Actuaciones_sobre edificaciones ex

Todas las actuaciones sobre edificaciones e nstalaciones
existentes en la fecha de la aprobacién de las presentes Normas
Subsidiarias, se adecuaran a lo sefialado en el articulo 2.4. de
ésta Normativa.

Licencia_y.autorizacidn previa.

Todas las actuaciones citadas estan sujetas a la concesion
de licencia municipal, y necesitaran previamente la autorizacién
del Organo Urbanistico correspondiente de la Comunidad de
Castilla-La Mancha segun el procedimiento descrito en la Norma
8.5.5.

Visto y cons
Interés social. Provinciai o

r‘rs H

.........

Para cualquier actuacion de obra mayor 0 de camb[o de
uso en una edificacion que haya sido declarada de utilidad ptblica
0 interes social deberé considerarse de nuevo el interés social de
la misma en el trdmite de autorizacion.

Tramitacion y documentacion de los expedientes_de autorizacién
urbanistica.

Tramitacién de la_ autorizacion.
El tramite de solicitud de autorizacion urbanistica, previo a

la concesion de licencia rmmxcapal se iniciara ante el
Ayuntamneﬂto que io rem;tirg}" 3 sejena de Pohhca Territorlal
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desfavorable de ésta no interrumpira el tramite del expediente, que
se remitira, en todo caso, a la citada Consejeria.

Si se tratara de una instalacién de interés social, el citado
informe municipal debera reflejar el pronunciamiento expreso del
Ayuntamiento en cuanto al interés social de la instalacion para el
municipio.

Documentacion.necesaria_de la_solicitud_de autorizacion.

Le icion minima, por duplicado, que debera
le autorizacion, sera la siguiente :

.- Memeoradusiiiicativa del cumplimiento de las condiciones
que fija la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica, asi como
de las especificas de las presentes Normas Subsidiarias,
compuesta de los siguientes extremos :

- Objeto de la edificacién proyectada en refacion con la explotacion
que se desarrolla ¢ se proyecta desarrollar en la finca.

- Descripcion de la finca que aporte informacion sobre propiedad,
uso actual, linderos, superficie, referencias catastrales,
servidumbres y cargas.

- Caso de existir, se describiran igualmente todas y cada una de
las edificaciones existentes sobre la finca, detallando usos
actuales y previstos, superficies edificadas, alturas, materiales de
cubricidon y cerramiento y cualquier otro dato que sirva para
completar la descripcion.

Para cada una de ellas debera especificarse su funcidn en
la explotacién agraria ¢ instalacion de que se trate aportando, en
cualquier caso, los planos necesarios para su correcta
comprension a escala minima 1:500.

2.-  Memoriay planos descriptivos de la edificacion ¢ instalacion
para la que se solicita autorizacion, en los que se especifiqguen
claramente los usos previstos, superficies edificadas, alturas,
huecos exteriores, distribucion interior, tratamientos superficiales,
texturas, colores y materiales a emplear en cerramientios,
cubiertas, carpinterias y cualquier elemento exterior.

as. soluciones-de acceso,

-abastecimiento de aguajsaneamignto, depuraeion y suministro de
g R \V. o N

Asi mismo se desciibiran
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energia, salvo cuando las caracteristicas propias de la instalacion
lo hagan innecesario. La escala de los planos sera la adecuada
para su correcta comprension.

3.- Plano de situacion de la finca con delimitacion de ésta,
recomendandose la utilizacion del plano de Clasificacion del suelo
de éstas Normas.

4.-  Plano de localizacion de las construcciones previstas y

existentes en relacion con la finca a la escala adecuada, nunca

inferior a la_1:5.000, de no ser utilizado el plano del Catastro de
sntacién complementaria.

Visio vy conilame
. Provinotal o
K de 18Cha .
lewSieseddiata.de.unainstalacion de utilidad publica ¢ de interes
social sera necesario justificarlo asi como la necesidad de su
emplazamiento en el medio rural.

2.- Si se trata de una instalacion que produzca vertidos residuales
de cualquier tipo al medio circundante, se justificara
documentalmente [a solucion de tratamiento y depuracion de éstos
residuos.

- Si en el expediente se incluye una vivienda, ademas de su
necesidad para el funcionamiento de la explotacidn a la que esté
vinculada, deberd justificarse que con su construccion no se
origina riesgo de formacion de nlcleos de poblacién con arreglo
a los criterios desarrollados en la Norma 8.7.

4.- Sera imprescindible acompaniar a la solicitud la documentacion
acreditativa del deslinde del dominio publico si la finca es
colindante con una via pecuaria, camino, cauce, laguna 6 embalse
publico, si la instalacion se pretende ubicar a menos de sesenta
metros del eje de dicha via pecuaria, ( marcado en el planoc de
clasificacion del suelo), 6 si de alguna ofra manera queda afectado
por la misma.

5.- Certificado del Registro de ia Propiedad del dominio y cargas
de la finca en el gue conste: nombre de los propietarios, superficie
y linderos.

De estimarlo necesarré‘z‘tanto el Ayuntamiento como la
Consejeria de Agrtcuftur;y\Ganena o} ia de Politica Terntonal
podran solicitar del in éres & AR
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adicional relativa a la acreditacion de la condicion de agricultor del
peticionario, al Plan de Explotacion de la finca, a la viabilidad
econémica de dicha explotacion, a la correccion de su impacto
sobre el medio & a cualquier otro aspecto que se considere
necesario para la resolucién del expediente.

Licencia_de obras_y proyecto técnico.

Una vez autorizada la instalacion por el 6rgano competente
de la Comunidad de Castilla-La Mancha, el Ayuntamiento
resolvera sobre la concesién de [a licencia de obras. Fn el caso de
que el expediente de autorizacion no se hubiera incluido e
proyecto completo de la instalacion, el solicitante debera aportar
dicho proyecto al Ayuntamiento en un plazo méaximo de cuatro
meses, pasado el cual se considerara caducada la autorizacion
previa. Dicho proyecto se adecuara a todas y cada una de las
determinacienes—con, que se haya otorgado la autorizacion,
equisito licencia sera anuiable.

.de la edificacion. N T
Viste y =onionme porlza Goniislens

Provinecial ge  Urbanismo e s{Ion

A= Altura: de iaoh e

e sd L

La altura maxima permitida sera de una planta, con un maximo de

cuatro metros y medio entre la cara superior del forjado ¢ solera del
edificio, (0 de cada volumen edificado), y el alero de la cubierta.

En cualquier caso la cumbrera 6 punto mas alto de la
cubierta, sin contar los conductos de ventilacion 6 chimeneas, no
podra superar los seis metros medidos desde la cara superior del
forjado ¢ solera del edificio.

La altura maxima desde el alero a cualquier punto del
terreno circundante no superara los cinco metros. Los diferentes
volimenes edificables deberan adaptarse a las condiciones
topograficas de la parcela, banqueandose de forma que no se
superen los limites anteriores.

B).- Ubicacién en el terreno y retranqueos,

L.a edificacion se situara en el terreno atendiendo a criterios
de rentabilidad agraria, (maximo aprovechamiento del suelo libre
de edificacion), impacto ambigpial
de energia y confort climag

Noves APP02/5197
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Con caracter general, se establece un retranqueo de seis
metros a cualquier lindero de la parcela, sin perjuicio de los que
establezcan las normas y disposiciones, tanto generales cémo
municipales, que sean mas restrictivas.

No obstante lo anterior, para aquellas instalaciones de
almacenaje, tratamiento, y/é manufactura de productos peligrosos,
inflamables 6 explosivos, (por ejemplo depédsitos de gas,
polvorinesy-fabricacian de alcoholes, etc...), se establece un
elpanau 1 cualquier lindero de la parcela de veinte
metrns 3 la normativa especifica de aplicacion a

10 imponga condiciones mas restrictivas,

En-la proximidad de vias pecuarias, caminos, cauces,
lagunas y embalses publicos, se atendera a lo previsto en el (ltimo
parrafo de lo establecido en la Norma 8.5.1.

C).- Ocupacion.de parcela.

Se establece como indice maximo de ocupacién por
construcciones, el 2% de la superficie de |la parcela situada en el
Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido con un maximo de
400m2., y el 2% en el Suelo No Urbanizable Comun.

No obstante, se podré actuar superficiaimente sobre otro
30% de la parcela para desarrollar actividades al aire libre propias
6 ajenas al uso principal no agrario, (por ejemplo playas de
estacionamiento, depositos de material al aire libre, etc...),
debiendo quedar el resto en su estado natural, 6 bién con las
operacxones propias de las labores agricolas 0 con plantacion de
espacies vegetales arboreas propias de la zona.
Visto v ocasiorm

D).- Cubiertas. Bres

da fecha. .. ..‘:

La composicion de las cubiertas se adaptara en ia medida
de lo posible, a las soluciones tradicionales de la zona, \
resolviendose a base de faldones de inclinacién similar a los
habituales en el entorno, quedando prohibido la utilizacion de
cubiertas planas.

E)- Cerramiento.de fincas.
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Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y
soluciones potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos,
filos y puntas.

El cerramiento debera retranquearse como minimo :
- Cinco metros a cada lado del eje de los caminos publicos.

- Cuatro metros de los cauces, lagos, lagunas y
embalses publicos.

En ningun caso los cerramientos podrén interrumpir el curso
natural de las aguas ni favorecer la erosion 6 arrastre de tierras.En
la proximidad de las vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas y
embalses publicos se aplicara.lo previsto.en.el.litimo.parrafo.de
la Norma 8.5.1.

Condiciones_ higiénicas de sanea

Saneamientos y servicios deberan quedar jusiificados en ia
solicitud de autorizacion 6 de aprobacién cuando asi proceda, y
segln sea el tipo de construccion ¢ instalacion, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacidon de residuos que se
produzcan y suministro de energia, asi como las soluciones
técnicas aportadas en cada caso.

Sera competencia del Ayuntamiento ¢ de la Consejeria de
Politica Territorial solicitar del promotor previamente a |a
autorizacion urbanistica, la modificacién de los medios adoptados
para cualquiera de éstos servicios y, en particular, para la
depuracion de aguas residuales y vertidos de cualquier tipo,
cuando se desprenda técnicamente la incapacidad de los medios
existentes O proyectados para depurar adecuadamente de Ia
documentacién sefialada en parrafo anterior.

Visle vy oontnime postn Comisidn

Construcciones existentes. AR

En las construcciones e instalaciones existentes que fuesen
focos productores de vertidos de cualquier tipo de forma
incontrolada, se deberan instalar 6 mejorar, en su caso, los
correspondientes dispositivos de depuracion, de seguridad y de
control a efectos de restituir al medio natural sus condiciones
originales, sin perjuicio de las’ sanciones que pudiesen derivarse
de dicha situacion, siendo-p6t del Ayuntamiento u Organo

S50



ffcd05
Sello Cancelado - Cap8 Noves


SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES C/TEMBLEQUE 50 BAIO D

ARQUITECTO

Noves APP2/5/87

8.5.8.

ting 7+11-36-68 28024 MAGRID

Administrativo competente ordenar la ejecucién de dichas obras
con cargo a los propietarios e inhabilitar la edificacion 6 instalacién
para el uso que lo produzca hasta tanto no se subsane.

Normativa aplicable.

Los vertidos s¢lidos, liquidos y gaseosos se regularan por
la Normativa establecida en los capitulos 6y 7.

Condiciones_estéticas.
Condiciones_estéticas_generales.

En aplicacion de lo establecido en la Ley del Suelo, toda
edificacion ¢ instalacion deberd cuidar al méximo su disefio y
eleccion de materiales, colores y texturas a utilizar, tanto en
paramentos verticales como en cubiertas y carpinterias, con el fin
de conseguir la adecuacion al entorno, quedando expresamente
proh:b;da la utlhzaCion de materiales brillantes ¢ reflectantes para

lalquier eleme ) revestimiento interior.

Vigio o
Provin

Sera obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas
proximas a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto
visual, incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacion y
las especies a plantar. Salvo que el analisis paisajistico y
ecologico aconseje otra solucion se plantaran dos filas de arboles,
cuyas especies se seleccionaran entre las propias del entorno.

Condiciones especificas.

En cualquier caso, sera potestad del Ayuntamiento y de los
Organos de la Comunidad de Castilla-La Mancha competentes
para la autorizacion urbanistica, dictar normas & imponer
condiciones de disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en
que se consideren afectados desfavorablemente los valores
medioambientales.

Carteles de Publicidad.

Soblo se permitira lgg p}w\de carteles publicitarios al

s’t‘étal 0 autordriica en las
‘?..\i
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condiciones que la normativa especifica que afecta a estas vias de
comunicacion determina, debiendo separarse unos de otros un
minimo de 300 metros. Las condiciones fisicas de los carteles
publicitarios se determinaran por el Ayuntamiento y en ningin
caso superaran los 3 m. de altura y 5 m. de longitud, debiendo
adoptar las necesarias medidas de seguridad frente al vuelco o
derribo por el viento 6 por otros agentes meteorolégicos. En el
Suelo No Urbanizable especialmente protegido se estara en todo
caso a las limitaciones previstas en 8.8 para éste tipo de carteles.

8.6 ESTUDIOS DE IMBPACTO AMBIERTAL v
MICROLOCALIZACGI

8.6.1. Oportunidad.

En la tramitacion de 1a autorizacion urbanistica de una
instalacion ¢ edificacion, si las circunstancias lo requiriesen, podra
solicitarse del promotor por parte del Ayuntamiento ¢ Consejeria
actuante, un Estudio de Impacto Ambiental justificativo de
preservacion del Medio Fisico en aquellos aspectos que queden
afectados. Seran asimismo necesarios estudios de impacto en
todos aquellos supuestos previstos en la Normativa concurrente
aplicable.

En cualquier caso sera de obligado cumplimiento el Real
Decreto Legislativo 1302/1986 de 28 de Junio, de evaluacion de
impacto ambiental.

8.6.2. Fines. Provin o
te {“ww
Los contenidos de los estudios de Empacto Ambientall\/

podran verse sobre los impactos causados por una ¢ varias de las
siguientes variables: \

-_a situacion de la instalacion en el medio.

-El volumen edificado, dimensiones, materiales empleados,
colores y texturas de los acabados, etc .

- El transito de vehiculos.

Noves APPO2/5/97



ffcd05
Sello Cancelado - Cap8 Noves


SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES C/TEMBLEQUE 50 BAJO D
ARQUITECTO ng 7-41-36-58

Cualquier ofro fin especifico podra ser considerado por la
Administracion actuando con objeto de lograr el fratamiento mas
adecuado.

8.6.3. Metodo.

El método a empiear para la realizacion de los Estudios de
Impacto Ambiental deber ajustarse al siguiente esquema basico:

1.- IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL MEDIO
SUSCEPTIBLES DE RECIBIR IMPACTO. En donde se definira el estado
preoperacional en aquelios aspectos basicos que puedan afectar la
instalacion en cuestion tanto de tipo ambiental como de tipo social,
urbano, econémico, etc.

2~ BN A LOS ELEMENTOS DEL PROYECTO. En
Jonde-se'efectd 8 del proyecto, especificando los elementos
‘oducir impacto en el medio.

3.- ENFRENTAMIENTO DE LOS ELEMENTOS DEL MEDIO Y DEL
PROYECTO. Fase en la que se pondran de manifiesto los impactos no
deseados en el medio producidos por el proyecto.

4.-  VALORACION DE LAS ALTERACIONES. Donde se valoraran
todas las implicaciones parciales sobre el medio que, tanto en fase de
proyecto, construccion o funcionamiento se detecten.

5.-  MEDIDAS CORRECTORAS. En donde se especificaran las
medidas de todo orden encaminadas a paliar el impacto detectado, y la
relacion de las alteraciones inducidas generadas por las medidas
correctoras.

Este método podra dar lugar a la modificacion del proyecto original
en el sentido de aplicarle las Medidas Correctoras, quedando el citado
proyecto modificado a la consideracion de la Consejeria de Politic

Territorial. 7 A
Visto v cantorme por iz Tomps i
.. Provincial de ¢ nigy =;:-‘."‘n

8.6.4. Resolucion.- 46 [eEha mmnnfl iy : :

A la vista de dicho estudio, el 6rgano administrativo actuante \

resolvera sobre la procedencia de la propuesta, que en el caso de ser *
negativa debera ser motivada. En su caso, el promotor debera modificar

lo proyectado ¢ propuesto de acug;fde%éc;rﬂxl_g citada resolucion.
P AL A “_“'\“_,ﬂ\ .

i by
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NUCLEO DE POBLACION, DEFINICION DEL RIESGO DE SU
FORMACION.

Se entenderd como tal aquella asociacion de elementos
urbanisticos que pudieran llegar a formar una entidad de tal caracter que
requiriese actuacion dedratamiento.conjunto.de.abastecimiente-de-aguay
saneamiento, depuradl s.0distribucion de eperg

8.7.1.-Nucleo.de Poblacitn.-

8.7.2. Riesgo de formacion_de nacleo de poblacion. erovincial e

Noves APPD2/5/97

A efectos de aplicaciohrderestasN:N:S:S=iviunicipalesserentenderapor
nicleo de poblacién el constituido como minimo por cuatro vivirndas,
siempre que se dé alguna de las siguientes condiciones objetivas:

1.- La superficie delimitada por el cuadriiatero formade, uniendo los centros de las
plantas de cada una de las viviendas sea inferior a 4 Ha.

2.- La distancia enire los centros de cada una de las combinaciones de dos en dos
del grupo de cuatro viviendas anies citadas, sea inferior a 100 m,

3.- Que las cuatro viviendas esten afectadas por mas de un servicio comdn.

Vislo y conjor e por ta
no
de techa. -

Las condiciones objetivas que pueden dar Iugar ala formacaon de

un ndcleo de poblacion y definen por tanto el riesgo son las siguientes:

1°.  Cuando la edificacion que se proyecta se encuenire a
menos de 150 m. del limite de un nicleo urbano, entendiendo por
tal el limite del Suelo Urbano 6 Urbanizable definido por estas
Normas y los Planes 0 Normas de los municipios colindanies, 6 de
cualquier ofra edificacidon existente.

2°.  Cuando se actie sobre el territorio cambiando el uso rustico
por otro de caracteristicas urbanas, lo cual se puede manifestar
tanto por la ejecucion de obras como por la pretension de una
parcelacion que por sus caracteristicas pueda conducir a aquel
resultado. Se presumira que esto puede ocurrir, entre otras, por
alguna de las siguientes circunstancias:

A.-  Cuando a parcelacion tenga una distribucién, forma
parcelaria y tipologia edificatoria impropia de fines risticos
por su escasa rentabiiidad en estos usos, 6 en pugna con
las pautas ftradicionales de parcelacidn para usos
agropecuarios de la zona.

B.- Cuandofuerade 1a Ta&hiﬁe cgncentrac;on de actlvndades
previstas en est
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zonas urbanas y suburbanas, aunque sea simplemente
compactando el terreno; se presumira en particular que ello
ocurre cuando se abran caminos o se mejoren los
existentes con una anchura de firme para rodadura superior
a tres metros; se exceptian los caminos y vias justificados
por un Plan de Explotacion Agraria debidamente aprobado
por la Consejeria de Agricultura y Ganaderia v los accesos
unicos a las instalaciones agrarias y de interés social
debidamente autorizadas.

C.-  Porla construccion de alguna red de servicios ajena al uso
agrario 0 a otros autorizados en aplicacién de esta
Normativa.

fineacion de tres 6 mas edificaciones a lo
|argo urales ¢ carreteras en un area en la que
1 concentracion de actividades en estas

8.7.3.-Medidas tendentes a impedir la posibilidad de formacién de
nlcleos depoblacion en Suelo No Urbanizabie -

Al objeto de impedir el proceso de desarrollo urbano en el ambito
territorial correspondiente al Suelo No Urbanizable y con el fin, por
otra parte, de que las construcciones se adapten en lo basico al
ambiente rural en que van a estar situadas se exigira que toda
vivienda nueva a construir en suelo sin planeamiento cumpla las
siguientes condiciones:

A)Se tendra en cuenta que cada vivienda en relacion con cualquier grupo de tres
viviendas proximas ya existentes no constituyan nucleo de poblacion, tal como
se definid en el art.8.7.1

B)La parcela en cuyo terreno se pretenda construir la vivienda habra de tener
una superficie minima de 1 Ha.

C)La distancia entre los centros de gravedad de la vivienda a edificar y cualquier
otra vivienda ya existente en sus proximidades debera ser superior a 100m.
D)La altura maxima permitida sera de 6,00m. sobre e! nivel del terreno en
contacto con ia edificacién, correspondiente a dos plantas.

E)El coeficiente de edificabilidad maximo sobre parcela sera 0,02m2/m2.
Debiendo ser el retranqueo a linderos 30,00m. como minimo. Excepcionalmente
en los casos en que la parcela esté registrada con anterioridad a |a la fecha de
aprobacion de estas Normas, y que las condiciones geometricas de la parcela
no hiciera posible ia aplicacion de esta ordenanza se podra reducir el
retrangueo, siempre y cuando esté debidamente justificado.

F)Al fin de preservar la unidad ambiental del paisaje rural en que va a estar
situada la edificacion, ésta se adecuara a las tipologias tradicionales de la
comarca. e

]
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la condicion 1C de este articulo, asi como copia del plano de Catastro de la
misma fecha como garantia def cumplimiento del tamafio de la parcela a que se
refiere el apartado 1B del presente articulo y escritura del lerrenc & nombre del
promotor de [a construccion.

8.8. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE
ESPECIALMENTE PROTEGIDO.

Viste y coaniornms porla -.,m“v‘er
Provincial Jw Lt ,1 e

8.8.1 Concepio y ambito. Ca 18Ch Al

La normativa especifica establecida a continuacion es de |
aplicacion al suelo No Urbanizable especialmente protegido, !
destinada al mejor amparo del tipo de valor a proteger, asi como
las restantes normas de este capitulo en tanto no entren en
contradiccion con esta normativa especifica.

El ambito que abarca cada tipo de Suelo No Urbanizable de
especial proteccion es el definido en el plano de clasificacion del
suelo, correspondiendo en éste caso a Suelo No Urbanizable
especiaimente protegidewpor-afeccionede=caucesyriberasmy
embalses, asi como aHgs, nalc.

8.8.2. Normativa_concumrente_que supone. una.:

Estos tipos de proteccion se establecen sin perjuicio de
otras afecciones sobre el territorio que quedan reguladas por su
Normativa legal especifica, como son las limitaciones derivadas de
la legislacion sobre carreteras, vias pecuarias, caminos rurales,
aguas, minas, patrimonio histérico artistico, medio ambiente,
navegacion aérea, efc.

En fas proximidades de las vias pecuarias se aplicara la
condicion B.4. de la Norma 8.5.5. en relacién con la Norma 8.5.1.

8.8.3. Superposicion de protecciones,

A las areas del territorio que queden afectadas por dos 6
mas lipos de proteccion 6 afecciones de los antes sefialados les
seran de aplicacion las condiciones mas restrictivas de cada uno
de ellos.

8.8.4. Condiciones_especificas_para_el Suelo No_Urbanizable_Especialmente
Protegido_por afeccion de cauces, riberas y embalses.

Se refiere esta protggcion afog terrenos incluidos con ésta
denominacion segun seasena]a en’,gl\p[ano de clasificacion del
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i
suelo y, en todo caso, en desarroflo de lo establecido por la Ley de
Aguas, a una banda constante en cada margen y en toda su
extension longitudinal de:

- Once metros, (11 m.), en cauce de corrientes naturales
discontinuas.

- Veinticinco metros, ( 25 m.), en corrientes naturales de
cauces coniinuos, lagunas y embalses publicos.

Los terrenos comprendidos dentro de ésta linea de
proteccion, quedan sujetos a las siguientes condiciones:

A).- Se prohiben todo tipo de construcciones & instalaciones
salvo las declaradas de interés social 6 utilidad publica que no
puedan ubicarse en el Suelo No urbanizable Comdn. En las
bandas lineales a lo largo de las margenes descritas
anteriormente solo se admitiran las instalaciones correspondientes
a los usos asociados al aprovechamiento de los recursos
hidraulicos que precisen de la continuidad a los mismos.

Las construcciones e instalaciones existentes, con
independencia de sus diferentes situaciones, deberan evacuar con
depuracionadecuando su punto de vertido a las condiciones

stabiecic wentario de Instalaciones en Suelo No
Orbanizal 0 sea posible, integrar el vertido en el
neamiento.

En 1os terrenos colindantes con este tipo de suelo,
independientemente de su clasificacion, se emplazaran en su caso
las construcciones e instalaciones una vez superadas la divisoria
vertiente que contiene a este tipo de suelo.

B).- Se prohibe cualquier tipo de vertido directo ¢ indirecto en
los cauces, cualquiera que sea la naturaleza de los vertidos y de
los cauces, asi como los que se efectiien en el subsuelo 6 sobre
el terreno, balsas ¢ excavaciones, mediante evacuacion, inyeccion
¢ depdsito, salvo aquellos que se realicen mediante emisario y
provenientes de una depuradora en un grado tal, que no
introduzcan materias, formas de energia ¢ introduzcan
condiciones en el agua que, de modo directo o indirecto, implique .
una alteracion perjudicial del entorno ¢ de la calidad de las agu:
en relacion con los usos posterieres 6 con su funcion ecoldgice
de’ acumuiacidn-de residuc
S

C).- Se prohibe cua!g‘zﬂ‘ r;i
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solidos, escombros 6 sustancias, cuaiguiera que sea su naturaleza
y el lugar en que se depositen, que puedan constituir peligro en el
sentido descrito en B.

D).- Conindependencia del dominio de los cauces, se prohiben
los movimientos de tierras, instalaciones 6 actividades que puedan
variar el curso natural de las aguas ¢ modificar los cauces
vertientes. De igual forma, se prohibe la alteracién de la topografia
0 vegetacion superficial cuando represente un riesgo potencial de
arrastre de tierras, aumento de la erosionabilidad ¢ simple pérdida
del tapiz vegetal.

E)- Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccién de

aridos, incluso si proponen actuaciones complementarias para la
recaneracion de lns suelos.

Las vias pecuarias que discurren por el término municipal,
incluidas en el plano de clasificacion del suelo, definidas a su vez en
Octubre de 1.975 por el instituto Nacional de Reforma y Desarrollo
Agrario, tras la concentracion parcelaria,conservaran tanto su trazado
como su anchura actual segun la siguiente disposicion :

Canada Reai Segoviana , su trazado no experimentd cambios a raiz de la concentracion
parcelaria y su anchura actual estd establecida en valores de 12 m. en zona
concentrada y de 75,22 m, en zona excluida.

Colada de_Sto. Domingo_ a Novés 6_del camina de Caudilla , su trazado actual solo se
mantiene en el tramo desde el limite de Caudilla con Val de Sto. Domingo hasta su cruce
con ia Colada de Magueda, por lo que queda fuera del término municipal de Novés.

Colada de Maqueda , su trazado, igualmente queda fuera de los limites del término
municipal de Noves.

Colada de Sta. Qlalla , tiene una longitud aproximada de 4.480 m., y suancho es de 8
. estando gran parte de su frazado dentro del término municipal,

Colada de Escalona , posee una longitud de 7.200 m., y su ancho se unificoa 9m.
Colada de Noves , en ia actualidad de su trazado original sélo conserva el tramo desde

su comienzo & la Colada de Escalona, su longitud aproximada es de 1.600 m. vy su
anchura 9 m.
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CAPITULO. 9, NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO.,
9.1.  AMBITO DE APLICACION.

9.1.1. Constituyen el Suelo Urbano el conjunto de terrenos que se delimitan
como tales en los planos de ordenacion donde se especifica, asfmismo,
la division en diferentes zonas de ordenanza a efectos de aplicacion de
la normativa especifica establecida en este Capitulo.

9.1.2. Al objeto de regular los usos y aprovechamientos urbanisticos del Suelo
Urbano, se establecen diferentes zonas de ordenanza, que se diferencian
entre si en el valor de los parametros que condicionan la edificacion y
usos del suelo. Estos pardmetros se definen, para cada zona, en las
fichas del Capitulo 11.

Las diferentes zonas de ordenanzas delimitadas en las
presentes Normas, segtin sus caracteristicas particulares, son las

siguientes:

- Cascoantiguo ....... ... ... ... ... . ... ...... CA
- Transicionde Casco ......................... TG
- EnsanchedelCaso .......................... EC
- Suelo Urbano industrial . ........ .. ... ... ..... SuUl
- Equipamiento ....... ... ... .. .. .. .. . . ... EQ
- Deportivo . ... .. .. . D
- Espacios libres y zonasverdes . ................ ZL
- Viario ...

9.2.  UNIDADES DE GESTION N

A& F2CH B 4
8.2.1. En consonancia con lo que se establece en la Norma 9.3.1, las /}
condiciones pormenorizadas de desarrollo vy gestion de los terrenos |
incluidos en las diferentes Unidades de Actuacion y Actuaciones
Aisladas, asi como las obligaciones que han de asumir los propietarios
del Suelo, son los que se describen en las fichas de las Normas adjuntas
al final de éste Capitulo. S,

L RN
"~ 7 -

A 5e incluyenen las fichas,

-y
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podran verse afectadas por un margen de error de mas 6 menos el 5%,
manteniendo integramente su validez.

9.2.2. Las unidades de gestion contempladas, corresponden a las siguientes
consideraciones:

A.- Unidades de Actuacion. Visto v eosingme porla Go
B.- Actuaciones directas. Provinciai co U

Lroanismo
de fechi

C.- Actuaciones aisladas.

A.-Unidades.de Actuacion. Son dmbitos de gestion que retinen
tres peculiaridades.

- Poseen superficie suficiente para un desarrolio conjunto como
unidad independiente del resto del Suelo Urbano.

- Permiten un reparto homogéneo de beneficios y cargas entre los
distintos propietarios del Suelo.

- Presentan viabilidad economica de la actuacion.

Su sistema de actuacion es el fijado en la ficha anexa
correspondiente al final del presente Capitulo.

B.-Actuaciones.directas. Son ambitos continuos de gestién que no
precisan de ningun instrumento de planeamiento intermedio,
(Estudio de detalle, Proyecto de Compensacion, etc.), para su
desarrollo y que por tanto se rigen por el desarrollo directo de la
ordenanza que les sea de aplicacion.

C.-Las_actuaciones aisladas. Son ambitos continuos que por su
dimension y necesidad para ia estructura de ordenacion deben
realizarse directamente por actuacion a través del sistema de
expropiacion.

8.3. CONDICIONES PARA SU DESARROLLO

8.3.1. Como consecuencia de lo establecido por éstas Normas Subsidiarias, el
Suelo Urbanoe se desarrollara de las siguientes maneras:

A.- Actuaciones.incluidas_en Unidades de Actuacion.

Seran consideradas como.tales aquellas parcelas incluidas

planos de ordenacion y gestion.

Maoves APPO2/S/ST
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podran verse afectadas por un margen de error de mas é menos el 5%,
manteniendo infegramente su validez.

9.2.2. Las unidades de gestion contempladas, corresponden a las siguientes

9.3.

consideraciones:

A.- Unidades de Actuacion.

B.- Actuaciones directas. Piovincia: S
C.- Actuaciones aisladas. 8 TECR gt

A.-Unidades de Actuacién. Son dmbitos de gestion que redinen
tres peculiaridades.

- Poseen superficie suficiente para un desarrollo conjunto como
unidad independiente del resto del Suelo Urbano.

- Permiten un reparto homogéneo de beneficios y cargas entre los
distintos propietarios del Suelo.

- Presentan viabilidad econdmica de la actuacion.

Su sistema de actuacion es el fijado en la ficha anexa
correspondiente al final del presente Capitulo.

B.-Actuaciones directas. Son ambitos continuos de gestion que no
precisan de ningun instrumento de planeamiento intermedio,
(Estudio de detalle, Proyecto de Compensacion, etc.), para su
desarrollo y que por tanto se rigen por el desarrollo directo de la
ordenanza que les sea de aplicacion.

C.-Las actuaciones_aisladas. Son ambitos continuos que por su
dimension y necesidad para la estructura de ordenacién deben
realizarse directamente por actuacion a través del sistema de
expropiacion.

CONDICIONES PARA SU DESARROLLO

9.3.1. Como consecuencia de lo establecido por éstas Normas Subsidiarias, el

Noves APPO2/5/97
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Se desarrollaran de acuerdo con lo estabiecido en el Art. 3.3., con
las obligaciones estipuladas para cada Unidad en las fichas
adjuntas del articulo 9.5 del final de éste Capitulo, y lo sefialado
para cada zona de ordenanza.

B.- Actuaciones directas.

Se aplicaran en aquellas parcelas comprendidas dentro del
ambito de Suelo Urbano que no se encuentren incluidas en los
epigrafes A 6 C, y por tanto no se encuentran incluidas en
unidades de gestion.

Los actos de edificacion y usos del Suelo se ejecutaran de
acuerdo con lo establecido en |as condiciones descritas para cada
zona de ordenanza en el Capitulo 11.

C.- Actuaciones_aisladas.

Estaran constituidas por aquellas parcelas descritas con
esta denominacion en los planos de ordenacion y gestion.

Se desarrollaran de acuerdo con lo establecido en el Art. 3.3.5-A,
correspondientes al sistema de expropiacion.

9.3.2 Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior y como evolucién
de los objetivos y determinaciones marcados en las presentes Normas,
se podra proceder a la formulacién y desarrollo de Planes y Proyectos
con las exigencias sefialadas en el Articulo 3.2. y con las finalidades
siguientes:

Visto v gontnr

. Provincizt do mifgbs
A.-  PlanEspecial de feaha. "’”‘a

Redactado con objeto de la consecucién de alguno de los
objetivos siguientes:

A.1. De Reforma interior. Definiendo operaciones de
mejora del medio urbano.

A.2. De Desarrollo de Sistemas de Actuaciones para el
progreso de sistemas generales 0 locales.

A3. De Proteccion y conservacion. Coordinando

operaciones de--proteccion y conservacion del
patnmomo ediﬂééd@\i‘rbhco 0 pnvado en ambitos de
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B.-  Estudio de Detalle.
Redactados con los siguientes objetivos:
B.1. Reajustar alineaciones insuficientemente definidas.

B.2. Ordenar los volimenes de acuerdo con las
especificaciones de estas Normas.

C.-  Proyecto de Urbanizacién.

Previstos para el estudio y ejecucion conjunta de todas las
obras de urbanizacion previstas en estas Normas, esto es, viales,
abastecimiento de agua, salcantarillado, energia eléctrica,
alumbrado publico, jardineria y, en su caso, red de riego, telefonia,
gas € hidrantes contra incendios.

D.- Proyecto.de obra ordinaria.
Para el tratamiento de obras que comprendan parte de las

exigencias de urbanizacion sefalados en el apartado anterior, u

obras parciales de pavimentacion, alumbrado, ajardinamiento,

saneamiento local u otros similares conforme a la legislacion de

regimen local.

E.-  Proyecto.de Compensacion, Reparcelacidn.y Expropiacion.
Con los objetivos propios de cada proyecio descritos en el

apariado 3.3. epigrafes 3, 4 y 5, segln corresponda a la actuacion

por lo sefialado en 3.2., epigrafes 7, 8 y 9.

F. Proyecto de Parcelacion.

Cuando sea necesario efectuar la divisién 6 segregacion
simultanea 6 sucesiva de terrenos en dos ¢ mas lotes.

G. Proyecto_de Edificacion.

Para desglosar y definir la ejecucion de construcciones,
edificaciones e instalaciones.

9.3.3. Sin perjuicio del resto de condiciones establecidas en estas Normas, el

Noves APPDZ/5/97
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- Acceso peatonal y de vehiculos pavimentado, en la via a la que
la parcela dé frente.

- Abastecimiento de agua potable.
- Evacuacion de aguas residuales y pluviales.

- Suministro de energia eléctrica.
Viste v
Proviacial de  Uibansis no

de facha. ... 0
[N

confarme nor s Cc}misi-:)n

- Alumbrado publico.

Todos elios con las condiciones minimas establecidas en /
las Normas Generales de Urbanizacion del Capitulo 6 y en /
situacion de prestar servicio por estar conectados suficientemente, )
en su ¢aso, con las redes municipales correspondientes.

9.3.4 Podra autorizarse la ejecucion simultanea de la urbanizacion y de la
edificacion sélo en los términos previstos en el articulo 3.3.9 de éstas
Normas.

84 OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS

Las obligacicnes de los propietarios de terrenos cuya
clasificacion en las Normas corresponda al Suelo Urbano, son las
que establece la Ley para ésta clase de Suelo y las que se derivan
del cumplimiento de las especificaciones siguientes:

9.4.1 Terrenos incluidos en Unidades de Actuacion.

La delimitacion de los terrenos incluidos en Unidades de
Actuacion y Actuaciones Aisladas, definidas en los planos de
ordenacion y gestion y en las fichas correspondientes, asi como
las obligaciones de los propietarios del Suelo se consideran
tramitadas, a todos los efectos, conjunta y simultaneamente con
las presentes Normas.

Con la aprobacion definitiva de los mismos, se entendera
iniciado el expediente que corresponda al sistema de actuacion al
que pertenezca, llevando consigo, sin necesidad de declaracion
expresa, la suspension de la licencia de urbanizacion 6 edificacion
hasta que sea firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio
del Proyecto de Compensacion,Parcelacion & Expropiacidn a que
hubiera lugar.

Noves APP02/5/97
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cuando no sea necesaria la reparcelacion, y hasta la consecucion
del acuerdo de la Administracion por el que sé declare innecesaria

la reparcelacion.
84.2 Iejil’_e.DQSﬁOJﬂCluEdD.S.EQ_QQid,adB_S_CtemAC,tLLa_Ciéﬂ.:

Los derechos y las obligaciones de los propietarios de
terrenos que no se encuentren incluidos en Unidades de
Actuacion, y sin perjuicio de que en su momento pudieran incluirse
& delimitarse, seran todos aquellos —que s€ derivan del
cumptimiento  de lo establecido por la Ley y por las
determinaciones de ordenacion que éstas Normas establecen

para cada parcela.
Visto vy coniarme 2 Comibion
Sjste_mawd_e_, &GIU&CiOD;: Pro‘vmc uﬁ al & qb;. k] G0 s :jhn
de |eChr.:.....,.......ﬁ..m...... §..

Con caracter general y para todos los terrenos ordenados, el sistema de
actuacion serd, el de Compensacion.

E}e_cu,cic')_nn,d.emios__sistemasw,gene"na!.es,de_v_iario_.*

Para garantizar en lo posible el correcto desarrollo urbanistico de los
ierrenos ordenados (ianio en unidades de actuacion en suelo urbano
como en el suelo urbano directo), se procedera a la implantacion de los
servicios de infraestructura de los sistemas generales con anterioridad &
la parcelacion y urbanizacion de los mismos, en l0s supuestos que estos

no estuvieran ejecutados.

En el caso en que las cesiones gratuitas sobre aprovechamiento lucrativo
de terrenos al Ayuntamiento se realicen por compensacion econémica,
el importe de estas, podréa ser destinado preferentemente a la ejecucion

de los viarios pertenecientes a los Sistemas Generales e implantacion de -4
servicios de infraestructura que estuvieran sin gjecutar o en la mejoray
adecuacién de.los mismos. !

=

9.5. UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO. CONDICIONES
ESPECIFICAS. FICHAS.

El desarrollo de las unidades de actuacion previsto en esias
Normas tendra carécter orientativo, pudiendo permitirse ligeros
cambios o modificaciones , tanio en el trazado viario como en la
ubicacion de reservas, siempre Y cuando no se produzcan
modificaciones sustanciales y que no supongan alteracion del
entorno mas immediato, que quedaran perfectamente justificados
y definidos en el correspondiente Estudio de Detalle o PERI,
segun el alcance de las mismas.

No se reduciran , en ningln c¢aso, tas cuantias de reserves,

cesiones y aprovechamientos.

170
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cuando no sea necesaria la reparcelacién, y hasta la consecucién
del acuerdo de la Administracion por el que se declare innecesaria
la reparcelacién.

9.4.2 Terrenos no incluidos en Unidades de Actuacion.-

Los derechos y las obligacicnes de los_propietarios de
terrenos que no se encuentren incluidg&fen idades de
Actuacion, y sin perjuicio de que en su momeénto pudieran incluirse
6 delimitarse, seran todos aquellos 7que se d rivan del
cumplimiento de lo establecido por\ la Ley vy por las
determinaciones de ordenacion que estas Normas establecen
para cada parcela.

10N de los servicios de infraestructura con
cion de los mismos, en los supuestos que

ejecucion de viario exterior afecto e implantacion de servicios de
infraestructura que estuvieran sin ejecutar ¢ en la mejora y
adecuacion de los mismos.
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UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO
ENCLAVE | Denominacion UA 01
ENSANCHE
| SUPERFICIE BRUTA (aproximada) 11.793 m2
CONDICIONES DE ORDENACION
CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS Superficie de suelo % sobre supericie
Ordenanzas m2 bruia
ZONAS LIBRES AR 585,93
EQUIPAMIENTO EQ 551,41 10,06
VIARIO VIARIO 1.887 67 16,86
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suslo % sobre superiicie
Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 8.618,36 73,08
ME
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximofHa 35viv 41
CONDICIONES DE DESARROLLO
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PROYECTOS PREVIOS PROYECTOS: URBANIZACIONY
PARCELACION
FORMALIZACION DE CESIONES 5,26%ME VIA A LICENCIA DE EDIFICACION
COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS PROMOTOR
CONSERVACION DE LA URBANIZACION AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)
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UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE | Denominacion

UA 02
ENSANCHE

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

30.987 m2

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo % sobre superficie

Ordenanzas m2 bruta

ZONA LIBRE ZL? 1.642.90
EQUIPAMIENTO EGH 892,81 10,00

EQ2 565,02
VIARIO VIARIO 5.288,04 17,06
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie

Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 22.608,57 72,94

ME

DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 35viv 108

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION

COMPENSACION

PROYECTOS PREVIOS

PROYECTOS: URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES

5,19%/ME

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

PROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES ]

2
ZL AGRUPADA A ZL DE UA
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARQUITECTO

Hino 7-11-35-68

CTEMBLEQUE 50 BAJO D
28022 MADRID

---- UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Denominacion

UA 03
ENSANCHE

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

33.143 m2

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS Superficie de suelo % sobre superficie
Ordenanzas m2 bruta
EQUIPAMIENTO EQ 3.315,00 10,00
VIARIO | VIARIO 5.728,04 17,29
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie
Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 24.071,70 72,63
ME
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 35viv 116

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION

COMPENSACION

PROYECTOS PREVIOS

PROYECTOS: URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES

5,03%/ME

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

PROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES !

Noves aprobacion provisional
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARQUITECTO

tno 7.11.35-68

CTEMBLEQUE 50BAJO D

UNIDADES DE ACTUACION-EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Denominacién

UA 04

ENSANCHE

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

19,161 m2

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS Superficie de suelo % sobre superficie
Ordenanzas m2 bruta
EQUIPAMIENTO ESCOLAR EQ 5.088,93 26,56
VIARIO VIARIO 2.005 44 10,47
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie
Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 12.065,23 62,97
ME
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 35viv 67

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION

COOPERACION

PROYECTOS PREVIOS

PROYECTOS: SEGREGACION Y ESTUDIO
DE DETALLE

FORMALIZACION DE CESIONES 0%

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

AYUNTAMIENTO Y PROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES

Noves aprobation provisional
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SOFIA WMALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARQUITECTO

tfno 7-13-35.68

-

CITEMBLEQUE 50 BAJO D
28024 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE | Denominacion

TRANSICION DE CASCO | UA

ENSANCHE

05

|LSUPERFICIE BRUTA (aproximada)

33.563m2

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo

% sobre superficie

Qrdenanzas m2 bruta
ZONA LIBRE ZL 733,00
EQUIPAMIENTO £Q 2.466.,38 9,55
VIARIO VIARIO 6.805,40 20,28
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie

Ordenanza mz2 bruts
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 23.53875 70,13
ME

DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximofHa 35viv 117

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION

COMPENSACION

PROYECTOS PREVIOS

PROYECTOS: URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES

3,76%IME

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

PROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES

ESTA UNIDAD ES DE ENSANCHE Y TRANSICION

PGR LO QUE EL NUMERG DE VIVIENDAS SE
CALCULARA EN CADA ZONA SEGUN SU ORDENANZA

Noves aprobacion pravisional
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SOFtA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARQUITECTO

tho 7-11-36-58

CITEMBLEQUE S0 BAJOD
28024 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Denominacién

TRANSICION DE CASCO

UA 06

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

9.462 m2

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo

% sobre superficie

Ordenanzas m2 bruta
ZONA LIBRE ZL 1.003,80 10,680
VIARIO VIARIO 1.422,99 15,04
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de sugio % sobre superficie
Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE TRANSICICN DE
ME CASCO 7.034,93 74,36
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 45viv 42

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION

COMPENSACION

PROYECTOS PREVIOS

PROYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES

5,92%ME

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

PROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTC (PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDPENACION Y OBSERVACIONES

st Ger

Neves aprebacion provisional

it




|

SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES

CTEMBLEQUE 50 BAJO D
ARQUITECTO tfno 7-11-35-68

28024 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE [/ Denominacion UA 07
CASCO ANTIGUO

" SUPERFICIE BRUTA (aproximada) 7.619 m2.

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS Superficie de suelo % sabre superficie
Ordenanzas m2 bruta
EQUIPAMIENTO EQ 352,86 4,63
VIARIG VIARIO 2.22514 29,21
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie
Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE CASCO ANTIGUC 5.041,16 86,16
ME
DENSIDAD DE VIVIENDAS | ~--

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
FROYECTOS PREVIOS PROYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION
FORMALIZACION DE CESIONES 1,74%/NME PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION
COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS PROMOTOR
CONSERVACION DE LA URBANIZACION AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)
ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES ]
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARQUTECTD

Hpo 7-11-35-68

C/TEMBLEQUE 50 BAJO D
28024 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE [ Denominacion

TRANSICION DE CASCO

UA 08

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

6.584 m2,

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo

% sobre superficie

Ordenanzas m?2 bruta
EQUIPAMIENTO EQ 669,83 10,17
VIARIO VIARIO 951,13 14,45
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie
Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE CASCOY 4.962,87 75,38
ME TRANSICION
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 45 viv 30

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION

COMPENSACION

PROYECTOS PREVIOS

FROYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES  6,44%/ME

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

PROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

Noves aprabacion pravisional 1 78

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES

/- 152 ma ||}
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARQUITECTO

tino 7-11-35-58

CTEMBLEQUE 50 BAID D
28024 1AADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE | Denominacion

ENSANCHE

UA 09

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

13.361 m2

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo

% sobre superficie

Ordenanzas ma bruta
EQUIPAMIENTO EQ 1.336,48 10,00
VIARIO VIARIO 2.862,61 21,43
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie
Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 9.161,91 68,57
ME
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximofHa 35 viv 47

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION

COMPENSACION

PROYECTOS PREVIOS

PROYECTOS: URBANIZACIONY
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES

2,96%/ME

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

PROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES

Visto v conicime

Crovingial

Noves aprobacion provisional
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARQUITECTO

tino 7-11.36-58

CITEMBLEQUE SG BAJC D
28024 MADRID

UNIDADES DE-ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE !/ Denominacién

ENSANCHE

SUPERFICIE BRUTA {aproximada)

6.080 m2

UA 10 “
|

CONDICIONES DE GRDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suglo

% sobre superficie

Ordenanzas m2 bruta
ZONAS LIBRES ZL® 513,05 10,08
VIARIO VIARIO 1.486,21 24,41
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADOQ Superficie de suelo % sobre superficie

Grdenanza m?2 bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 3.990,74 65,53
ME
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ma 35 viv 21
CONDICIONES DE DESARROLLO
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PROYECTOS PREVIOS PROYECTOS: URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES  1,42%/ME

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

PROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES

Visto v conforme norla San

Provipciat do Urkanismo
do fachanmenna.
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3
ZL AGRUPADA A ZL-UA 11
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES

ARQUITECTC tino 7-11-36-68

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Denominacion

ENSANCHE

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo

Ordenanzas m2
ZONAS LIBRES ZL4 652,35
VIARIO VIARIC 1.072.39

ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO
Ordenanza

Superficie de suelo

m2

MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE

4.785,26

DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 35 viv

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION

COOPERACION

PROYECTOS PREVIOS

PROYECTOS DE URBANIZACION Y

PARCELACION

FORMALIZACICN DE CESIONES  5,48%/ME

FPREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

PROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES

4
ZL AGRUPADA A ZL-UA 10

Noves aprebacion provisional
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARQUITECTO

tho 7-17.35.68

C/TEMBLEQUE 50 BAJD D
28024 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Denominacién

ENSANCHE

UA 12

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

19.474 m2

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo

% sobre superficie

Ordenanzas m2 bruta
ZONA LIBRE ZL 1.285,18 10,00
EQUIPAMIENTO EQ 663,02
VIARIO VIARIO 2.188,78 11,25
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sabre superficie

Ordenanza me bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 15.337,02 78,75
ME

DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 35 viv 68

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION

COMPENSACION

FROYECTOS PREVIOS

PROYECTOS: URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES  8,15%/ME

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

FPROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

L ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSER

VACIONES

Visto v o Lol fn

VinGia

Noves aprobacion provisionaf 1 82
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SOFIA MALLAVIA GARCIA OE PAREDES

ARQUITZCTC tfno 7-11-38-68

CAEMBLEGQUE 50 BAJO D
28024 MEDRID

-— UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Denominacién

UA 13
ENSANCHE

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

16.407 m2

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo % sobre superficie

Ordenanzas m2 bruta
ZONA LIBRE ZL 10786,24
EQUIPAMIENTO EQ 566,74 10,01
VIARIO VIARIO 1.460,46 8,90
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suele % sobre superficie

Ordenanza m2 bruia
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 13.304,54 81.09
ME

DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximofHa 35 viv 57

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PROYECTGS PREVIOS PROYECTOS: URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES 8,34%/ME

FREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

FPROMOTCR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO {PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES i

Noves aprobacion provisicnal
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SOFiA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARQUITECTO

ifno ¥-11-35-68

CTEMBLEQUE 50 84JC D
28022 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN-SUELC URBANO

ENCLAVE / Denominacién

ENSANCHE

UA 14

SUPERFICIE BRUTA (zproximada)

15.285 m2

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo

% sobre superficie

Ordenanzas m2 bruta
ZONA LIBRE ZL 81,00
EQUIPAMIENTO EQ-DEPORTIVO 872,12 9,86
VIARIO VIARIO-ACCESO 553,92 16,82
VIARIO 2.5651,01

ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO

Superficie de suelo

% sobre superficie

Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 11.207,58 73,32
ME
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 35 viv 53

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION

COMPENSACION

PROYECTOS PREVIOS

PROYECTOS: URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES

5,38%/ME

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

PROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

MNoves aprobacion provisional
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARQUITECTO

tno 7-11-35-58

C/TEMBLEQUE 308AJ0D
28022 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Denominacion

UA 15
TRANSICION

SUPERFICIE BRUTA (aproximadsa)

15.938 m2

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS Superficie de suelp % sobre superficie

Ordenanzas m2 bruta
EQUIPAMIENTO EQ 1.595,49 10,01
VIARIC VIARIO 1.212,00
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie

Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE TRANSICION 13.131.31 82,38
ME

DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 45 viv 72

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PROYECTOS PREVIOS PROYECTOS: URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES

10%/ME

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

PROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENA\'&:ION Y OBSERVACIONES l
TOM DT e T TR T

LU

AR TEY

Noves aprobacion provisional
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES

ARQUITECTC tino 7.11-36-68

CITEMBLEQUE 50 BAJC D
28024 MADRID

A+ UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE !/ Denominacién

UA 16
ENSANCHE

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

34.070 m2

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS Superficie de suelo % scbre superficie
Ordenanzas m2 bruta
ZONA LIBRE ZL-1 ¢ 679,46
ZL-2 1.438,70 10,06
EQUIPAMIENTO EGQ 1.310.44
VIARIO VIARIO 7.919,11 23,25
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % scbre superficie
Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 22.721,29 66,69
ME
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximofHa 35 viv 119
CONDICIONES DE DESARROLLO
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PROYECTOS PREVIOS PROYECTOS: URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES  2,01%/ME

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

PROMQOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES 1

e

5
ZL-1 AGRUPADA A ZL DE UA 17 y UA 18

Noves aprobacion provisional
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SOFIA MALLAVIA GARCHA DE PAREDES
ARCUATECTO

CAIMBLECJUE SOBAJD D
o 7-11-35-68 22024 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Denominacion UA 17
ENSANCHE
SUPERFICIE BRUTA (aproximada) 2.535 m2
CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS Superficie de suelo % sobre superficie

Ordenanzas m2 bruta
ZONA LIBRE AN 254,65 10.03
VIARIO VIARIO 307,42 12,11
ZONAS DE APROVECHAMIENTC PRIVADO Superficie de suelo % sobre supericie

Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 1.976,64 77.86
ME
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 35 viv 9
CONDICIONES DE DESARROLLO
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PROYECTOS PREVIOS PROYECTOS: URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES  7,70%/ME PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION
COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS PROMOTOR
CONSERVACION DE LA URBANIZACION AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

Noves aprebacion provisional

=
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES CITENMBLEQUE S0 BAJO D

ARQUITECTO tfna 7-11-36-88 28024 MADBRID
UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO o
ENCLAVE / Denominacion UA 18
ENSANCHE
{LSUPERFICIE BRUTA (aproximada) 4.262 m2
CONDICIONES DE ORDENACION
CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS Superficie de suelo % sobre superficie
Ordenanzas m2 bruta
ZONA LIBRE zZL7 428,96 10,06
VIARIO VIARIO 729,30 17,12
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie
Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 3.104,04 72,82
ME
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 35viv 15
CONDICIONES DE DESARROLLO
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PROYECTOS PREVIOS PROYECTOS: URBANIZACION Y
PARCELACION
FORMALIZACION DE CESIONES 5,13%IME PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION
COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS PROMOTOR
CONSERVACION DE LA URBANIZACION AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)
L ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACGIONES

Viste v conforme porls Comizldn
Provinciai oz ¢

*
ey e

7 : W e
LA ZONA LIBRE ESTARA AGRUPADA A LAS ZONAS LIBRES DE |LAS UA-16 Y UA.17 " 4'262 m

Noves aprebacion provisional ‘E 88




SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARCGUITECTO

ting 7-11-35-68

C/TEMBLEQUE 50 8AJO D
2B024 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Denominacion

UA 19
ENSANCHE

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

26.340 m2

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo

% scbre superficie

QOrdenanzas m2 bruta

ZONA LIBRE ZL 1.563,64
EQUIPAMIENTO EQ-1 ® 388,10

EQ-2 684,28 10,01
VIARIO VIARIO 5.160,34 19,58
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie

Qrdenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 18.544 19 70,40

ME

DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 35 viv 9z

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION

PROYECTOS PREVIOS PROYECTO DE URBANIZACION Y

PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES  3,90%/ME
COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION
PROMOTOR
AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

i ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES I

8
EQ-1 AGRUPADO A EQ UA 20

Neves aprobarion provisionai
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARQUITECTO

tfno 7-11-33-68

CITEMBLECQUE 50 BAJOD
28024 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Denominacién

ENSANCHE

UA 20

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

16.816 m2

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo

% sobre superficie

Ordenanzas m2 bruta
ZONA LIBRE ZL 1.237,42
EQUIPAMIENTCO EQ* 448,30 10,02
VIARIO VIARIC 3.562,86 21,19
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie

Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 11.567,42 68,79
ME

DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 35 viv 59

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION

COMPENSACION

PROYECTOS PREVIOS

PRCOYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACICN DE CESIONES

3,08%/ME

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

PROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES

Provinaial
tde {eoha,,...

g
EQ AGRUPADD A EQ-1 DE UA1D

Nuves aprobacion provisional
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARQUITECTO

1fno 7-11-35.88

CTEMBLEQUE 50 BAJO D

UNIDADES DE-ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Denominacién

UA

21

ENSANCHE

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

7.889 m2

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo

% sobre superficie

Ordenanzas m2 bruta
EQUIPAMIENTC EQ 873,35 11,05
VIARIO VIARIO 1.075,41 13.62
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie

Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 5.949 87 75,33
ME
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 35 viv 28
CONDICIHONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION

PROYECTOS PREVICS

PROYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES  6,41%/ME

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

PROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES I

A7)

Noves aprohacion provisionat 1 91
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S0FA MALLAVIA GARCIA DE PAREDZS C/TEMBLEQUE 50 BAJC D
ARQUITECTO tino 7-11-35-68 28024 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Denominacion UA 22
ENSANCHE

SUPERFICIE BRUTA (aproximads) 7.943 m2

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS Superficie de sueijo % sobre superficie
Ordenanzas m2 bruta
EéQIPAMiENTO EQ™ 794,87 10,00
VIARIO VIARIO 1.684,75 21,22
ZONAS DE APROVECHAMIENTQ PRIVADO Superficie de suelo % sobre superiicie
Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 5.463,82 68,78
ME
DENSIDAD DE VIVIENDAS ; numero maximo/Ha 35 viv 28

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PROYECTOS PREVIOS PROYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION
FORMALIZACION DE CESIONES  3,07%/ME PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION
COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS PROMOTOR
CONSERVACION DE LA URBANIZACION AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES |

Yisto
Dru\fmc‘"’l

d'“' ic.L-I a..

e

pl y ! b i |
1943 m2 | 54 fll Ay i
L—___/l \\\" o /-/l ’-}'-’/:.‘
IUA 23 -// ,»r".;' % '
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EQ AGRUPADO A EQ DE ©A23
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARQUITECTO

o 7-11-35-68

CIHEMBLEQUE 50 BAJO D
28024 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE [ Denominacién

UA 23
ENSANCHE

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

3.400 m2

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y QBLIGATORIAS Superficie de suelo % sobre superficie

Ordenanzas m2 bruta
EQUIPAMIENTO EQY 341,17 10,03
VIARIO VIARIO 843,08 18,92
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie

Ordenanza ma bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 2.416,04 71,05
ME
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 35 viv 12
CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION

PROYECTOS PREVIOS

PROYECTO DE URBANIZACION 'Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES  4,23%/ME

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

PROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES 1

Provincial
ds lechy...

11
£Q AGRUPADOQ A EQ DE UA22

Noves aprobation provisional 1 93
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SOFIA MALLAVIA SARCIA DE PAREDES

C/TEMBLEQUE S0BAIC D

ARQUITECTO linn 7-11-35-58 28024 MADRID

UNIDABES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Denominacion

UA 24
ENSANCHE

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

13.426 m2

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo % sobre superficie

Ordenanzas m2 bruta
ZONA LIBRE ZL 1.059,01
EQUIPAMIENTO EQ™ 284,52 10,00
VIARIO VIARIO 3.065,76 22,84
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADD Superficie de suzlo % sobre superficie
Ordenanza me bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 9.017,08 67,16
ME
i| DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 35 viv 47

CONDICIONES DE DESARRQLLO

SISTEMA DE ACTUACION

COMPENSACION

PROYECTOS PREVIOS

PROYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES  2,25%/ME

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

PROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES

12
EQ AGRUPADO A EQ DE UAZS

Noves aprobagien provisional

Uty
2 134262




SOFIA MALLAVIA GARCIA DF PAREDES CTEMBLEQUE S0 8AJ0 D

ARQUITECTGC tfno 7-11.35.88 28024 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Denominacion

ENSANCHE

UA 25

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

6.706 m2

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo

% sobre superficie

Ordenanzas m2 bruta

EQUIPAMIENTO EQ® 493,86 10,08

VIARIO VIARIO 525,33 10,71
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie

Ordenanza m2 bruta

MANZANA ;\EﬁgFICABLE ENSANCHE 3.887,43 79,23

DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximofMa 35 viv 17

CONDICICNES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PROYECTOS PREVIOS PROYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES  8,40%/ME PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS
CONSERVACION DE LA URBANIZAQ()N

/L

l ESQUEMAS DE ORDENAGION Y OBSERVACIONES |

v (U BHITETY,

1 T AL |

=UA-22 : i
Visio v conforme ot |08 qmaikh ‘_\

‘ Provinoal {c;, Urbanis rrw“"‘r""“’l SELAT ELENA

j de foona
c";f
f

PROMOTOR

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

12
EQ AGRUPADO A EGDE UA 24

Noves aprobacion provisionat




S0FLA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARQUITECTC

tinp 7-11.35-68

CHAEMBLEQUE 50 BAIC D
28022 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE !/ Denominacion

UA 26
ENSANCHE

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

3.489 m2

CONDICIONES DE OGRDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo % sabre superficie

Ordenanzas m2 bruta
EQUIPAMIENTO EQ™ 346,74 10,00
VIARIO VIARIO 710,48 20,48
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie
Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 241146 69,52
ME
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximofHa 35 viv 12

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION

COMPENSACION

PROYECTOS PREVIOS

PROYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES  3,45%/ME

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

PROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES T

14
EQ AGRUPADO A EO DE UA 27

Noves aprobacion provisicnal
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARQUITECTO

e 7-11-35-68

C/TEMBLEQUE 508AJD D
28024 MADRID

--UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE !/ Denominacién

ENSANCHE

UA 27

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

9.400 m2

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo

% saobre superficie

Ordenanzas m2 bruta
EQUIPAMIENTO EQ®” 941,09 10,01
VIARIO VIARIO 1.370,76 14,59
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie
Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 7.087.,73 75,40
ME
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximofta 35 viv 33

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION

COMPENSACION

PROYECTOS PREVIOS

PROYECTO DE URBANIZACION Y

PARCELACION
FORMALIZACION DE CESIONES  6,45%/ME PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION
COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS PROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

/

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES

15
EQ AGRUPADC A EQDE UAZS

Noves aprobagion provisional
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARQUITECTO

tno 7-11-35-58

C/TEMBLEQUE 50 8AJ0 D
28024 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Denominacién

ENSANCHE

UA 28

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

5.764 m2.

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superificie de suelo

% sobre superficie

Ordenanzas m2 bruta
ZONA LIBRE ZL 38,48
EQUIPAMIENTO EQ 528,70 0 84
VIARIO VIARIO 620,80 10,77
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de sueio % sobre superficie

Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 4.576,46 79,38
ME
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 35 viv 20
CONDICIONES DE DESARROLLO
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PROYECTOS PREVICS PROYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES 8,48%/ME PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION
COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS PROMOTOR
CONSERVACION DE LA URBANIZACION AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES !
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARQUATECTG

tfno 7-11-25-88

C/TEMBLEQUE SDBAJO D
28024 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Denominacidn

TRANSICION DE CASCO

UA 29

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

8.523 m2,

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo

% sobre superficia

Ordenanzas m2 bruta
ZONA LIBRE ZL"® 616,24
EQUIPAMIENTO EQ 336,32 10,00
VIARIO VIARIO 2.337,30 24,55
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie

Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE TRANSICION 4.576,46 85,45
ME CASCO
L DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 45viv 43
CONDICIONES DE DESARROLLO
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PROYECTOS PREVIOS PROYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES

1,38%/ME

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

FPROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO {PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES

Yisto vy
Provingial

oontnrmes

16
ZL AGRUPADA A ZL DE UA 30

Noves aprebacion pravisional
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SCFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARCQUHTECTOC

o 7-11-3855

CAEMBLECUE S0BAJO D
28024 MADRID

— UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Denominacion

TRANSICION BE CASCO

UA 30

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

3.857 m2.

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo

% sobre superficie

Crdenanzas m2 bruta
ZONA LIBRE ZLv 387,64 10,05
VIARIO VIARIO 822,70 21,33
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie

Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE TRANSICION 2.646,25 68,62
ME CASCO
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 45viv 17
CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION

PROYECTOS PREVIOS

PROYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES

2,89%IME

FREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

PROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES

17
ZL AGRUPADA A 2L DELAUAZS

Noves aprobacion provisional
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARQUITECTO

tio 7-31-35-68

CITEMBLEQUE 30 BAIC D
28024 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Denominacion

TRANSICION DE CASCO

UA 31

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

15.023 m2.

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo

% sobre superficie

Ordenanzas m2 bruta
ZONA LIBRE Zl. 1.503,13 10,00
VIARIO VIARIO 4.096,49 27,27
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie
Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE TRANSICION 9.425,56 62,74
ME CASCC
DENSIDAD DE VIVIENDAS : nimero maximofHa 45viv 68

CONDICIONES DE DESARROQLLO

SISTEMA DE ACTUACION

COMPENSACION

PROYECTOS PREVIOS

PROYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES 0%IME

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

PROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES

Noves aprebasan provisionat

201

o S0
3

T

en

e




SOF 1A MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARGUHTECTO

CITEMBLEQUE 50 BAIO D

tiro ¥-11-35-68 28023 MADRID
UNIDADES DE-ACTUACION EN SUELO URBANO
ENCLAVE / Denominacion UA 32
TRANSICION DE CASCO
SUPERFICIE BRUTA (aproximada) 5.953 m2.

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo

% sobre supericie

Ordenanzas m2 bruta
EQUIPAMIENTO EQ-1 596 67 10,02
VIARIO VIARIO 1.119,52 18,81
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelc % sobre superficie
Ordenanza m2 brufa
MANZANA EDIFICABLE TRANSICION DE 423862 7117
ME CASCO
PENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha  45viv 27

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION

COMPENSACION

PROYECTOS PREVIOS

PROYECTO DE URBANIZACION'Y

PARCELACION
FORMALIZACION DE CESIONES  4,29%/ME PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION
COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS FROMOTOR

CONSERVACGION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

I ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES

Naves aprobacion provisionat
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SCFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES

ARQUITECTO

tfno 7-11.35-68

CAEMBLEQUE 50 Ba)0 D
28024 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Denominacién

TRANSICION DE CASCO

UA 33

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

6.814 m2.

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo

% sobre superficie

Ordenanzas m2 bruia
ZONA LIBRE 7L 125,85
EQUIPAMIENTO EQ® 564,13 10,13
VIARIO VIARIO 1.679,44 24,63
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie

Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE TRANSICION DE 4,445 03 6524
ME CASCO
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 45viv 31
CONDICIONES DE DESARROLLO
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PROYECTOS PREVIOS PROYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACICN DE CESIONES 1,27%/ME
COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

i CONSERVACION DE LA URBANIZACION

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION
PRCOMOTOR

AYUNTAMIENTO {(PREVIA CESION)

| ESQUEMAS DE ORDENAC!ON Y OBSERVACIONES |
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARQUITECTO

tine 7-11-35-58

C/TEMBLEQUE 50 BAJD D
28024 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Dencminacidn

TRANSICION DE CASCO

UA 34

SUPERFIC|E BRUTA {(aproximada)

6,707 m2,

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo

% sobre superficie

Ordenanzas m2 bruta
ZONA LIBRE L 675,45 10,07
VIARIO VIARIO 1.343 48 20,04
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie

Ordenanza m?2 bruta
MANZANA EDIFICABLE TRANSICION DE 4.685,42 69,86
ME CASCO
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maxime/Ha  45viv 30
CONDICIONES DE DESARROLLO
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PROYECTOS PREVIOS PROYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES  3,62%/ME PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION
COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS PROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES

Visto y conforms

= R - = 1
. Grovinoial deg L
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES

CITEMBLEQUE 50 BAJC D

ARQUITECTO

tne 7-11-346-68

28024 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE f Denominacion UA 35
ENSANCHE

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

11.085 m2.

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo

% sobre superiicie

Ordenanzas m2 bruta
ZONA LIBRE ZL= 1.113,03 10,63
VIARIO VIARIO 2.725,35 24,58
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie
Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE TRANSICION 7.251,62 65,39
ME DE CASCO
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 45 viv 50

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION

COMPENSACION

PROYECTOS PREVIOS

PROYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES  1,35%/ME

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

PROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO {PREVIA CESION)

. ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES |
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES C/TEMBLEQUE 50 BAJO D
ARQUITECTC thho 7-11-36-68 28024 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Denominacion UA 36
ENSANCHE

SUPERFICIE BRUTA (aproximada) 5,876 m2.

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS Superficie de suelo % sobre superficie

Ordenanzas m2 bruta
ZONA LIBRE o= 811,02 10,40
VIARIO VIARIO 1.008,98 17,14
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie

Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 4.258,32 72,46
ME
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 35 viv 21
CONDICIONES DE DESARROLLO
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PROYECTOS PREVIOS PROYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES 4,94%INE PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION
COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS PROMOTOR
CONSERVACION DE LA URBANIZACION AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES

Viste v coniorme oo
_ Provincial de
T, Cha fecha..,
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES CTEMBLEQUE S0 BAJC D
ARQUETECTO tino 7-11-35-58 28024 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Denominacion UA 37
ENSANCHE

SUPERFICIE BRUTA (aproximada) 35.328 m2,

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS Superficie de suelo % sobre superficie
Ordenanzas m2 bruta
ZONA LIBRE ZL* 1.948,74
EQUIPAMIENTO EQ 1.381,06 942
VIARIO VIARIO 6.386,35 18,08
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie
Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 25.610,70 72,49
ME
[ BENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 35 viv 124

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
FROYECTOS PREVIOS PROYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION
FORMALIZACION DE CESIONES  4,96%/ME PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION
COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS PROMOTOR
CONSERVACION DE LA URBANIZACION AYUNTAMIENTO {PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES |

Somizian

Provingia

Viste v ocoioims ooty

6158 m2 o
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARQUITECTC

tna ¥-11-35-88

CAEMBLEQUE 50 BAJC D
28024 MABRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE |/ Denominacion

ENSANCHE

UA 38

SUPERFICIE BRUTA {aproximada)

8470 m2.

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo

% scobre superficie

Ordenanzas m2 bruta
ZONA LIBRE ZL 1.070,26 11,30
VIARIO VIARIO 1,489,00 15,83
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie
Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 6.900,65 72,87
ME
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 35 viv 33

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION

COMPENSACION

PROYECTOS PREVIOS

PROYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES

5,16%IME

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

PROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

L ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES
Viste y OONTOTmE par ia womlsion
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SOFIA MALLAVIA GARCIA GE PAREDES
ARQUITECTO

tino 7-11-36-58

C/TEMBLEQUE 50 BAJO D
28034 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Denominacién

ENSANCHE

)

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

13.035m2 ”

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Ordenanzas

Superficie de suelo

% sobre supericie

m2 bruta

ZONA LIBRE ZL 1.300,33 9,87

VIARIO VIARIO 1.959,78 15,04
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie

Ordenanza m2 bruta

MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 8.744 92 74,99

ME
[LBENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 35 viv 46

CONDICIONES DE DESARROLLO

R

SISTEMA DE ACTUACION

COMPENSACION
PROYECTOS PREVIOS PROYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION
FORMALIZACION DE CESIONES  6,24%/ME PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION
COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS PROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES

¥isto vy par iz Gomigida
TrO inl da tlrnanismo ZeEsiOn
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EIFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
SRQUITECTC

fnp 7-11-35-58

CTEMBLEQUE 50 8AJ0 D
28024 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Denominacion

TRANSICION

UA 40

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

13.0656m2

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo

% sobre superficie

Ordenanzas m2 bruia

EQ-1 663,39 2,97
EQUIPAMIENTO EQ-2% 616,42
VIARIO VIARIO 2.233,02 17,10
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie

Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE TRANSICION 9,552 17 73,11

ME

BENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 45 viv 59

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION

COMPENSACION

PROYECTOS PREVICS

PROYECTOC DE URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES (5,28%/ME)

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

PROMOTOR

CONSERVACICN DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO {(PREVIA CESION)

L ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES

EQ-1 AGRUPADA A EQ DE UA 43
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARQUITECTO

tne 7-11-365-68

CHAEMBLEQUE 50 BAJO D
28024 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Denominacion

UA 41
TRANSICION

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

15.758m2

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo

% sobre superficie

Ordenanzas m2 bruta
ZONA LIBRE ZL 1.094,34 10,10
EQUIPAMIENTO EQ-1% 487,50
VIARIO VIARIO 2.905.61 18,44
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie

Ordenanza mz bruta
MANZANA EDIFICABLE TRANSICION 11.261,55 71,46
ME

DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 45 viv 71

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION

COMPENSACION

PROYECTOS PREVIOS

PROYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES  4,44%/ME

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

PROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO {PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES ’

Vizto v coniorme paorie Cpmigidp

Frovingia

TS doiecha..
‘w‘;i_:_:\\‘\?\ “
&

> f"Nﬁ

P

EQ-t AGRUPADA EQ-2 DE UA 40

Noves aprebation provisional 21 1




SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARGUITECTO

tfno 7-11-36-68

CITEMBLEQUE 50 BAJO D
28024 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE | Denominacion

ENSANCHE

UA 42

SUPERFICIE BRUTA {aproximada)

2.874 m2

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS Superficie de suelo % sobre superficie
Ordenanzas m2 bruta
ZONAS LIBRES 2 296,80 9.98
VIARIO VIARIO 369,41 12,42
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suelo % sobre superficie
Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 2.308,18 77.60
ME
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 35 viv 10

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION
PROYECTOS PREVIOS

COMPENSACION

PROYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES 7,57%IME

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS
CONSERVACION DE LA URBANIZACION

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

FROMOTOR
AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

| ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES |

~ TR,
~

Visto y cenforme
Provingia de¢ irbanien
de facha.. ..
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARGUITECTO

tno 7-11-36.58

CTEMBLEQUE 50 BAJO D
28024 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

ENCLAVE / Denominacién

ENSANCHE

]

SUPERFICIE BRUTA (aproximada)

13.262m2 ”

CONDICICNES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS

Superficie de suelo

% sobre superficie

Ordenanzas m2 bruta
ZONAS LIBRES ZL® 1.313,36 9,80
VIARIO VIARIO 2.082.88 15,71
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de sueig % sobre superficie

Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE $.866,00 74,39
ME
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ma 35 viv 47
CONDICIONES DE DESARROLLO
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PROYECTOS PREVIOS PROYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION

FORMALIZACION DE CESIONES

5,93%/ME

PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION

COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS

PROMOTOR

CONSERVACION DE LA URBANIZACION

AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES

Visic v confarme
Y%, Provincist da

8
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SQFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES CITEMBLEQUE 50 BAJO D
ARQUITECTQ o 7-11-36-68 28034 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANOQ

ENCILAVE | Denominacion UA 44
ENSANCHE

SUPERFICIE BRUTA (aproximada) 2.765m2

CONDICIONES DE ORDENACION

CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS Superificie de suelo % sobre superficie
Crdenanzas me bruta
ZONAS LIBRES ZLE 344,00 12.44
VIARIO VIARIO 240,22 8,69
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suglo % schre superiicie
Ordenanza mz bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 2.180,78 78,87
ME
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numerc maximo/Ha 35 viv 10

CONDICIONES DE DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
PROYECTOS PREVIOS PROYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION
FORMALIZACION DE CESIONES 8,21%/ME FREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION
COSTES DE URBANIZACION Y GARANTIAS PROMOTCR
CONSERVACION DE LA URBANIZACION AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES I

Viste v oconioim
Provinoial G2

da FR0NE el

29
ZL AGRUPADA A ZLDE UA 45
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SQF:A MALLAVIA GARCIA DE PAREDES

CHEMELEGUE 50 BAJO D
ARQUITECTO tna 7-11-36-58

28024 MADRID

UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO
" ENCLAVE / Denominacién UA 45
ENSANCHE
” SUPERFICIE BRUTA (aproximada) 14,089m2
CONDICIONES DE ORDENACION
CESIONES GRATUITAS Y OBLIGATORIAS Superficie de suglo % sobre supericie
Ordenanzas m2 bruta
ZONAS LIBRES zZL® 1.443.32 10.24
VIARIO VIARIO 2.629.39 18.67
ZONAS DE APROVECHAMIENTO PRIVADO Superficie de suslo % sobre superiicie
Ordenanza m2 bruta
MANZANA EDIFICABLE ENSANCHE 10.016.29 71,09
ME
DENSIDAD DE VIVIENDAS : numero maximo/Ha 35 viv 49
CONDICIONES DE DESARROLLO
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION
FROYECTOS PREVIOS PROYECTO DE URBANIZACION Y
PARCELACION
FORMALIZACION DE CESIONES 4,25%ME PREVIA A LICENCIA DE EDIFICACION
COSTES DE URBANIZACION ¥ GARANTIAS PROMOTOR
CONSERVACION DE LA URBANIZACION AYUNTAMIENTO (PREVIA CESION)

ESQUEMAS DE ORDENACION Y OBSERVACIONES
N

e

/ Visto v
Provincia
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES C/TEMBLEQUE 50 BAIO D

ARQUITECTO

tfno 7-11-38-68 268024 MADRID

CAP. 10. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZABLE,

10.1. AMBITO DE APLICACION.

10.2

Noves APPRR2/5/G7

10.1.1. Delimitacion.

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que las
Normas Subsidiarias de Planeamiento declaren aptos en principio,
para ser urbanizados, y queden delimitados como tales en los
Pianos de Clasificacion del Suelo y de Gestion.

10.1.2. Division en sectores.

El Suelo Urbanizable para su desarrollo se divide en
sectores, cuyos ambitos se definen en planos de gestion y en las
fichas correspondientes de éstas Normas, en las que se
establecen las condiciones especificas que, ademas de las de
caracter general, afecten al desarrollo de cada sector.

CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO. REGIMEN
DEL SUELO.

10.2.1. Sistema de actuacion,

La ejecucion de cada sector se efectuara por el sistema de
actuacion previsto en la ficha correspondiente al mismo. La
aplicacion de los diferentes sistemas de actuacion se regulan en
el Capitulo 3.2. de estas Normas Urbanisticas. En las
urbanizaciones de iniciativa privada se aplicara también la
regulacion sefialada en el articulo 10.4.

Visio v conforms poria Camisifin

10.2.2. Planes_Parciales. :”:‘cz".ffrycéal de Urbznisme en sesip
SR RTINS NP e
PR E

Y

La parcelacion urbanistica y las edificaciones én %”déio‘
urbano desarroltado en unidades de actuacion requieren la previ
aprobacion de Un Plan parcial de Ordenacion, que abarcarg |
totalidad del ambito de cada sector definido por las Normas
Subsidiarias. |

10.2.3. Paligonos.

ateniéndose a lo
Ley del Suelo.




SOF1A MALLAVIA GARCIA DE PAREDES CITEMBLEGUE 50 BAJO D

ARQUITECTO

Noves ARPDZ/5/8T

10.2.4.

10.2.5.

10.2.6.

10.2.7.

Uno 7-11.36-66 28024 MADRID

Ejecucion de infraestructuras y sistemas generales.

Previamente a la aprobacion del Plan Parcial, y siempre
mediante la formulacidn y aprobacion de un Plan Especial, sélo
podran realizarse en este suelo obras correspondientes a
infraestructuras territoriales, asi como a los sistemas definidos en
estas Normas Subsidiarias.

Obras_y Proyecios de Urbanizacion.

La ejecucion de las obras de urbanizacidn requieren en
todo caso que, previamente, ademas del Plan Parcial se haya
aprobado el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion abarcan la fotalidad del
Sector y deberan ajustarse a las previsiones del Plan parcial que
desarrollen. Para su contenido y framitacion se contemplaran las
especificaciones de los Capitulos 3 y 6 de estas Normas
Urbanisticas.

Visio v
) Provinoial
Derecho a edificar. de fachs

El derecho a edificar en Suelo urbano desarroilado en
unidades de actuacion no podra ejercerse en tanto no se hayan
gjecutado la totalidad de obras de urbanizacion de |la
correspondiente etapa de las programadas en el Plan de Etapas
del Plan Parcial, siendo necesarios asimismo los siguientes
requisitos:

- Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de
aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion ¢ del de
Compensacion.

2°.- Que se haya formalizado ante notario la cesién, a favor del
Ayuntamiento de los terrenos reservados en el Plan para
dotaciones y espacios libres de uso y dominio publico.

Edificacion y.urbanizacion simultdneas.
Podra ejercerse el derecho a edificar antes de que concluya

la ejecucion de las obras de urbanizacién de |la correspondiente
etapa del Plan Parcial siempre que concurran, ademas de los

requisitos 19y 2° anteriores los siguientes:
L = : “:.\"{{—;T.\ e, (7/
3°- Que se haya apr@b fihitivamiente el Proyecto de

Urbanizacion.
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4° - Que, debido al avanzado estado de ejecucion de las obras de
urbanizacion, la Administracion considere previsible que a la
terminacion de la edificacidn, la totalidad de las parcelas de la
correspondiente etapa del Plan Parcial poseeran todos los
servicios necesarios para tener la condicidon de solar.

- Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas
por la legislacion local, en cuantia suficiente para garantizar hasta
el ciento por ciento de la ejecucion de las obras necesarias para
completar la totalidad de la urbanizacion de la correspondiente
etapa del Plan Parcial, asi como para conectar todos sus servicios
con las redes viarias y de servicios locales.

Para valorar esta garantia podra descontarse la parte
proporcional de la obra ya ejecutada de esa etapa y de las
conexiones, asi como la parte proporcional de la fianza depositada
con motivo de la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion; no se
podra descontar sin embargo la fianza depositada en la
tramitacion del Plan Parcial.

- Que el promotor se comprometa en el escrito de solicitud de
licencia a no utilizar la construccidon hasta que no esté concluida
la obra de urbanizacidn, y a establecer tal condicion en las
cesiones de derecho de propiedad ¢ de uso que se lleven a efecto
para todo tipo 6 parte del edificio en cuestion.

El incumplimiento del deber de urbanizacidn simultanea a
la edificacion comportara la declaracion de caducidad de la
licencia, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo
edificado, sin perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al
resarcimiento de los dafios y perjuicios que les hubiesen irrogado.
Asimismo comportara la pérdida de la fianza a que se refiere el
apartado anterior.

Edificaciones de sistema general y local.

Con independencia de las edificaciones que pudieran
incluirse en los Planes Especiales citados en la Norma 10.2.4.,
tambien podran ejecutarse antes de que los terrenos adquieran
la condicion de solar, las edificaciones correspondientes a los
sistemas generales definidos en estas Normas Urbanisticas, asi
como las correspondientes a |as-dgtaciones de titularidad pUblica
sobre las reservas de sue(qxiéﬁ‘ﬁid‘as en los Planes Parciales,
siempre que se haya prodﬂcn ( ‘\Qn al A
i umplan ademas los
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requisitos 3° y 4° anteriores.
10.2.8. Parcelacion. -

No se podra proceder a la parcelacién urbanistica en el
Suelo Urbanizable hasta que no se haya obtenido la
correspondiente licencia de parcelacion o se haya aprobado
definitivamente el Proyecto de Compensacion o Reparcelacion.

10.3. OBLIGACIONES DE 1.0S PROPIETARIOS.

Como consecuencia del desarrollo de! Suelo Urbanizable,
ios propietarios de los terrenos estan obligados a:

A.- Costear la totalidad de las obras de urbanizacion del poligono
y gastos complementarios correspondientes, en los términos
sefialados en los Articulo 59 al 61 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

B.- Costear la ejecucion 6 suplemento de las obras exteriores
sobre las que se apoye el poligono, en la forma y cuantia
establecida en la aprobacion de cada Plan Parcial.

C.- Correr a su cargo con los gastos de mantenimiento y
conservacion de las obras de urbanizacion, constituyendo al
efecto una Entidad de Conservacion de las obras de urbanizacion
en aquellos sectores en que asi lo determine la ficha
correspondiente, 6 en su defecto el Plan Parcial del sector, y en la
forma y plazos alli establecidos.

D.- Efectuar gratuitamente libres de cargas y gravamenes y
formalizadas ante notario las cesiones siguientes:

D.1. Terrenos destinados a Sistemas Generales que se
encuentren incluidos en el Sector o Poligono.

D.2. Terrenos destinados a viales interiores de sector o
poligono.

D.3. Terrenos destinados a Sistemas Interiores conforme
a las cuantias minimas establecidas en la
documentacion grafica del Plan que comprendan los
destinados a: peumey

Noves APPOZ/5/87
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|
publico. :
- Centros docentes y culturales publicos.:

- Instalaciones deportivas publicas y de recreo.

- Dotaciones para otros servicios publicos
necesarios.

D.4. El suelo correspondiente al 15% del aprovechamiento
iucrativo del sector, totalmente urbanizado.

E.-  Cumplir los plazos previstos en el Plan Parcial para su
desarrollo y ejecucion.

F.-  Edificar los solares resultantes en los plazos que se
establezcan en el Plan Parcial.

10.4. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL DESARROLLO DE LAS

Noves APPD2/5/07

10.4.1.

URBANIZACIONES DE INICIATIVA PRIVADA.

Promotor.

Se entiende por promotor de una Plan Parcial de iniciativa
privada la persona fisica ¢ juridica que lo formula y lo eleva a la
Administracion Urbanistica actuante.

Garantia,

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos,
deberes y obligaciones asumidos por el promotor, se constituiran
por éste las garantias previstas en el Art. 46 del Reglamento de
Planeamiento. Las condiciones para la presentacion de las
garantias, los efectos del incumplimiento de su constitucién y, en
su caso, las condiciones que permiten decretar su devolucion o su
perdida, que se regulan en el mencionado Reglamento.

10.4.3, Plazos para_desarroliar los Planes Parciales.

Aprobado definitivamente el Plan Parcial, existira un plazo
maximo de 8 meses a coniar desde la fecha de la aprobacion
definitiva citada para la presentacion del proyecto de Urbanizacion
y un plazo maximo de 12 meses a partir de la misma fecha para
presentar el Proyecto de compensacion, por lo que el Plan de
Etapas del desarrolio del Plap.-Rarcial debera ajustarse a los

o
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10.4 4, — Licencia_de Parcelacion.

Si la parcelacion urbanistica resultante de la ejecucion del
sector no estuviera contenida en el Proyecto de Compensacion 6
Reparcelacion, se formulard un Proyecto de Parcelacion, que
deberd presentarse a framile a efectos de obtencion de la
preceptiva licencia en un plazo maximo de tres meses a contar
desde la recepcion definitiva de las obras de urbanizacioén.

10.4.5. Paralizacion de_Expedientes.

Paralizado cualquier expediente relativo a una actuacion de
iniciativa privada en Suelo Urbanizable por causas imputables al
promotor, el organo competente advertird a éste de que,
transcurridos tres meses sin que se atienda el requerimiento
formulado, se producira la caducidad del expediente con el archivo
de las actuaciones.

10.4.6. Incumplimiento_de obligaciones.

Sin perjuicio de la imposicion de sanciones y de la
gjecucion de las garantias y su pérdida, el incumplimiento por el
promotor o propietario de las obligaciones, deberes vy
compromisos contraidos facultara a la Administracion, segin la
entidad y trascendencia de éste incumplimiento, para la adopcion
de alguna de las siguientes medidas:

A.- Suspension de los efectos del Plan.
B.- Cambio de sistema de actuacion.

C.- Expropiacién, sancion total o parcial de los terrenos.

En los terminos previstos en el Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

10.4.7. Entidades urbanisticas_colaboradoras.

Si el promotor fuese sustituido por una entidad urbanistica
colaboradora de compensacion o de conservacion, no quedara
libre de sus obligaciones hasltéa,qug@ entidad haya sido inscrita en
el Registro de Entldades UrbahIét;cagColaboradoras sito en la

Noves APPOZ/5/97
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se haya constituido las garantias le almente exigibles.
Disolucion de Juntas de Compensacion.

La disolucion de la Junta de compensacion se efectuara
una vez que se hayan suscrito con la Administracion las actas de
recepcion definitiva de las obras, instalaciones, dotaciones y
cesion obligatorias y se hayan cumplido las demés obligaciones
de ésta.

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE.

Los ambitos del Suelo Urbanizable quedan refiejados en el
plano de Ordenacion de las Normas, y lo constituyen los Sectores
denominados:

-Poligono Industrial |.-integrado por los Sectores

Sl-1 ... 8.73 Ha.

Slk2 ... . 15,08 Ha.

S8 . 11,16 Ha.

Sl-4 ............ 10,13 Ha.

Total poligono Industrial | . .......... 45,10 Ha.
Olbeite |- ... o 14,13 Ha.
Olbeite - .. .o . 30,82 Ha.
-Olbeite Il (ampliacion) . .......... ... .... 49,61 Ha.
=Sectort ... 7,87 Ha.
Total suelo urbanizable ... ... ... ... 147,53 Ha.

De acuerdo con lo especificado en el Art. 10.2. las
condiciones pormenorizadas de desarrolio y gestion de los
terrenos incluidos en los Sectores de Suelo Urbanizable, asi como
las obligaciones particulares de los propietarios del suelo, son los
que se describen en las fichas correspondientes.

Las cuantificaciones incluidas en ellas, pueden verse
afectadas por un margen de error de mas 6 menos un 5%
manteniendo integramente su validez.

ORDENANZAS PARTICULARES DE SUELO
URBANIZABLE RESIDENCIAL.

El suelo urbanizable residencial esta constituido por:

Olbeited .. ... ... .. . ... 14,13 Ha,
Olbeite I .. .,s?fff{?{l':i\,,‘ .............. 30,82 Ha.
Olbeite I amp laciomyy 49,61 Ha.
Sector 1.4 27X, 7,87 Ha.
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Siendo el total de suelo urbanizableiresidencial de . 102,43 Ha.

Los sectores asi calificacados se desarrollaran mediante el
correspondiente Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién, seglin
determina la Ley del Suelo vigente y con las siguientes
especificaciones :

- Densidad maximadevivienda: ................ 10 viv/iHa.
-Parcelaminima: ... ... 500 2.
- Ocupacion e 25% (edificacién principal)

............ 5% (edificacion secundaria)
- Altura maxima : .... 7m.y 2 plantas. (edificacién principal)

.. 3m.y1planta. (edificacion secundaria)

No contabilizaran a efectos de ocupacién y edificabilidad,
las plantas semienterradas cuya cara inferior de forjado de techo
se encuentre a una altura desde la rasante del terreno igual ¢
inferior a 1 m., medida en cada punto del terreno, exceptuando los
accesos a garajes.

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, siempre
dentro de la envolvente de la misma.

-Rentranqueos @ ....... .. ... ... 3 m. a todos los linderos
- Ancho minimo de calle: 9 m. (1,20 m. de aceras y 6 m. de calzada).
- Accesos . Segtn determine el Organismo Competente.

ORDENANZAS PARTICULARES DE SUELO
URBANIZABLE INDUSTRIAL.

Dependeran de los asentamientos y caracteristicas de las
industrias a implantar, desarrollandose seguln el correspondiente
Plan Parcial, que cumplira como minimo las siguientes
ordenanzas:

-Cada Sector dispondra de un Unico acceso
-Cada Sector dispondra de depuradora

Parcelaminima ... ... ... o 1.000 m2.
Alturamaxima ... e 10,00 m.
-Nimero de plantasmaximo ................... 2 plantas.
-Ocupacion maxima . ... ... 60%

-Edificabilidad maxima ... ... e 1,20 m2/m2.
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ZONAS DE ORDENANZAS.

Generalidades.

Las zonas de Ordenanzas desarrolladas en el presente
capitulo regulan, junto a las Normas Generales de Usos,
contenidas en el Capitulo 4, las condiciones a las que deben
ajustarse, en funcién de su localizacion, la totalidad de las
actividades que se desarrollen en el término municipal.

Con el fin de simplificar y uniformar la gestién de las
Normas Subsidiarias, las presentes claves deberan ser utilizadas
en los desarrollos de los Planes Parciales previstos, de tal modo
que las mismas tienen un distinto rango dentro de cada clase de
suelo, esto es:

- En el Suelo Urbano tienen rango de Ordenanzas de acuerdo con
lo establecido en el Art. 40.2. del Reglamento de Planeamiento.

- En el Suelo Urbanizable tienen rango de Normas Urbanisticas de
acuerdo con lo establecido en el Art. 40.3. del Reglamento de
Planeamiento, pudiéndose completar las mismas, aunque no
modificar sus parametros, por los propios instrumentos de
planeamiento que desarrollen esta clase de suelos.

11.2. Fichas resumen de Ordenanzas.

Noves APP02/5/97
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ZONA DE ORDENANZA CASCO ANTIGUO CA| |

DEFINICION:
Zona de edificacion compacta en parcelas de pequefo tamano formada por manzanas, generaimente
irregulares y consolidadas en su mayor parte, destinadas a vivienda unifamiliar y colectiva.

ALINEACIONES OFICIALES:
|.as definidas en el Plano de Alineaciones

CONDICIONES DE LA PARCELA: = = 7

PARCELA EDIFICABLE: Superficieminima .. ... ... ... .. . . . i, 60,00 m2

* Fremtle minimo .. ... . e, 4,00 m.
Fondo minimo . ... i i s no se define
PARCELA INDIVISIBLE: Se prohiben segregaciones que no constituyan parcelas como

minimo de 60,00 m2

CIERRES DE PARCELA: Los cerramienios de solares a la via publica tendran tratamiento
de fachada con altura minima de 2,50 m.

(*) En solares que no cumplan fos minimos de parcela edificable y gue sean colindantes a edificios
dentro de ordenacion y en buen estado de conservacion, quedara a criterio del Ayuntamiento la
oportuna concesion de licencia.

“CONDICIONES DEEDIFIGACION YVOLUMEN

EDIFICABILIDAD MAXIMA sobre parcela {m2/m2) La resultante de las limitaciones de

ocupacion y altura
OCUPACION MAXIMA sobre parcela (%) 100%
EDIFICACION PRINCIPAL | EDIFICACION SECUNDARIA
(E.P) (E8)
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Enfre medianeras Adosada
Aislada
Pareada

RETRANQUEOS MINIMOS

de la alineacion 0>=2,00m No se permite

de linderos laterales Condiciones de patio 2,00 m. de lindero

de linderos posteriores Condiciones de patio

ALTURA/N® de plantas maximo 7.00 m, 3,50 m. a cumbrera
2 plantas 1 planta

FONDO MAXIMO EDIFICABLE 20 m. P.B. no vivienda

18 m. plantas de vivienda

Noves APPO2/S/87
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USO PRINCIPAL

Residencial categoria 12 y 22

US0OS COMPATIBLES

Aparcamiento
Comercial en categorias 12, 22 y 3°
Dotacional categoria 12
Industrial categoria 12 y 28

US0OS PROHIBIDOS

{os restanies

Fachadas y cerramientos

Se utitizaran materiales de la zona, piedra, ladrillo visto y revoco.

Se prohiben los ladrilios vidriados, chapados ceramicos, pintado
de llagas y maleriales disonantes.

Cubiertas

Teja de color natural. Inclinadas con pendiente minima de 158°y
maxima de 25°%

Los aleros tendran como maximo 22 cm. de ancho

Se prohibe el uso de fibrocemento y chapas en faldones visibies
desde la via publica.

Medianeras

Se pintaran o tratardn con materiales de fachada aguellas que
gueden vistas

Patios

No se permiten patios ablertos a fachada

Vuelos

No se permiten terrazas ni cuerpos volados en fachada, excepto
balcones de vuelo maximo 0,353 m. siempre que los petos no
sean macizos, no sobrepasando la cara interior del bordillo de la
acera.

Se prohiben cuerpos volados cerrados.

Barandillas, enrejados
carpinterias

Se prohibe el uso del aluminio en su color.,

Noves APPOZ/SIGT
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ZONA DE ORDENANZA  TRANSICION DE CASCO

DEFINICION: \
Areas de pequefias extensiones entorno al casco antigue de vivienda unifamiliar predominantemente con
edificacion adosada o pareada y retrangueos a alineacion oficial.

ALINEACIONES OFICIALES:
Las definidas en el Plano de Alineaciones

'CONDICIONES DE LAPARCELA:. © 1 = i

PARCELA EDIFICABLE:Superficieminima . .......... .. .. ... i, 150,00 m2

W) Frente minimo . ... ... . e e 6,00 m.
Fondo minimo ... ... s 10,00 m.
PARCELA INDIVISIBLE: Seran indivisibles ias menores de 300 m2 excepto para constituir

parcelas minimas de 150 m2 por agrupacion con otras.

CIERRES DE PARCELA: En fachada tendran una altura maxima de 2 m. con elementos
diagfanos de aitura 1,20 m.

{(*) Seran edificables las parcelas gque, atn no cumpliende alguna de las condiciones minimas,
pueda acreditarse su existencia antes de la aprobacion definitiva de estas Normas Subsidiarias.
Esto no sera valido para Unidades de Actuacion en esta zona de Ordenanza.

CONDICIONES DEEDIFICAGIONYVOLUMEN .~~~
EDIFICABILIDAD MAXIMA sobre parcela (m2/m2) 1,40 m2/m2

OCUPACION MAXIMA sobre parcela (%) 80%
EDIFICACION PRINCIPAL | EDIFICACION SECUNDARIA
(EP) (E.8.)
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Adosada, pareada Adosada
Aislada
RETRANQUEOS MINIMOS
de la alineacidn 0,00 6 >2,00 m.
de linderos laterales 0,00 m. 0,00 6 2,00 m.
de linderos posteriores 3,00 m. 0,006 >2,00m.
ALTURA/N® de plantas maximo 7,00 m. 3,50 m. a cumbrera
2 plantas 1 planta

FONDO MAXIMO EDIFICABLE S

Moves APPORISIGT
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USO PRINCIPAL

Residencial categoria 17y 2°

usos COMPATIBLES

Aparcamiento
Comercial en categorias 17y 22
Dotacional categoria 18, 3% y 4°

Industrial categoria 1 y 2°

USOS PROHIBIDOS

Los restantes

Fachadas y cerramientos

Se utilizarédn materiales de ia zona, piedra, ladrillo visto y revoco.
Se prohiben los ladrilios vidriados, chapados ceramicos, pintado
de llagas y materiales disonantes.

Cubiertas

Teja de color natural. Inclinadas con pendiente minima de 15°y
maxima de 25°.

Los aleros tendran como maximo 22 om. de ancho

Se prohibe el uso de fibrocernento y chapas en faldones visibles
desde la via publica.

Medianeras

Se pintaran o tratarén con materiales de fachada aquellas que
queden vistas

Barandillas, enrejados
carpinterias

Se prohibe el uso del aluminio en su color.
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ZONA DE ORDENANZA ENSANCHE DE CASCO L

DEFINICION:
Ensanches en torno al casco antiguo, de vivienda unifamiliar en peguena parcela con edificacion
adosada.(hilera 6 pareada).

ALINEACIONES OFICIALES:
Las definidas en el Plano de Alineaciones

'CONDICIONES DELAPARCELA:

PARCELA EDIFICABLE: Superficieminima . . ... ... .. . . i 200,00 m2

Frente minimo .. .. e 10,00 m.
Fondo minimo . ... o e e 12,00 m.
PARCELA INDIVISIBLE: Seran indivisibles las menores de 400 m2 salvo cuando se trate
de constituir parcelas mayores de 200,00 m2 por agrupacién con
ofras.
CIERRES DE PARCELA: En fachada tendran una altura maxima de 2 m. con elemenios

diafanos o vegetales a partir de 4,80 m. desde la rasante.

CONDICIONES DE EDIFICACION Y VOLUMEN -~ -

EDIFICABILIDAD MAXIMA sobre parcela (m2/m2) 0,80 m2/m2

QOCUPACION MAXIMA sobre parcela (%) 850%
EDIFICACION PRINCIPAL | EDIFICACION SECUNDARIA
(E.P) (E:S)
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Adosada, pareada Adosada
Aislada
RETRANQUEOS MINIMOS
de la alineacion 0,00 6 >2,00 0,0064,00 m.
de linderos iaterales 0,006>3,00m. 0,006 >3,00m.
de linderos posteriores 3,00 m. 0,00 63,00 m.
ALTURA/N® de piantas maximo 7,00 m, 3,50 m. a cumbrera
2 plantas 1 planta

FONDPO MAXIMO EDIFICABLE

MNoves aprebation provisional
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USO PRINCIPAL Residencial categoria 1°
USOS COMPATIBLES Aparcamiento

Comercial en calegorias 17,22 y 37
Dotacional categoria 32
industrial categoria 12

USOS PROHIBIDOS Los restanies

Fachadas y cerramientos Se utilizaran materiales de la zona, piedra, ladrillo visto y revoco.
Se prohiben los ladrillos vidriados, chapados cerémicos, pintado
de llagas y materiales disonantes.

Cubiertas Teja de color natural. Inclinadas con pendiente minima de 15%y
maxima de 45°.

Los aleros {endran como maximo 22 cm. de ancho

Se prohibe el uso de fibrocemento y chapas en faldones visibles
desde la via publica.

Medianeras Se pintardn o frataran con materiales de fachada aguellas que
queden vistas

Barandillas, enrejados Se prohibe el uso det aluminio en su color.
carpinterias

Madrid a 156 d/.? diciembre de 1996
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Arquitecto Redactor
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SOF1A MALLAVIA GARCIA DE PAREDES CTEMBLEQUE 50 BAIO D
ARQUITECTO Hno 7-11-36-68 28024 MADRID

ZONA DE ORDENANZA ENSANCHE DE CASCO
EC

DEFINICION:
Ensanches en torno al casco antiguo, de vivienda unifamniliar en pequefia parcela con edificacion
adosada.(hilera 0 pareada).

ALINEACIONES OFICIALES:
Las definidas en el Plano de Alineaciones

CONDICIONES DE LA PARCELA: -+ "+ ' b 0 e 2
PARCELA EDIFICABLE:SUPEIfiGie MINIME - -« o oo e 200,00 m2

Frente minimo . ... ... e 10,00 m.
Fondominimo ....... ... ... ... . ... ...... R e 12,00 m.
PARCELA INDIVISIBLE: Seran indivisibles las menores de/400 m2’salvo cuando se trate
de constituir parcelas mayores de 200,00 mR por agrupacion con
otras. ‘
CIERRES DE PARCELA: En fachada tendran gina altura mg{gnlanf;Zm. con elementos
diafanos o veggiaies partir de 0,8 sde la rasante.

A ;

\
CONDICIONES DE EDIFICAYIONYVOLUMEN \ \ /= =

X . E
EDIFICABILIDAD MAXIMA sob'r}p\@arcelé\(mﬁku.?) \ 0,80 m2/m2
)
OCUPACION MAXIMA sobre partelag) \ 60%
E%EACION PRINCIPAL | EDIFICACION SECUNDARIA
N\ - (E.P.) (E.8)

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Adosada, pareada Adosada

Alslada
RETRANQUEQS MINIMOS
de la alineacion 0,00 6>2,00 m. 0,00 64,00 m.
de linderos laterales 0,006 > 3,00 m. 0,00 623,00 m.
de linderos posteriores 3,00 m. 0,00 0 >3,00 m.
ALTURA/N® de plantas maximo 7.00 m. 3,50 m. a cumbrera

2 plantas 1 planta

FONDO MAXIMO EDIFICABLE

Noves APPD/EIGT
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SOFIA MALLAVEA GARCIA DE PAREDES CAYEMBLEQUE 50 BAIG D
ARQUITECTO ting 7411-36-68 28024 MADRID
'CONDICIONES DEUSO .
USO PRINCIPAL Residencial categoria 1?
USOS COMPATIBLES Aparcamiento
Comerclal en categorias 12,22y 3°
Dotacional categoria 3°
Industrial categoria 12
USOS PROHIBIDOS Los festantds
'CONDICIONES ESTETICAS Y. DE COMPOSICION - - \ S ) e

Fachadas y cerramientos

Se utilizaran mate\éa!es dela zo\a—ptedra iadrillo visto y revoco.

Se prohiberilos ia éEEos vidriadgs, chapados ceramicos, pintado
de Hagas y material §dlsonan}26

Cubiertas Teia de color n\atural. | chr?f(as con pendiente minima de 15°y
maxima de 25°%
Los gleros tendranjcomo maximo 22 cm. de ancho
Se prohibe el uso de fibrocemento y chapas en faldones visibles
\ des;}gvia publiga.
Medianeras

N

p:ntara o frataran con materiales de fachada aquellas que
eden vist

Barandillas, enrejados
carpinterias

Se svgh[be el uso del aluminio en su color.

fdo. Sofiad Matiavia G? de Paredes
rquitecto Redactor )
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES CEEMBLEQUE 5¢ BAJO D,
ARQUITECTO iino 7-11-26-68 2502&1,MA£}§{!D
[ZONA DE ORDENANZA SUELO URBANO INDUSTRIAL SUIi

DEFINICION
Areas de asentamientos indusiriales consoledados
ALINEACIONES OFICIALES
Las que determine el Organismo Oficial Competente
CONDICIONES DE PARCELA
PARCELA EDIFICABLE Superficieminima . ............... ... ... la existente
Frenteminimo ........ .. . . . . i el existente

PARCELA INDIVISIBLE

Seran indivisibles

CIERRES DE PARCELA:

En fachada tendran una altura minima de 2 m. Con elementos
diafanos o vegetales a partir de 0,80 m. desde la rasante.

CONDICIONES DE EDIFICACION Y VOLUMEN

AfovesagPo2s/aY

EDIFICABILIDAD MAXIMA sobre parcela (m2/m2) 1,2 m2/m2
OCUPACION MAXIMA sobre parceia (%) 60%
EDIFICACION PRINCIPAL EDIFICACION SECUNDARIA
(E.P.) (E.8)
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Adosada Adosada
Aislada
RETRANQUEQOS MINIMQOS
de la alineacion (.00 0 >4,00m 0,00 6 =3,00m.
de linderos laterales 0,06 6 >3,00m. 0,00 6 >3,00m.
de linderos posteriores 0,00 6 >3,00m. 0,00 ¢ =3,00m.
ALTURA/N® de plantas maximo 16m. 3,50 m. a cumbrera
2 plantas 1 planta
FONDO MAXIMO EDIFICABLE
231
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S0FIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARQUITECTC tfao 7-41-35-68

CONDICIONES DEUSO .\ -

USO PRINCIPAL Industrial {odas las categorias

US0OS COMPATIBLES Aparcamiento
Comercial en calegorias 1%y 22
Dotacional categoria 2°
Residencial (exclusivo para personal afecto)

USOS PROHIBIDOS Los restanies

'CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Fachadas y cerramientos

Cubierias

Medianeras

Baranditlas, enrejados
carpinterias

Madrid 15 de dicie bﬂ%ﬁ
! i -

do. Sofia Mallavia G? de Paredes
Arguitecto Redactor
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CTEMBLEQUE 50 BAJO D
tfna 7-11-36-68 28024 MADRID

" [ZONA DE ORDENANZA SUELO URBANO INDUSTRIAL suli]

DEFINICION
Areas de asentamientos industriales consolodados

ALINEACIONES QFICIALES
Las gue determine el Organismo Oficial Competenie

CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA EDIFICABLE Superficieminima. .. ....... . . . .. la existente
Frenteminimo .. .. .o e el existente

PARCELA INDIVISIBLE Seran indivisibles

CIERRES DE PARCELA: En fachada tendran una altura minima de 2 m. Con elementos

diafanos o vegetales a partir de 0,80 m. desde la rasante.

CONDICIONES DE EDIFICACION Y VOLUMEN P

EDIFICABILIDAD MAXIMA sobre parcela {m2/m2) ( )

OCUPACION MAXIMA sobre parcela (%) \ \ /

L
EDKCAC\QO%PRINCIPAE\.\“ EDIFICACION SECUNDARIA
5 (E.S.)

TIPOLOGIAS EDIFECATORIQ\S\ Ad sa a Adosada
W

RETRANGQUEOS MINIMOS \\ \Crl /
de la alineacion 0,00 5>4,00m 0,00 6 >3,00m.

de linderos laterales 0,00 6 >3,00m. 0,00 6 >3,00 m.
de linderos posteriores \ .00 6 >3,00m. 0,00 6 »3,00m.
ALTURA/N® de plantas maximo \ 3,50 m. a cumbrera

2 plantas 1 planta
FONDO MAXIMO EDIFICABLE /

/

Noves APPO2/5/97




SCFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREBES
ARQUITECTO

(;;5?
g
CAEMBLEQUE 50 8AJD O
linp 7-11-35-68 28024 MADRID

USO PRINCIPAL Industrial todas las categorias
US0OS COMPATIBLES Aparcamiento

Comercial en categorias 1%y 2°
Dotacional categoria 2°
Residencial (exclusivo para personal afecto)

USOS PROHIBIDOS

L.os restantes

_GONDICIONES ESTETICAS Y DECOMPOSIGION .~~~

Fachadas y cerramientos

Cubiertas

Medianeras

Barandilias, enrejados
carpinterias

Noves APPO/S/9T
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARQUITECTO \fno 7-11-38-68

ZONA DE ORDENANZA EQUIPAMIENTO EQ

DEFINICION:
Espacios destinados a la localizacion de dotaciones publicas 6 privadas necesarias para equipamiento
de la cludad

ALINEAGCIONES OFICIALES:
{_as marcadas en e} Plano de Alineaciones

e

'CONDICIONES DE LA PARCELA: oo o

PARCELAEDIFICABLE:Superficie minima . . . ... ... . i i
Frente minimo . ... e
Fando MinEmO . ..o e e

PARCELA INDIVISIBLE: e

CIERRES DE PARCELA: Mediante elementos diafanos 6 vegetales al menos en la mitad de su
altura, gue no sera superiora 1,5 m,

'CONDICIONES DEEDIFICACIONYVOLUMEN -~~~ -

EDIFICABILIDAD MAXIMA sobre parcela (m2/m2) La resuitante

OCUPACION MAXIMA sobre parcela (%) 80%
EDIFICACION PRINCIPAL | EDIFICACION SECUNDARIA

{E.P.) (E.S)

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Adosada Alslada
Aisiada

RETRANQUEOS MINIMOS | e e

dela aline@cion e e

de linderos laterales 2m. * 2m.

de linderos posteriores 2m. 2m.

ALTURA/N® de plantas maximo 7 m./ 2 Plantas 4 m. alinea de

cumbrera
FONDO MAXIMO EDIFICABLE e e

N
CUANDO LA ALINEACION MO SE ADDSE ALINDEROS

Noves APPD2/5/S7




SOFA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES C/TEMBLEQUE 50 BAJO D
ARQUITECTO fno 7-11-36-68 28024 MADRIG
(CONDIGIONESDEUSO e

USO PRINCIPAL Dotacional en categoria 12, 2%, 32 y 42,

Minimo el 70% de |a edificacion.
USOS COMPATIBLES Residencial en categoria 12, maximo 1 vivienda.
Aparcamiento
Comercial en categoria 1°

USOS PROHIBIDOS Los restantes.
CONDICIONES ESTETICAS YDECOMPOSICION

Fachadas y cerramientos Composicion iibre.

Cubiertas Composicion libre.

Medianeras Se pintaran 0 trataran con materiales de fachada aquellas que

gqueden vistas.
Barandillas, enrejados Se prohibe el uso de! sluminio en su color.
carpinterias
Madrid 15 de dicigmbre 1996
fdo ia Maliavia G® de Paredes
Arquitecto Redactor
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARQUITECTO

Visto ¥y conio:
o Pevenie !
Provincial ds
de {acha...

CTEMBLEQUE 50 BAJO D

tfno 7-11-36-68 2602.4.MADRIL"\
e

ZONA DE ORDENANZA

ZONAS LIBRES ZL

DEFINICION: Corresponde a zonas libres de dominio piblico 6 privado,
ajardinados, de paseq, juego ¢ estancia.

destinadas a espacios |

ALINEACIONES OFICIALES:

Las marcadas en el Plano de Alineaciones

CONDICIONESDELAPARCELA:

PARCELA EDIFICABLE:

Superficieminima. .. .. ... ...
Fremteminimo. . ... e

FONdo MHNIMO. . ..o e e e e

PARCELA INDIVISIBLE:

Seguin el uso : aplicacion Anexo Reglamento de Planeamiento de
la Ley del suelo vigente.

CIERRES DE PARCELA:

Mediante elementos diafanos al menos en 2/3 de la altura total
que no excedera de 1,5 m.

Se prohibe la utilizacion de materiales potencialmente peligrosos.

CONDICIONES DE EDIFICACION Y VOLUMEN = %

0,015 m2/m2.

EDIFICABILIDAD MAXIMA sobre parcela {m2/m2)
OCUPACION MAXIMA sobre parcela (%) 2%
EDIFICACION PRINCIPAL | EDIFICACION SECUNDARIA

(E.P.) (E.8)

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Aislada | 0 e

RETRANQUEOQOS MINIMOS

de ia alineacidn 4m. S

de linderos laterales Am. e

de linderos posteriores 3m. R

ALTURA/N® de plantas maximo 3,5 m./ 1 Planta™ U

FONDO MAXIMO EDIFICABLE N e ——

ng serd superiora 5 m,

Noves APP02/5/97
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES CITEMBLEQUE 80 BAJO D
ARQUITECTO tfno 7-11-26-68 28024 MADRID

CONDICIONESDEUSO. =~ . . =
USO PRINCIPAL Espacios Libres y Zonas Verdes

USO8 COMPATIBLES Aparcamiento. Construcciones para conservacion ¢ albergue de
infraestructuras 6 elementos pablicos. (maximo 25 m2.)

US0OS PRORIBIDOS Los restantes.

coublcioNEs ESTETIGAS YDE Cowposiolen

Fachadas y cerramientos Tanto la edificacion como el cierre de parcela habran de
realizarse con materiales y condiciones similares a los de la zona
de enclave.

Cubiertas

Medianeras

Barandillas, enrejados
carpinterias

_—Fdo. Sofia Mallavia G® de Paredes
Arguitecto Redactor
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SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES

Vigio v
Provincial ¢«
dg ischaca...

CITEMBLEGUE 50 BAJO.D

ARQUITECTC tino 7-11-35-68 ZBDZiMADRlP
ZONA DE ORDENANZA DEPORTIVO Di
DEFINICION:

Corresponde a zonas destinadas a |z localizacion de instalaciones deportivas.

ALINEACIONES OFICIALES:

.as marcadas en el Plano de Alineaciones

CONDICIONES DE LA PARCELA

PARCELA EDIFICABLE:

Superficieminima. . ....... ... e
Frente minimo ... ... i e
Fondominimo ... .o i e

PARCELA INDIVISIBLE:

CIERRES DE PARCELA:

Mediante elemenios diafanos 6 vegetales al menos en la mitad de
su altura, que no sera superior a 2,00 m.

(CONDIGIONES DEEDIFICAGION YVOLUMEN. -

EDIFICABILIDAD MAXIMA sobre parcela {m2/m2)

La resultante

OCUPACION MAXIMA sobre parcela (%)

La resuftanie después de aplicar los retranqueos

minimos.
EDIFICACION PRINCIPAL | EDIFICACION SECUNDARIA

(E.P) (E.8)
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Aislada Alislada
RETRANQUEQOS MINIMOS
de |a alineacidn e T
de linderos laterales 3am. 3Im”®
de linderos posteriores 3m. 3m
ALTURA/N® de plantas méximo 10,00 m., salvo que la 3,5 m. alinea de

instalacion lo requiera cumbrera.

FONDO MAXIMO EDIFICABLE | e

Noves APP02/5/97




SOFIA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES
ARQUITECTO

CTEMBLEQUE S0 BAJO D

{fno 7-11-35-68

28024 MADRID

USQO PRINCIPAL

Dotacional - deportivo en edificio exclusivo
Minimo el 80% de la edificacion.

USOS COMPATIBLES Aparcamiento
Comercial derivado de la actividad deportiva
USOS PROHIBIDOS Los restantes.

(CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Fachadas y cerramientos

Se prohiben los cierres con materiales peligrosos.

Cubiertas

Medianeras

Barandillas, enrejados
carpinterias

Noves APPO2/5/ST
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SOFA MALLAVIA GARCIA DE PAREDES C/TEMBLEQUE 58 BASO D
ARQUITECTO tfng 7-11+36-56 280724 MADRID

NORMAS URBANISTICAS

Visto v canplorme poria
Provinciat de b
INDICE GENERAL So a5y
CAPITULO 1. _DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL \
1.1 Objetivos, adaptacion y caracteristicas. . ................... Pag. 29 \
1.2 Ambitode aplicacion. ... ... ... . Pag. 29
1.3 VIgBNCIa. ... Pag. 30
1.4 Efeclos. ... Pag. 30
1.5 Revisiones, modificaciones y suspension. .................. Pag. 31
1.5.1 Necesidad de revisiones ¢ modificaciones de caracter puntual. Pag. 31
1.5.2 Revisidon a causa de planeamiento superior. ............... Pag. 31
1.5.3 Supuestos generalesderevision. .............. ... ....... Pag. 31
1.54 Iniciaciondelarevision. ....... ... ... ... . . .. Pag. 32
1.5.5 Modificaciones puntuales. .. ..... ... ... ... L. Pag. 32
1.5.6 Suspension del planeamiento. . ........ ... ... ... ... .... Pag. 33
1.6 Afecciones, normativa complementaria. .................... Pag. 33
1.7 Contenidodocumental. ........... ... ... .. ... ... ........ Pag. 33
1.8 Normasdeinterpretacion. .......... ... ... . ... ... . ... ... Pag. 33

CAPITULO 2, REGIMEN GENERAL DEL SUELO

2.1 Calificaciondelsuelo. ... ... ... ... Pag. 35
2.2 Sistemas generalesylocales. .......... ... ... ... .. ... ..., Pag. 36
2.3 Construcciones e instalaciones de caracter provisional. .. ...... Pag. 36
2.4 Incidencias de las Normas sobre edificaciones existentes. . ... .. Pag. 37
2.4.1 Edificaciones ¢ instalaciones que se ajusten a las
condiciones de la presente normativa. ................... Pag. 37
2.4.2 Edificaciones e instalaciones incluidas en
el Catalogo de Elementos Protegidos. . ............... ... Pag. 38

2.4.3 Edificaciones ¢ instalaciones que queden
fuera de ordenacion por no ajustarse a alguna de
las condiciones de la presente normativa. ................ Pag. 38
2.4.4 Edificaciones ¢ instalaciones existentes
destinadas a usos industriales que queden

fueradeordenacion. ......... ... ... ... ... ... Pag. 39
2.5 Regulacién de derechos y cargas de |apt’6§l . del suelo. . ... Pag. 40
2.6 Aplicacion de la Ley 8/1990. ... A ) U Pag. 40
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ARQUITECTO

1.1.- LISTADO DE ELEMENTOS CATALOGADOS.

PT 1.- iglesia Parroquial.
PT 2.- Ermita de San Roque.
PT 3.- Ermita del Sto.Cristo de la Sangre.

TIPOS__Y _GRADOS DE PROTECGCION, CLASIFICACION Y
DETERMINACIONES,

2.1.- PROTECCION INDIVIDUALIZADA DE ELEMENTOS.

2.1.1.- Grado 1°. Proteccion integral.l.

a) Bienes alos gue es de aplicacion.

Edificios, construcciones y elementos de excepcional valor arquitectonico
y significacion cultural 6 ciudadana, y los equiparables por sus valores a
los monumentos declarados 6 incoados con arreglo a Ia legislacion sobre
Patrimonio Histérico Espariol.

Espacios publicos que constituyen ambitos urbanos de excepcional valor
significativo por su configuracion, calidad del conjunto e la edificacion y
tradicion.

Elementos significativos de valor de la escena urbana, tales como
pavimentos, amueblamientos, etc.

b) Determinaciones.

Noves APPO/5/97

Se permitiran Unicamente las actuaciones encaminadas a Ia
conservacion y puesta en valor del edificio, elemento, espacio 6
agrupacion catalogado, dotandosele excepcionalmente del uso ¢ usos
que siendo compatibles con sus caracteristicas y condiciones originales,
garanticen mejor su permanencia.

En consecuencia se permiten solamente, con caracter general
sobre los bienes asi catalogados, las obras cuyo fin sea la restauracion
que pueden ser, entre las tipificadas en el capitulo 3, las de
mantenimiento, consolidacién y recuperacion, con prohibicion expresa de
todas las demas. En todo caso las aportaciones sucesivas de
restauracion deberan diferenciarse 6 documentarse de la obra original
a efectos de investigacion.
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extrafios a la naturaleza del propio elemento catalogado con éste grado
de proteccion tales como tendido aéreos de redes de energia,
alumbrado, rétulos publicitarios, toldos, etc. Los elementos de
sefializacion de las actividades que el elemento albergue, y los de
alumbrado de sus inmediaciones, en caso de que se consideren
necesarios, se disefiaran expresamente dentro del espiritu de respeio al
elemento catalogado, a su caracter y a su entorno.

Se permitiran, excepcionalimente, pequefias actuaciones de
acondicionamiento si la permanencia del edificio impiicara
necesariamente un cambio de uso y el nuevo a implantar asi lo exigiera,
en cuyo caso la concesion de licencia de obras tendra que ir precedids
del informe favorable del departamento de Patrimonio Arquitecténico de
la Comunidad de Castilla-La Mancha competente en la materia.

Seran considerados como excepcionales, asimismo, en los bienes
catalogados con éste grado de proteccion, aquellas intervenciones que,
dentro de una obra de las permitidas para éste grado, impliquen la
utilizacion de materiales ¢ técnicas distintas de las originales que
pudieran dar lugar a cambios de formas, colores & texturas,
excepcionalidad que implicara la necesidad de informe favorable del
departamento de Patrimonio arriba aludido con anterioridad a Ia
concesion de la pertinente licencia.

DEFINICION DE 1.OS DISTINTOS TIPOS DE_ OBRAS SOBRE BIENES
CATALOGADOS

A continuacion se detallan los objetivos, contenidos y efectos de los

diferentes tipos de obras cuyas denominaciones han sido utilizadas en el
capitulo anterior.

Naves APPO2/5/97

3.1.- OBRAS DE MANTENIMIENTO.

Son las habituales derivadas del deber de conservacién de los
propietarios, y su finalidad es la de mantener el edificio 6 elemento
correspondiente en las debidas condiciones de higiene y ornato sin
afectar a su estructura portante ni a su distribucion interior, ni alterar el
resto de sus caracteristicas formales y funcionales tales como
composicion de huecos, materiales, colores, texturas, usos existenies,
etfc.

Se agrupan bajo ésta denominacién, entre ofras, las
intervenciones necesarias para el cuidado y afianzamiento de cornisas
y volados, la limpieza 6 reparacidn de-canalones y bajantes, los revocos
de fachadas, la pintura, la reparacién.de cubiertas y el saneamiento de
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conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacion de
técnicas 0 materiales diferentes a los originales que pudieran dar ugar
a cambios de colores ¢ texturas, la solicitud de licencia debera
acompafiarse con la documentacién complementaria que describa y
justifique los cambios proyectados y sus efectos sobre el elemento y su
entorno, y permita la comparacion con las soluciones originales.

3.2.- OBRAS DE CONSOLIDACION.

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacién de ios
propietarios, mantener las condiciones de seguridad a la vez que las de
salubridad y ornato, afectando igualmente a la estructura portante, pero
sin alterar, como en el tipo anterior, caracteristicas formales &
funcionales.

Se agrupan bajo ésta denominacion, entre otras, las actuaciones
citadas en el epigrafe anterior que ademas incluyen operaciones
puntuales de aflanzamiento, refuerzo 6 sustitucidon de elementos
estructurales dafiados tales como elementos de forjados, vigas, soportes,
muros portantes, elementos estructurales de la cubierta, recalces de
cimentaciones, etc.

Si la consolidacién incluyera necesariamente la utilizacion de
materiales diferentes a los originales, ya sea en la colocacion de
refuerzos ¢ en la sustitucion de elementos complementarios, se aportara
como documentacion complementaria la que describa vy justifique la
solucion proyectada en comparacién con la original en la que se explicara
suficientemente las implicaciones de funcionamiento estructural,
compositivas, estéticas, formales y funcionales de la sustitucion.

3.3.- OBRAS DE RECUPERACION,

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento
catalogado restituyendo sus condiciones originales.

Dentro de éste apartado podran estar comprendidas actuaciones
de :

- Mantenimiento, remozando elementos existentes 6 eliminando los
precedentes de reformas inconvenientes.

o

; ;F-.é’ff:‘jrfé‘ﬁéig O sustituyendo elementos

)
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oo estructurales originales dafiados 6 cambiando los que alteren las
condiciones originales por otros acordes con ellas.

- Derribos parciales, eliminando asfi las partes que supongan una
evidente degradacién del elemento catalogado y un obstaculo
para su comprension historica.

- Otras actuaciones encaminadas a recuperar las condiciones
originales del elemento catalogado.

L.a solicitud de licencia de obras de éste tipo contendra, ademas
de la documentacion requerida para las obras del régimen general, la
precisa para cumplimentar los siguientes apartados:

- Descripcion documental del elemento catalogado, circunstancias
de su construccion, caracteristicas originales y evolucién.

- Descripcion fotografica del elemento catalogado en su conjunto y
de los parametros originales que lo caracterizan, ya sean
volumétricos, espaciales, estructurales, decorativos u otros, asi
como de su relacién con el entorno.

- Levantamiento fotografico completo.

- Descripcion pormenorizada del estado de conservacion del
elemento catalogado con planos en los que se sefialen los puntos,
zonas ¢ instalaciones que requieran recuperacion, consolidacion
0 mantenimiento.

- Descripcion y justificacion de las técnicas que se emplearan en las
distintas actuaciones, con expresion de las implicaciones
estructurales, compositivas, estéticas, formales y funcionales de
su aplicacion.

- Detalles de las partes que se restauran, (acompariados cuando
sea posible de detalles del proyecto original), y detalles del
proyecto de restauracion que permitan establecer comparacion
entre la solucion existente, u original, y la proyectada.

- Descripcién de los usos actuales y de los efectos de la

restauracion sobre los usuarios, asi como de los compromisos
establecidos con éstos. —

Noves APPO2IS/ST 254_'3 '
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NORMAS DE DISCIPLINA URBANISTICA.

4.1.- DEBERES GENERALES DE CONSERVACION DE BIENES
INMUEBLES.

4.1.1.- Legislacion vigente.

La ley del Suelo establece en su articulo 245.1 con caracter
general: " Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa
particular y edificaciones deberan mantenerlos en las condiciones y con
sujecion a las normas seifialadas en el articulo 21.1."

El articulo 246 de la misma Ley afiade :

"1.- Los Ayuntamientos y los organismos competentes, podran también
ordenar, por motivos de interés turistico ¢ estético, la ejecucion de obras
de conservacion y de reforma en fachadas 6 espacios visibles desde la
via publica, sin que estén previamente incluidas en Plan alguno de
ordenacion.”

"2.- Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si se contuvieran
en el limite del deber de conservacion que les corresponde, y con cargo
a fondos de la Entidad que lo ordene cuando lo rebasare para obtener
mejoras de interés general.”

"3.- Los propietarios de bienes incluidos en los catalogos a que se refiere
el articulo 93 de ésta Ley podran recabar, para conservarlos, la
cooperacion de las Administraciones competentes, que habran de
prestarla en condiciones adecuadas cuando tales obras excedan de los
limites del deber de conservacion.”

Los articulos 10 y 11 del Reglamento de Disciplina Urbanistica
aprobado por Real Decreto 2187/1978 de 23 de Junio, contienen
determinaciones que desarrollan las arribas transcritas.

El limite del deber de conservacion mencionado en el articulo
246.2 de la Ley del Suelo, viene determinado por el articulo 247.2 de la
misma Ley, que dice :

“Se declararé el estado ruinoso en los siguientes supuestos ;

a).- Cuando el coste de las obras necesarjas sea superior al 50% del
valor actual del edificio 6 plantas af@fpta“-dé‘s;‘;fﬁk\;juido el valor del terreno.
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b).- Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus
elementos estructurales 6 fundamentales.

c).- Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser
autorizadas por encontrarse el edificio fuera de ordenacion.”

4.1.2.- Deberes de los propietarios de los inmuebles.

En aplicacion de las determinaciones legales antes referidas, se
consideran incluidos en el deber de los propietarios de conservacion de
cualquier tipo de inmueble los siguientes :

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de
los terrenos, urbanizaciones particulares, edificios, carteles e
instalaciones de toda clase en las condiciones particulares que les
sean propias en orden a su seguridad, salubridad y ornatoe publico.
En tales trabajos y obras se incluirén, en todo caso, las necesarias
para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los servicios y
elementos propios de las construcciones y la reposicion habitual
de los componentes de tales elementos e instalaciones.

b) Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta
por ciento (50%) del valor actual del inmueble, repongan las
construcciones e instalaciones preexistentes de seguridad y
salubridad, reparando 6 consolidando los elementos dafiados que
afecten a su estabilidad 6 sirvan al mantenimiento de sus
condiciones basicas de uso.

c) L.as obras de conservacion y reforma de fachadas y espacios
visibles desde la via publica que, al amparo del articulo 246 de la
l.ey del Suelo, pueda ordenar el Ayuntamiento, ¢ subsidiariamente
la Administracién Autonormica, por motivos de interés estético o
turistico, que no excedan del cincuenta por ciento (50%) del valor
actual del inmueble 6 supongan un incremento del valor del
mismo.

4.1.3.- Colaboracion municipal y autondmica.

Si el coste de ejecucion de las obras a que se refieren los
apartados b}y ¢) anteriores rebasara los limites establecidos en los
mismos y existiesen razones de utilidad publica ¢ interés social que
aconsejaran la conservacion del inmueble, el Ayuntamiento 6
subsidiariamente la Administracion,..Autondmica, con arreglo a lo
establecido en el articulo ﬁé\\d
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inmueble del régimen previsto en el articulo 247.2.a. de la Ley del
Suelo, requiriendo al propietario la ejecucién del conjunto de obras
necesarias hasta los limites antes citados.

4.1.4.- Contribucion de los inquilinos al deber de conservacion.

Lo establecido en el punto 4.1.2. de éste capitulo, relativo a los
deberes de ios propietarios de los inmuebles, se entienden sin perjuicio
de las obligaciones y derechos que para los inquilinos se derivan de la
legislacion relativa a arrendamientos. ( Ley de Arrendamientos Urbanos).

4,2.- CONSERVACION ESPECIFICA DEL PATRIMONIO
CATALOGADO.

4.2.1.- Efectos_de la_catalogacion.

La catalogacion de los bienes identificados en éste documento,
significa la declaracion de la existencia en ellos de determinados valores
que la Ley del Suelo ordena proteger, como se recoge en el primer
parrafo del capitulo primero de éste documento.

En base a la existencia de éstos valores, se les declara excluidos
del regimen general de renovacion urbana del Reglamento de Edificacion
Forzosa y Registro Municipal de Solares, (Decreto 635/1964 de 5 de
Marzo), y también parcialmente de! régimen general de declaracién de
estado ruinoso. (art. 247.2 de la Ley del Sueloy 23 y 25 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica).

Contemplando el supuesto de que el Ayuntamiento 6 la
Comunidad de Castilla-La Mancha pudieran verse obligados a la
aplicacion del articulo 21 de la Ley del Suelo a alguno de los bienes
catalogados, por incumplimiento grave del propietario correspondiente de
los deberes de conservacion que le competen, y en aplicacion de los
articulos correspondientes de la Ley del Suelo y el Reglamento de la Ley
de Expropiacion Forzosa, se declara mediante la inclusién en éste
Catalogo la utilidad publica de los bienes inmuebles aqui identificados.

De la misma manera, la catalogacion implica asimismo la inclusién
de las obras de mantenimiento, consolidacion, recuperacion,
acondicionamiento y reestructuracion de los bienes aqui identificados en
los regimenes de subvenciones, exenciones fiscales y beneficios del art,

246.3 de la Ley del Suelo y demés normativa vigente relativa a ésta
materia. j—

<)
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Administracion actuante para decretariasuspension del otorgamiento de
todas aquellas licencias de parcelacion, edificacién, reforma, demolicién
6 cualesquiera ofras que supongan actuaciones contrarias a las normas
en él incluidas y que afecten a bienes inmuebles por él catalogados, por
el plazo maximo de un afio prorrogable a otro afio mas una vez
completado el tramite de informacién publica, asi como para decretar la
suspension de los efectos de las ya concedidas y de contenido contrario
a lo determinado en las referidas normas por el mismo plazo, (Art. 117
y 118 del Reglamento de Planeamiento, en consonancia con el articulo
16 de la Ley 16/1985 de 25 de Junio del Patrimonio Histérico Espario!).

La aprobacion inicial detreminara por si sola las suspensiones
referidas en el parrafo anterior. (Art. 120 del Reglamento de
Planeamiento).

4.2.2.- Deberes de conservacion de los bienes_catalogados.

La catalogacion de un bien inmueble comporta la obligacion de su
conservacion, proteccion y custodia, tanto para el propietario cémo para
la Administracion en la parte que ie corresponda.

Corresponde al propietario del inmueble catalogado realizar a su
costa, 6 al inquilino en los términos que establece la Ley de
Arrendamientos Urbanos, al igual que a los de cualquier otro inmuebile,
los trabajos de mantenimiento, consolidacion y reforma que se detallan
en los anteriores parrafos a), b) y c) del articulado 4.1.2. del presente
documento.

Corresponde a la Administracion, en base a la existencia de
razones de utilidad pablica & interés social aludidos en el articulo 4.1.3.
y en el tercer parrafo del 4.2.1. de éste documento, la tutela y vigilancia
para el cumplimiento de las obligaciones de los propietarios, asi como,
en aplicacion de los articulos 246.2 y 246.3 de la Ley del Suelo, la
aportacion complementaria necesaria por encima del limite del deber de
conservacion de aquellos y la adopcion de las medidas legales precisas
para garantizar la permanencia de los bienes catalogados.

4.2.3.- Conservacion_subsidiaria.y_expropiacion forzosa.

En aplicacion de los articulos 10 y 11 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, el incumplimiento de los deberes de conservacion
u ordenes de ejecucion podra dar lugar a la realizacion subsidiaria
municipal 6 autondémica de las obras.pecesarias, con cargo a los
propietarios afectados. A LE A
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La declaracién de utilidad publica que la catalogacion comporta,

y la aplicacion de la Ley del Suelo en consonancia con el articulo 36.4

de la Ley de Patrimonio Histérico Espafiol a los bienes catalogados,

facultan a la Administracién para acometer la expropiacion forzosa de

aquellos cuya permanencia peligre por incumplimiento grave de los

deberes de conservacion de los propietarios y pueda garantizarse por
este procedimiento.

4.2.4.- Estado ruinoso de los hienes catalogados.

Se declarara el estado ruinoso de un bien inmueble catalogado en
cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Situacion de ruina fisica irrecuperable, en base a la existencia de
dafios que comprometan las condiciones minimas de seguridad,
no reparables técnicamente por los medios normales, gue
conlleven la necesidad de sustituir elementos constructivos con
mision estructural en una proporcién superior al 50% del total de
dichos elementos, y ausencia de las ayudas publicas precisas
para ejecutar la diferencia entre el 50% vy el total de las obras
necesarias. { Art. 246.2 y 247.2.a. de la Ley del Suelo).

b) Coste de la reparacién de los citados dafios superior al 50% del
valor actual de reposicion del inmueble, y ausencia de las
subvenciones plblicas necesarias para cubrir la diferencia entre
el limite del 50% y el total del coste presupuestado. (Art. 246.2 y
247 2.a deia Ley del Suelo.).

El expediente basado en el primer supuesto debera contener un
informe suscrito por técnico competente que incluya un inventario y
medicion pormenorizada del total de los elementos estructurales del
inmueble, clasificados por tipos (zanjas corridas, zapatas, pilotes, muros
portantes, soportes, vigas, forjados, cerchas, tableros u otros), vy
cuantificados en las unidades métricas habituales, con expresion del
porcentaje que cada tipo representa respecto del total de la estructura del
inmueble, y una relacion de los que precisan sustitucion con indicacion
del porcentaje que representan frente al total de los de su tipo
correspondiente, y por Gitimo la suma de los productos de las dos series
de porcentajes aqui descritas, que debera resultar superior al 50%.

En el segundo supuesto de los mencionados como causas, el
expediente debera acompafiar un informe técnico en el que se
presupuesten las obras de reparacion necesarias y su coste supere el
50% del valor de reposicion del ing;;:rgﬁ‘las\calculado en base al coste
actual de construccion de otro de jd&RTEES DR Icie y vollimen y con una
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categoria y calidad constructiva similares a las que se aplicaron en su
origen, pero con los medios, técnicas y materiales actuales. Dado que el
inmueble catalogado contiene otros valores histéricos, artisticos, etc.,
distintos del econdmico, {a valoracion de reposicion arriba descrita no se
vera afectada por coeficiente alguno de depreciacion por edad, pero si
lo podra ser por los coeficientes de mayoracién cuya aplicacién pueda
considerarse justificada en base a la existencia de los citados valores que
dieron [ugar a su catalogacion.

El apartado c) del articulo 247.2 de la Ley del Suelo : "Cuando se
requiera la realizacion de obras que no pudieran ser autorizadas por
encontrarse el edificio fuera de ordenacién.”, no se considerara en ningn
caso causa de declaracion de ruina de un bién catalogado, pues la
catalogacion, por si sola, implica la declaracion de la existencia de
circunstancias urbanisticas que aconsejan su permanencia.

La incoaccion de un expediente de declaracidon de ruina de un
inmueble catalogado, se notificara al departamento competente de
Patrimonio Arquitectonico de la Comunidad de Castilla-La Mancha, que
emitira un dictamen que se incorporara al expediente con caracter
vinculante. Este dictamen contendra las determinaciones siguientes

- Procedencia 6 improcedencia de la declaracion del estado ruinoso
del inmueble en base a las circunstancias de :
a).- ruina fisica irrecuperable
b).-  coste de la reparacion
c).- disponibilidad de bienes y medios municipales y
autondmicos para las ayudas y subvenciones precisas.

- Acciones de reparacion, demolicion, recuperacion, reconstruccion
u otras que procedan, con independencia de la existencia é no del
gstado ruinoso.

La situacion de ruina inminente de un elemento catalogado en la
que exista peligro inmediato para bienes 6 personas, dara lugar a las
acciones municipales de urgencia que la Ley del Suelo establece para
eéstos casos, (art. 247 4), tales como el desalojo, vallado de las areas que
pudieran verse afectadas por posibles hundimientos, y otras similares
relativas a la seguridad de moradores, viandantes y bienes en general,
acciones urgentes a las que se sumara, con el mismo caracter de
urgencia, la comunicacion de la situacion existente al departamento de
Patrimonio Arquitecténico de la Comunidad de Castilla-La Mancha, que
emitira un dictamen relativo a las medidas de consolidacion 6 demolicion

que con caracter urgente procedgnf’ggf"‘ 38 flemas determinaciones

o
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La incoaccion de un expediente-de declaracion de ruina de un
inmueble catalogado ¢ la denuncia de su situacion de ruina inminente,
podran dar lugar a la iniciacion del procedimiento de expropiacién forzosa
del mismo.

4.3.- INFRACCIONES.

Se consideraran infracciones urbanisticas el incumplimiento de los
deberes de conservacion de los bienes catalogados y las actuaciones
que, sin la correspondiente licencia municipal, con existencia de la misma
pero contrarias a su contenido 6 amparadas por licencias contrarias al
ordenamiento urbanistico contenido en las normas de éste Catélogo,
supongan un atentado a la integridad y permanencia de dichos bienes.

Seran sujetos responsables de las infracciones contra el
patrimonio catalogado, los propietarios, promotores, empresarios,
facultativos y miembros de la Corporacion que se mencionan para los
distintos supuestos, en el articulo 264 de la Ley del Suelo, en los
articulos 57 y 58 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y en los
correspondientes en materia de Medidas de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad de Castilla-L.a Mancha.

En general, seran de aplicacién especifica a las infracciones sobre
bienes catalogados, toda la legislacion vigente relativa a disciplina
urbanistica y especialmente la contemplada por el Reglamento de
Disciplina Urbanistica y la Ley de Medidas de Disciplina Urbanistica de
la Comunidad de Castilla-La Mancha relativas al contenido de la
documentacion complementaria para los distintos tipos de actuaciones
y expedientes de declaracion de ruina, asi como para la reforma 6
demolicion total 6 parcial de un elemento catalogado ejecutado sin
licencia 6 sin sujecion a sus determinaciones 6 fuera de los supuestos
previstos. Por dltimo se incluyen igualmente aquellas actuaciones en
zonas urbanas protegidas que, infringiendo las normas contenidas en sus
respectivas ordenanzas especificas relativas a condiciones de volumen,
esteticas u otras, alteren los valores ambientales en elias defendidas.

MODIEICACIONES DEL CATALOGO.

El Catalogo podré ser modificado durante el periodo de vigencia
del mismo, (de las presentes Normas 6 Plan general ¢ Plan Especial),
para la inclusion de nuevas piezas, excluir algunas ¢ cambiarlas de grado
de proteccion dentro de los de su tipo siguiendo los trémites para la
Modificacion Puntual de las Normas=y~cumpliendo las siguientes
condiciones : MEASY
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5.1.- AMPLIACION DEL CATALOGO.

Para la inclusion de una pieza en el Catélogo, ya sea por iniciativa
particular, municipal 6 de otras instancias de la Administracion, debera
elaborarse un informe por el Arquitecto que designe el Ayuntamiento, a
tal fin, que podra recabar la consulta previa del departamento de
Patrimonio Arquitectonico competente, indicando las caracteristicas del
edificio, espacio ¢ elemento que aconsejen su proteccion, asi como el
grado que deba aplicarsele y sometiéndose a la aprobacion del Pleno
Municipal.

A la aprobacion inicial municipal, seguird el correspondiente
tramite de Informacion Publica, tras el que, y obtenido el informe del
departamento de Patrimonio Arquitectdnico, aqui obligado y vinculante,
se elevara a aprobacion provisional y por Gltimo a la definitiva de la
Comisién de Urbanismo de Castilla-La Mancha.

Se iniciara igualmente el tramite de ampliacion del Catalogo
cuando durante la actuacion sobre un elemento catalogado en alguno de
los grados de proteccion, 6 sobre cualquier otro tipo de edificio 6 terreno,
apareciesen valores ocultos que indicaran la procedencia de aplicar un
grado de proteccion superior al vigente. Para ello se suspendera el
tramite de concesion de licencia & se paralizara la obra correspondiente
durante el plazo minimo necesarioc para obtener el informe del
Departamento de Patrimonio competente arriba indicado.

5.2.- EXCLUSION DE UN BIEN INMUEBLE CATALOGADO.

Para le exclusion de un bien inmueble catalogado, la solicitud
debera ir acompafada de informe justificativo de la pérdida de vigencia
de las razones que motivaron su inclusion, redactado por arquitecto 6
técnico competente por razon de la materia.

La solicitud, una vez aprobada por ef Pleno Municipal, seguira los
mismos tramites indicados para la ampliacion del Catalogo. No se
entendera, en ningun caso, motivo de exclusidn de un bien catalogado
su declaracion de ruina posterior a la catalogacion, circunstancia ésta
cuyo procedimiento y efectos se regulan en el capitulo cuarto de éste
documento referente a "Normas de Disciplina Urbanistica".

5.3.- MODIFICACION DE LAS CONDICIONES DE PROTECCION.

Para la modn‘“cacnon de las condtclones que afecten aun bien
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