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en el Municipio, las alegaciones y
alternativas técnicas gue se vayan pre-
sentando ante éste. El Alcalde y el
Secretario de la Corporacién o funcio-
nario a quien corresponda, deberan
dar inmediato conocimiento de dichas
alternativas al organoc municipal
correspondiente a medida que las mis-
mas sean presentadas. Se podran pre-
sentar alternativas técnicas y alegacio-
nes durante veinte dias contados
desde la ultima publicacion del edicto.
Las proposiciones juridico-econdmicas
se presentaran durante los diez dias
siguientes al vencimiento del plazo
anterior.

Si durante los primeros diez dias de
informacién publica, alguna persona se
comprometiera a presentar una alter-
nativa técnica sustancialmente distinta
a la inicial y prestara caucién de ello
en la cuantia que regiamentariamente
se determine y como minimo la fijada
en la letra d) del namero tres del
articulo 110, los plazos anteriores que-
daran prorrogados por veinte dias adi-
cionales con el exclusivo e improrroga-
ble objeto de ia presentacion de alter-
nativas en competencia.

Sin embargo, con la estricta finalidad
de igualar la duracién del plazo de
informacion publica para cada una de
las eventuales alternativas concurren-
tes y con ese exclusivo objeto, tras la
presentacion de la Gltima alternativa
se suplementara el periodo de infor-
macién publica en los dias necesarios
hasta alcanzar un minimo para ella de
veinte dias.

La prorroga se haré constar en el
expediente, se anunciara en el tablén
de anuncios del Municipio y se comu-
nicard a quienes, por desconocerla,
presenten plicas prematuramente.
Asimismo también se les comunicara
la presentacion de las eventuales alter-
nativas en competencia que se pre-
senten durante la prorroga establecida.

6. El acto de apertura de plicas se
celebrara en la siguiente fecha habil
a la conclusion del Gltimo plazo de
informacién publica. De su desarrollo
y resultado se levantara acta, bajo fe
publica y ante dos testigos. Todas
las actuaciones podran ser objeto de
consulta y alegacién por los interesa-
dos durante los diez dias siguientes
al de apertura de plicas. Los compe-
tidores, durante este periodo, podran
asociarse uniendo sus proposicio-
nes.

Articulo 121. La simplificacién del pro-
cedimientoc de aprobacion de

Programas de Actuacion Urbanizadora
de iniciativa particular.

1. Los particulares que formulen una
alternativa técnica de Programa de
Actuacion Urbanizadora y pretendan
su ejecucion, podran cbviar las aclua-
ciones reguladas en el ariculo anterior
dando cumplimiento a lo siguiente:

a) Depositaran un copia de la alternati-
va en el Municipio, acompafiada, en su
case, de los proyectos de planeamien-
1o y geslién urbanistica gue la comple-
menten.

b} Protocolizaran la alternativa y los
proyectos que la acomparien mediante
acta autorizada por Nolario con com-
petencia territorial en el Municipic afec-
tado.

¢) La expondran al publico por sus pro-
pios medios, publicando anuncios en
la forma exigida para los edictos muni-
cipales por el articulo anterior, si bien,
antes de ello, deberan remitir los avi-
508 regulados en ese mismo preceplo.
Estos y aquéllos expresaran claramen-
te: el objelo y las caracteristicas esen-
ciales de su iniciativa; la Notaria donde
estén protocolizados los documentos
que la comprenden; los datos que per-
mitan identificar el ejemplar depositado
en el Municipio; la advertencia de que,
dentro del plazo de veinte dias conta-
dos desde la publicacién del ultimo
anuncio, cuaiquier persona podra com-
parecer en dicha Notaria para obtener

‘copia del acta a que se refiere la pre-

cedente letra b) o solicitar que se le
exhiba la misma. Asimismo se hara
constar la posibilidad de consultar en
el Municipio las actuaciones derivadas
de la documentacién depositada en
éste y de presentar en él, para su
incorporacién a las mismas, tantc ale-
gaciones como alternativas técnicas
que pretendan competir con la expues-
ta al publico, asi como proposiciones
juridico-econdmicas para ejecutar
cualquiera de las alternativas.

2. Sera de aplicacién todo lo dispues-
to en los nimeros 4 y 6 del ariculo
anterior, con la salvedad de que el
acto de apertura de plicas no tendra
lugar hasta que, una vez concluido el
plazc para presentarlas, se acredite
ante el Municipio el cumplimiento de lo
dispuesto en la letra ¢) del namero
anterior,

3. Si durante la exposicién al publico
de una primera iniciativa de Programa
de Actuacion Urbanizadora, alguien
hubiera iniciado una segunda exposi-
cion de otra en competencia con aqué-

lla, procedera la prérroga de plazos
regulada en el nimerc 5 del articulo
anterior.

Articulo 122. La aprobacién v la adjudi-
cacion de los Programas de Actuacion
Urbanizadora de iniciativa particular o
a desarrollar en régimen de gestion
indirecta.

1. Concluidas las anteriores actuacio-
nes, el Ayuntamientio-Pleno podréa
aprobar un Programa de Actuacién
Urbanizadaora definiendo sus conteni-
dos por eleccién de una alternativa
técnica y una proposicién juridico-
econdmica entre las presentadas, con

las modificaciones parciales que esti-

me oportunas.

En los Municipios de menos de 20.000
habitantes de derecho, previamente a
la aprobacion definitiva, sera precepti-
vo solicitar informe téénico a la
Consejeria competente en materia de
ordenacidn territorial y urbanistica
sobre la adecuacion del expediente a
las determinaciones de esta ultima
ordenacidn.

2. El acuerde aprobatorio podra adjudi-
car, motivadamente, la ejecucién del
Programa de Actuacion Urbanizadora
aprobado en favor de quien hubiera
formulado la proposicidn juridico-
econémica y asumido la alternativa
técnica mas adecuada para ejecutar la
actuacion.

Se preferira la alternativa que propon-
ga un ambito de actuacién mas idénec
u obras de urbanizacion mas conve-
nientes; la que concrete y asuma las
mas adecuadas calidades de obra
para su ejecucién; asf como la proposi-
cion gue se obligue a plazos de desa-
rrollo mas breves o a compromisos
mas rigurosos; la que preste mayores
garantias efectivas de cumplimiento; la
que comprometa su realizacién asu-
miendo, expresa y razonadamente, un
beneficio empresarial mas proporcio-
nado por la promocién y gestién de la
acluacién; o la que prevea justificada-
mente, para unas mismas obras, un
menor precio maximo para efectuarlas
sin  mengua de su calidad.
Complementariamente se preferira la
proposicion que oferte mas incentivos,
garantias o posibilidades de cotabora-
¢ion de los propietarios afectados por
la actuacion, para facilitar o asegurar
su desarrollo, salvo que aquellos se
pretendan arbitrar a costa del interés
publico.

3. La idoneidad de las obras de urbaniz
zacién para el servicio publico, las
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garantias y plazos de su ejecucién, la
proporcionalidad de la retribucién del
urbanizador y, complementariamente,
la facilidad o celeridad con que éste
pueda disponer del terreno necesario
para urbanizar, seran los criterios en
los que habra de fundarse toda deci-
sién publica sobre la programacion,
tanto la reiativa a la modalidad gestion
directa o indirecta, como a la eleccion
del urbanizador y a la oportunidad
misma de la Programacion de
Actuacion Urbanizadora.

4. El Ayuntamiento-Pleno podra recha-
zar razonadamente todas las iniciati-
vas para ejecutar la actuacién urbani-
zadora por considerar que ninguna de
ellas ofrece base adecuada para ello,
resclviendo la no programacion del
terreno, convocar concurso sobre la
base de unas condiciones urbanisticas
definidas o proceder a la ejecucitn
mediante gestion directa cuando ésta
sea viable y preferible para los intere-
ses publicos municipates.

Los acuerdos municipales en materia
de programacion deberan ser siempre
expresamente motivados y concre-
taran, razonadamente, las prioridades
poblicas expresadas en los numeros
anteriores, atemperandolas a las cir-
cunstancias propias de cada
Actuacion. En tode caso, dichos acuer-
dos habran de ser congruentes con las
previsiones y actuaciones que se
hubieran comunicado previamente a
los proponentes, segin la letra c) del
numero 5 det articulo 110 y la letra b)
del nGmero 2 del articulo 120, cuando
las mismas hubieran suscitado la pre-
sentacién de iniciativas particulares o
hubieran servido de bases orientativas
con vistas a la seleccién entre iniciati-
vas en competencia.

5. Cuando no resulte adjudicataria la
persona que formulé alternativas, estu-
dios o proyectos técnicos que, total o
parcialmente, se incorporen al
Programa de Actuacion Urbanizadora
aprobado o sean (tiles para su ejecu-
cion, el Municipio garaniizara el reem-
bolso, por cuenta del urbanizador, de
los gastos justificados de redaccién de
dichas alternativas, proyectos o estu-
dios en favor de quien los realizé y
aporté.

Asimismo, en el caso que el promotor
de la alternativa técnica que sirva de
base para la aprobacion del Programa
de Actuacion Urbanizadora no resulte
adjudicatario del mismo, siempre que
sea una allernativa propia y original,
podra subrogarse en el lugar y puesto
del adjudicatario particular elegido,

asumiendo y garantizando los mismos
compromisos, garantfas y obligaciones
impuestos a éste. L.a subrogacién
debera solicitarla al Ayuritamiento den-
tro de los diez dias siguientes a la noti-
ficacién del acuerdo de adjudicacién,
entendiéndose ésta, entretanto, otor-
gada a titulo provisional.

No seré de aplicacion la dispuesto en
ei parrafo antericr cuando el primer
adjudicatario haya sido seleccionado
atendiendo a las mayores posibilida-
des de colaboracidn de los propietarios
afectados que hubiera ofrecido y
garantizado.

6. El adjudicatario debera suscribir los
cempromisos, asumir las obligaciones
y prestar las garantias correspondien-
tes. No obstanle, podra renunciar a la
adjudicacion si ésta supone compromi-
sos distintos de los que é) ofrecid. La
renuncia por otras causas, no justifica-
das, conllevara, en su caso, la pérdida
de las garantias provisicnales regula-
das en el ndmero 4 del articulo 118 y
la seleccion de un nuevo adjudicatario.

7. El plazo para gue el Ayuntamiento-
Pleno resuelva sobre la aprobacion y
adjudicacién de un Programa de
Actuacion Urbanizadora sera de cua-
renta dias desde la fecha en que fuera
posible adoptar el acuerdo correspon-
diente.

Aprobado el Programa de Actuacién
Urbanizadora por el Municipio, se dara
traslado de ¢l a la Consejeria compe-
tente en materia de ordenacion territo-
rial y urbanistica.

El derecho a ejecutar un Programa de
Actuacién Urbanizadora se adquiere,
por los particulares, en virtud de acto
expreso, que debera ser publitado. No
obstante, cuando se presanle una sola
proposicion particular solicitando la
adjudicacion, formalizada con todas
las condiciones legalmente exigibles y
transcurra el plazo sin resolucidn
expresa, el proponente podra requerir
al Municipio para que proceda directa-
mente segin lo dispuesto en los dos
numeros anteriores.

8. Los Programas podrdn aprobarse
condicionados a la efectiva realizacitn
de determinaciones propias de otras
actuaciones previa o simultaneamente
programadas, siempre que esté sufi-
cientemente garantizado el cumpli-
miento de aquellas condiciones cone-
Xas y se prevea una adecuada coordi-
nacién entre las respectivas actuacio-
nes. La adjudicacién asi condicionada
impondra las obligaciones econémicas

precisas para compensar a los afecta-
dos por la actuacidn mds costosa con
cargo a los de otras que se beneficien
de aquélla por concentrarse en la
misma obras 0 sobreccstes de comdn
utilidad.

El incumplimiento por el urbanizador
principal de las condiciones que afec-
ten at desarrollo de otra actuacién
conexa podrd dar lugar a la suspen-
sién de ambos Programas de
Actuacion Urbanizadora. El adjudicata-
rio de un Programa de Actuacion
Urbanizadora condicionado deber4
comprometerse a asumir a su riesgo y
ventura esa eventualidad, aunque
podrd hacer reserva del derecho a
subrogarse, llegado el caso, en el
pueslo del urbanizador principal, con
los requisitos establecidos en el nime-
ro 2 del articulo 117.

9. La adjudicacién de la ejecucién del
Programa de Actuacién Urbanizadora
se formalizard mediante convenio
urbanistico a suscribir, de una parte,
por el urbanizador y, de otro, tanto por
la Administracion actuante como, en
Su caso, por aquelias otras que hubie-
ran asumide compromisos en dicha
ejecucién. En él se haran constar las
condiciones, los compromisos y los
plazos para la ejecucion del Programa,
las garantias que el urbanizador presta
para asegurar su cumplimientc y las
penalizaciones a que se somete por
incumplimiento.

Al convenio urbanistico a que se
refiere el parrafo anterior sera de
aplicacién lo dispuesto en el numero
2 del articulo 12 a efectos de evitar
la reiteracién del tramite de informa-
cién pablica cuando la aprobacién
del Programa de Actuacién
Urbanizadora y la adjudicaciéon de su
ejecucion se haya producido en una
misma resolucion.

Articulo 123. La adjudicacion preferen-
te.

1. El régimen de adjudicacién prefe-
rente tiene por objeto fomentar la ela-
boracion de iniciativas de Programas
de Actuacién Urbanizadora por los pat-
ticulares e incentivar su inmediata eje-
cucién. Para su aplicacion sera
imprescindible que quien solicite su
aplicacién haya presentado una alter-
nativa técnica de Programa de
Actuacion Urbanizadora propia y origi-
nal y ofrecido su ejecucion en plazo
inferior a tres afios.

2. Se podra solicitar la adjudicacién
preferente en favor de :
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a) La proposicion que se acompanie de
alternativa técnica con proyecto de
reparcelacion, en condiciones de ser
aprobade junto con el Programa de
Actuacién Urbanizadora, para todos
los terrenos afectados, suscrito por sus
propietarios.

b) La proposicién acompafiada de
Proyecto de Urbanizacion, susceptible
de aprobarse junto con el Programa de
Actuacién Urbanizadora y refrendada o
concertada con una Agrupacion de
Interés Urbanistico, cuyos estatutos y
acuerdos sociales serdn expuestos al
publico junto con la correspondiente
atternativa.

3. Las iniciativas de Programa de
Actuacién Urbanizadora que satisfa-
gan los requisitos de los nameros
anteriores tendran preferencia en la

adjudicacion respecto de las que, sin.

cumplirlos, pretendan compelir con
ellas. Si concurrieran varias iniciativas
que reclamaran fundadamente la adju-
dicacién preferente, se preferira la que
se promueva para una soia unidad de
acluacion, segin delimitacién estable-
cida por el planeamiento ya previa-
mente vigente, a la que pretenda
abarcar un ambito distinto o mayor. No
obstante, si la alternativa de Programa
de Actuacion Urbanizadora que recla-
me la adjudicacion preferente conlleva
propuestas complementarias de apro-
bacién de otros Planes o de modifica-
cién de los vigentes, se podra adjudi-
car el Programa a 1ercero que propug-
ne desarrollar mejor alternativa de pla-
neamiento.

Lo dispuesto en el parrafo anterior se
entiende sin perjuicio de la potestad
municipal de disponer las correcciones
técnicas oportunas en el Programa de
Actuacion Urbanizadora que se aprue-
be y de la obligacion del adjudicatario
de garantizar que quedaran realizadas,
con cargo a la actuacién si fuera preci-
50, las obras de acometida y extensidn
imprescindibles para conectar aquélla,
en lo que sea necesario, a las redes
exteriores de infraestructuras de servi-
cio.

4. No procedera la adjudicacion prefe-
rente en aquellos ambitos concretos
de acluacién para los que el planea-
miento excluya la posibilidad de aplicar
ese regimen, por haber reservado los
terrenos para la geslién directa por la
Administracion o con el fin de suscitar
necesariamente la competencia entre
iniciativas que asuman la realizacién
de mejoras especiales en la urbaniza-
cion o mayores aportaciones al patri-
monic municipal de suelo, para com-

pensar proporciocnadarnente el mayor y
singular aprovechamiento de los terre-
nos.

Articulo 124. El registro administrative
de Programas de Actuacion
Urbanizadora y de Agrupaciones de
Interés Urbanistico.

1. Se establece el registro de
Programas de Actuacion Urbanizadora
y Agrupaciones de Interés Urbanistico,
que funcionard en la Consejeria com-
petente en materia de ordenacion terri-
torial y urbanistica.

2. La publicacién de la aprobacion defi-
nitiva de los Programas de Actuacion
Urbanizadora requerird su previa pre-
sentacién en este registro. Si el
Programa-de Actuacién Urbanizadora
es de aprobacién municipal, determi-
nara los efectos previstos en el articulo
56 de la Ley general 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las bases del
Régimen Local.

Articulo 125. La ejecucion por urbani-
zador de los Programas de Actuacion
Urbanizadora.

Las relaciones derivadas de la adjudi-
cacion del Programa de Actuacion
Urbanizadora se regirdn por lo dis-
puesto en esta Ley y, en el marco de
la misma, en los Planes, el propio
Programa vy los actos adoptados para
su cumplimiento, asi como, supletoria-
mente, por las reglas del contrato de
gestién de servicios plblicos de la
legislacion reguladora de la contrata-
cion de las Administraciones Pdblicas.
La resolucién de la adjudicacion se
acordara por la Administracién actuan-
te, previo dictamen de la Comisién
Regional de Urbanismo, que podra ser
instado también por el urbanizador. Sin
perjuicio de las responsabilidades
econdmicas que procedan, la resolu-
ciérn determinara la cancelacion de la
programacion. El ccrrespondiente
acuerde deberd, ademas y cuando
proceda:

a) Declarar, de conformidad con el
referido dictamen, la edificabilidad de
aquellos terrenocs que hubieren
alcanzado la condicidn de solar y
cuyo propietario haya contribuido
suficientemente a las cargas de
urbanizacidn.

b) Iniciar el procedimiento para la
reclasificacién de aquellos terrenos en
los que, dado lo avanzado de las obras
de urbanizacién, sea posible concluir-
las en el régimen propio de las aclua-
ciones edificatorias.

c} Incoar, si se estima oportuno, el pro-
cedimiento pertinente para acordar
una nueva programacion del terreno
en la que un nuevo urbanizador asuma
las obligaciones del antiguo, afectando
los bienes y recursos resultantes de la
liquidacion de la programacién cance-
lada a ejecutar la que 1a sustituya o, en
otro caso, y salvo perjuicio para el
interés publico o tercero sin culpa, dis-
poner: '

12} La devolucién de las contribuciones
a los gastos de urbanizacion, efecliva-
mente satisfechas y no aplicadas a su
destino, a los propietarios de terrenos
en los que no se vaya a acometer una
nueva programacion, previa modifica-
cion por el mismo procedimiento segui-
do para su adopcion de los correspon-
dientes actos administrativos dictados
para la ejecucion del Programa cance-
lado; o

22) La compensacion que sea perti-
nente a los propietarios que hayan
contribuido a los gastos de urbaniza-
cién con cargo a la ejecucion de las
garantias prestadas por el antiguo
urbanizador, cuando ésta proceda.

d) Comenzar, en su caso, la tramita-
cion de los procedimientos declarati-
vos del incumplimiento de deberes
urbanisticos que sean perlinentes.

CAPITULO Il

LA EJECUCION DE LOS SISTEMAS
GENERALES

Articulo 126. Las formas de ejecucién.

1. El suelo destinado a sistemas gene-
rales se obtendra:

a) Cuando estén incluidos en o adseri-
tos a sectores o unidades de actua-
cién, mediante cesion obligatoria y gra-
tuita y por los procedimientos previstos
para el desarrollo de {a actividad de
efecucion en unidades de actuacion
urbanizadora, asi como, en su defecto,
por expropiacion u ocupacion directa.

b} En los restantes supuestos, median-
te expropiacién u ocupacion directa.

2. Las obras correspondientes a sisle-
mas generales se realizaran conforme
a las determinaciones sustantivas,
temporales y de gestion del planea-
miento de ordenacion territorial y
urbanistica:

a) Conjuntamente con las restantes
obras de urbanizacién, en el supuesto.
previsto en la letra a) del numero ante-
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rior o, en su defecto, como obras publi-
cas ordinarias.

b) Como cbras publicas ordinarias, en
todos los restantes casos.

Articulo 127. La ocupacién y expropia-
cion de los terrenos destinados a siste-
mas generales.

1. La expropiacion u ccupacion directa
de los sistemas generales incluidos en
0 adscritos a un sector o unidad de
actuacién debera tener lugar dentro de
los cuatro afios siguientes a la aproba-
cion del planeamiento territorial o
urbanistico que legitime la actividad de
ejecucion.

2. Transcurrido sin efecto el plazo pre-
visto en el ndmero anterior, el procedi-
miento de expropiacién forzosa se
entendera incoado por ministerio de la
Ley si, efectuado requerimiento a'tal
fin por el propistario afectado o sus
causahabientes, transcurre un afio
desde dicho requerimiento sin que la
incoacion se produzca.

Desde que se entienda legalmente
incoado el procedimiento expropiato-
rio, el propietario interesado podra
formuiar hoja de aprecio, asi como,
transcurridos dos meses sin notifica-
cién de resolucion alguna, dirigirse al
Jurado Regional de Valoracién a los
efectos de la fijacion definitiva del
justiprecio.

La valoracion se entendera referida al
momento de la incoacién del procedi-
miento por ministerio de la Ley y el
devengo de intereses se producira
desde la formulacion por el interesado
de hoja de aprecio.

3. En el supuesto de sistemas gene-
rales incluidos o adscritos a sectores
¢ unidades de actuacién urbanizado-
ra en suelo urbanizable, la
Administracién expropiante se incor-
porara a la comunidad de relerencia
para la distribucién de beneficios y
cargas en la unidad de actuacion que
corresponda y por la superficie en
cada caso expropiada.

Articulo 128. La ocupacién directa de
los terrenos destinados a sistemas
generales.

1. Los terrenes destinados a sistemas
generales podran oblenerse mediante
su ocupacién directa a cambio del
reconocimiento a su titular del derecho
a integrarse en una unidad de actua-
cién con exceso de aprovechamiento
urbanistico objetivo o real.

La ocupacion directa requerira ia
determinacion:

a} Del aprovechamientc urbanistico
que corresponda al propietario afecta-
do.

b} Pe la unidad de actuacion en la que
deba hacerse efectivo el aprovecha-
miento anterior.

2. La ocupacion directa se producira
por el procedimiento reglamentaria-
mente establecido, que dsbera respe-
tar las siguientes reglas:

a) Seran preceptivas la publicacion de
la relacion de terrenos y propietarios
alectados, con indicacién de los apro-
vechamientos urbanisticos correspon-
dientes a éslos y de las unidades de
actuacion en las que deben hacerse
efeclivos, y la notificacion personal a
ios propietarios, con un mes de antela-
cion, de la ocupacién prevista y las
demas circunstancias relevantes que
en ella concurran.

b) En el memento de la ocupacion
debera levantarse acta haciendo cons-
tar el lugar y la fecha de otorgamiento
y la Administracién actuante; la identifi-
cacion de los titulares de los terrenos
ocupados y la situacién registral de
estos; la superficie ocupada y los apro-
vechamientos urbanisticos que les
correspondan; y la unidad de ejecucion
en la que deben ser éstos hechos
efectivos.

c) Las actuaciones deberan entender-
se con el Ministerio Fiscal en lo que se
refiere a propietarios desconocidos, no
comparecientes, incapacitados sin
representacion y propiedades litigio-
sas.

d} Los propietarios afectados por la
ocupacion tendran derecho a la expe-
dicion de certificacion administrativa
acreditativa de todos los extremos del
acla levantada.

e} La Administracion actuante remitira
al Registro de {a Propiedad certifica-
cién del acta levantada a los efectos
de la inscripcion que proceda de con-
formidad con la legislacion estatal apli-
cable.

CAPITULO IV
OTRAS FORMAS DE EJECUCION
Seccion 12.

La ejecucion mediante obras piblicas
ordinarias '

Articulo 129. La ejecucion de actua-
ciones urbanizadoras en régimen de
obras publicas ordinarias.

1. Para la ejecucién de la ordenacién
detallada del suelo urbano en
Municipios que no cuenten con Plan
de Crdenacion Municipal y, con carac-
ter general, cuando no esté prevista en
el planeamiento de ordenacion territo-
rial y urbanistica, ni sea precisa ni con-
veniente la delimitacion de unidades
de actuacién urbanizadora, la actividad
de ejecucién de aquél se llevara a
cabo mediante obras publicas ordina-
rias, de acuerdo con la legistacién que
sea aplicable por razon de la
Administracién Piblica actuante.

2. El suelo preciso para las dotaciones
se obtendra en el supuesto previsto en
el nimero antetior por:

a} Cesidn obligatoria y gratuita, en vir-
tud, en su caso, de reparcelacion.

b) Cesién en virtud de convenio
urbanistico.

c) Expropiacion.

3. El coste de las obras plblicas que
sean de urbanizacion conforme a esta
Ley se sufragara por los propielarios
mediante pago de las correspondien-
tes cuotas de urbanizacién, cuya
cuantia debera ser fijada en la repar-
celacion o convenio urbanistico o, en
su defecto, en el Proyecto de
Urbanizacién.

Las fincas o parcelas correspondientes
quedaran afectas, con caracler real, al
pago de las cuctas a que se refiere el
parrafo anterior.

Los Municipios podran disponer el
pago aplazado de las cuotas de urba-
nizacién, con fraccionamiento de éstas
en cuctas anuales, hasta un periodo
maximo de diez afnos.

Alternativamente, el coste de la urbani-
Zaciéon podra financiarse mediante la
imposicién de cortribuciones especia-
les con arreglo a la legislacion de las
haciendas locales.

Seccion 22,

La ejecucion en actuaciones edificato-
rias

Articulo 130. La edificacion de parce-
las y solares.

1. La ejecucion del planeamiento de
ordenacion territorial v urbanistica
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tendra lugar mediante la directa reali-
zacibn, en las correspondientes par-
celas o solares, de las obras de edifi-
cacion precisas para la materializa-
cidn del aprovechamiento previsto
por aquél, cuando dicha ejecucion no
deba tener lugar en unidades de
actuacion urbanizadora delimitadas a
tai fin.

2. Las parcelas y los solares deberan
edificarse en los plazos maximos que
fije el planeamienio de ordenacién
territorial y urbanistica pertinente o, en
su defecto, el Municipio al establecer,
conforme a esta Ley, la precisa orden
de ejecucién. Dichos plazos no
podran superar los veinticuatro meses
desde que fuera posible solicitar la
licencia municipal.

3. El derecho y el deber de edilicar
corresponderan a quien sea su.propie-
tario. La transferencia del derecho
implica legalmente la del deber.

Articulo 131. Los presupuestos de la
edificacion.

1. La edificacion de parcelas y solares
requerira:

a) El establecimiento de la ordenacion
detallada del suefo y el cumplimiento
de los deberes legales de la propiedad
de éste, en todo caso.

b) La previa ejecucion de fas cbras de
urbanizacion o, en su caso, el cumpli-
miento de los requisitos exigibles para
simultanear aquéllas y las de edifica-
cidn.

2. La edificacién de parcelas solo serd
posible con simultanea ejecucion de
las obras de urbanizacion que resten
aun para transformar aguélias en sola-
res.

Articulo 132, La expropiacion y la eje-
cucion mediante sustitucién por incum-
plimiento del deber de edificar.

1. El incumplimiento del deber de edifi-
car habilitara a la Administracion
actuante para expropiar la parcela o
sofar o proceder a la ejecucion del pla-
neamiento mediante sustitucion del
propietario.

2. La declaracion de una parcela o
solar en situacion de ejecucién por
sustitucion tendra como presupusesto la
del incumplimiento del deber de edifi-
car en procedimiento dirigido a tal fin,
que podra iniciarse de oficio o a instan-
cia de cualquier persona y en el que
debera darse audiencia al propietario

afectado. Una y otra declaracién
podran tener lugar en una misma reso-
lucion.

3. La solicitud de interesado para la ini-
ciacion def procedimiento previsto en
el numero anterior debera reunir los
requisitos sustantivos y documentales
que se establezcan reglamentariamen-
te y, como minimo, los siguientes:

a) Fundamentar, en su caso, el incum-
plimiento del deber de edificar por el
propietario de la parcela o del solar.

b) Acompaiiarse, como minimo, de
una memoria valorada de las obras de
edificacion, comprensiva, en su caso,
de las obras de urbanizacién precisas
y de documento acreditativo de la
constitucién de garantia de ejecucion
de éstas en la forma y por el importe
que se determinen reglamentariamen-
te, sin que este Gltimo pueda ser infe-
rior al siete por ciento del total de las
obras,

4. La declaracion de ta situacién de
ejecucién per sustitucidn contenida en
resolucion que agote la via administra-
tiva:

a) Debera ser comunicada, a los efec-
tos que procedan conforme a la legis-
lacién aplicable, mediate certificacién,
al Registro de la Propiedad para la
practica de nota marginal a la inscrip-
cién de la correspondiente finca.

b} Habilitara para la convocatoria de
concurso bien por un particular bien
por la Administracion actuante dirigido
a la ejecucidn por suslitucion por per-
sona que se compromsata a la edifica-
cién en condicjones y plazo determina-
dos.

5. En caso de inactividad de la
Administracion actuanis, la Consejeria
competente en materia de ordenacién
territorial y urbanistica podra declarar
la situacién de ejecucion por sustitu-
cién en el plazo y en la forma que
reglamentariamente se determine.

Articulo 133. El concurso para la susti-
tucion del propietario incumplidor.

1. £l concurso para la sustitucion del
propietario incumplidor se hari de ofi-
cio 0 a instancia de interesado, de con-
formidad con las siguientes reglas:

A) Convocatoria por la Administracién
actuante:

a) El concurso para la sustitucién de!
propietario incumplidor debera convo-

carse denitro de los seis meses
siguientes a la declaracion de la situa-
cién de ejecucion por sustitucion. E
transcurso de diche plazo sin que la
convocatoria haya tenido lugar dejara
ésta sin efecto por ministerio de la Ley
y sin necesidad de trdmite o requisito
alguno, no pudiendo la Administracion
volver a acordar la expropiacion o la
referida situacién dentro de los dos
anos siguientes, salvo por cambio de
las circunstancias que tenga reflejo en
la ordenacién urbanistica de aplica-
cion.

b) La convocatoria del concurso
deberd expresar las condiciones perti-
nentes, entre las que habran de figu-
rar, en todo caso y como minimo, las
siguientes:

1) Precio a satisfacer por el adjudicata-
rio, que en ningln caso podra ser infe-
rior al cincuenta por ciento del valer del
aprovechamiento urbanistico atribuido
ala parcela o el solar.

2) Plazo maximo para la ejecucion de
la edificacién y, en su caso, las obras
de urbanizacion.

3) Precios maximos de venta ¢ arren-
damiento de ia edificacion resultante.

4) Garantia definitiva del cumplimiento
del deber de edificar.

5) Alternativamente al pago en metali-
co establecido en el punio 1, propues-
ta de’pago del solar y, en su caso, de
las obras correspondientes con partes
determinadas de la edificacién resul-
tante formalizadas en régimen de pro-
piedad horizontal.

¢) La diferencia entre el precio fijado
en la convocatoria y el efectivamente
resultante de la adjudicacion corres-
pondera a la Administracién actuante,
que debera aplicarlo al patrimonio
ptblico de suelo.

d) La certificacion municipa! del acuer-
do de adjudicacién producira la trasmi-
sion forzosa de la propiedad.

€) En caso de quedar desierto el
concurso, el Municipio podra optar,
dentro de los dos meses siguientes,
entre la convocatoria de nuevo con-
curso o la adquisicién, asimismo for-
zosa y por el precio fijado en aquel
primero, de la parcela o solar con
destino al patrimonio munjcipal de
suelo. En la convocatoria del segun-
do concurso, el precio de licitacién
se incrementara en los gasios habis
dos en el primero.
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B) Convocatoria a instancia de intere-
sado:

a) Cualquier persona podra formular
un Programa para la edificacidn con-
forme al procedimiento previsto en los
articulos 120, 121, y 122, contando el
adjudicatario con las prerrogativas y
obligaciones del adjudicatario de un
Programa de Actuacion Urbanizadora.

b}y El Programa de Actuacién
Edificadora se adaptara a las especifi-
cidades de su condicion edificatoria
_ sefialadas en el articulo 131.

La alternativa técnica estara formada
por:

1) Proyecto béasico de edificaciéon
acompanado, en su caso, de antepro-
yecto de urbanizacion para completar
las obras precisas para la condicion de
solar. Ambos documentos contendran
una memoria de calidades, tanto de las
obras de edificacion como de las de
urbanizacién, describiendo, como mini-
mo, los elementos significativos y rele-
vantes que permitan determinar el
coste total de la actuacion. Debera con-
tener cesion, condicionada al pago de
su coste, de los derechos sobre el pro-
yecto técnico acompaiado para su gje-
cucion por la persona que resulte adju-
dicataria y los compromisos de cumpli-
miento de los deberes legales adin pen-
dientes, de abono del precio de la adju-
dicacion y de ejecucion de la edifica-
cidn proyectada en determinado plazo.

2) Propuesta de convenio urbanistico a
suscribir entre el adjudicatario,
Administracion actuante y propietarics
afectados, en la que se hara constar
los compromiscs, plazos, garantias y
penalizaciones que regularan la adjudi-
cacion.

En el caso de gestion directa, dicha
propuesta de convenio se sustiluira
por una relacion precisa de los com-
promisos asumidos.

3} Proposicidn juridico-econdmica, que
debera regular los siguientes aspectos:

3.1) Desarrolio de las relaciones entre
el adjudicatario y la propiedad de la
finca, expresando, en su caso, los
eventuales acuerdos ya alcanzados y
las disposiciones relativas al modo de
financiacién de la actuacién y retribu-
cidn del adjudicatario.

3.2) Estimacion de la totalidad de los
costes de ejecucidn de la actuacion.

3.3) Propuesta de precio de adquisi-

cién del inmueble o propuesta de pago
del solar y de los costes de promocion
y ejecucion, mediante la atribucién al
adjudicatario de partes determinadas
de la edificacion resultantes de valor
equivalente a aguellos, formalizadas
en régimen de propiedad horizontal.

Cuando en la edificacion se prevean
usos hetercgéneos o el valor de sus
diversas parles, por razér: de su locali-
zacidn en planta, orientacidn u otros
analogos, resulten muy diferentes, se
aplicaran cceficientes correctores de
uso y localizacion, justificandolos en
funcién de sus valores relativos de
repercusion, con la finalidad de lograr
una homogeneizacién ponderada de
la retribucion en partes de la edifica-
cioén.

2. El régimen de garantias y de rela-
ciones entre Administracion, adjudica-
taric y propiedad, sera el establecido
para los de Actuacién Urbanizadora, si
hien adaptado a las especificidades
derivadas de su consideracion cons-
tructiva.

En el supuesto de opcidn por pago en
edificacion resultante, el adjudicatario
podra, de no aceptar el propietario la
oferta formulada, solicitar del Municipic
su imposicion forzosa. Este debera
resolver, en el plazo maximo de un
mes, previa audiencia del propietario,
pudiendo introducir modilicaciones en

la propuesta. La aprobacion adminis- ~

trativa producira, para ia parcela o
solar, los efectos de la reparcelacién v,
en particular:

a) La adjudicacion de la parcela o solar
en proindiviso y en la proporcion resul-
tante al adjudicatario junto con el pro-
pietario o propietarios.

b) La ocupacién de la parcela o solar
por el adjudicatario del concurso a los
electos de la realizacion de las obras.

En caso de inexistencia de alternativas
en competencia, el transcurso del
plazo méaximo para resolver expresa-
mente habilitara para entender estima-
da la solicitud a todos los fectos.

Articule 134. El incumplimiento del
adjudicatario del concurso.

La ejecucion por sustitucién sera de
aplicacién al incumplimiento de las
condiciones de la adjudicacion del con-
curso, si bien en tal caso el precio de
referencia sera, a los efecios de lo pre-
viste en el apartado 1 de la letra A, b)
del nimero 1 del articulo anterior, el
del valor del entero aprovechamiento

urbanistico de la parcela o solar, sin
perjuicio de las consecuencias econd-
micas que deban seguirse del incum-
plimiento en los términos que se deter-
minen reglamentariamente.

CAPITULO V

LA CONSERVACION DE OBRAS Y
CONSTRUCCIONES

Seccién 18,
Las obras de urbanizacién

Articulo 135. El deber de conservacion
de las obras de urbanizacion.

1. La conservacién de las obras de
urbanizacién, incluyendo el manteni-
miento de las dotaciones y los servi-
cios publicos correspondientes, incum-
be a la Administracion actuante, salvo
en el caso de actuaciones urbanizado-
ras auténomas de uso turistico o resi-
dencial de baja densidad de caracter
aislado o complejos industriales o ter-
ciarios de similar caracter, en cuyo
caso se podran constituir entidades
urbanisticas de conservacion integra-
das por los propietarios de las mismas,
de manera veluntaria u obligatoria, en
los términos que reglamentariamente
se determinen.

2. En las obras de urbanizacién reali-
zadas por gestion indirecta o por priva-
dos, el deber previsto en el nimero
anterior comenzara desde el momento
de la recepcion definitiva por la
Administracion actuante de las corres-
pondientes cbras, salvo lo dispuesto
en el nimero siguiente.

Articulo 136. La recepcion de las obras
de urbanizacion.

1. La recepcién de las obras de urbani-
zacién correspondera siempre al
Municipio, de oficio o a instancia de la
persona responsable de la ejecucién,
conservacion y entrega de dichas
obras.

2. La recepcién definitiva, cuando en
ella se hayan observado deficiencias,
debera determinarlas y fijar un plazo
determinado para su subsanacidn.
Mientras no se tenga por producida
esta altima, de lo cual se levantara
acta, la recepcion definitiva no produ-
cird los efectos que le son propios.

3. Incumbira ta entrega de las obras de
urbanizacion a:

a) La persona o entidad, publica o pri-
vada, responsable de la actuacién,
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incluida la Administracion actuante si
es distinta de la municipal, cuando se
frate de obras resultantes de una uni-
dad de actuacién.

b) La persona gue materialmente las
haya ejecutado, en otro caso.

4. Reglamentariamente se establecera
el procedimiento para la recepcion
definitiva, incluso para el caso de que
la persona responsable no sea locali-
zable. El plazo maximo para resolver
sobre la recepcion no puede ser supe-
rior a tres meses, aunque sera prorro-
gable por la mitad de ese tiempo por
razones justificadas en las necesarias
comprobaciones del estado de las
obras, construcciones e instalaciones.
El transcurso de dicho plazo autorizara
para entender producida la recepcién.

Las recepciones se documentaran
mediante el ctorgamiento de acta.

Seccidn 22,

Las obras de edificacion y en bienes
inmuebles en general

Articulo 137. El deber de conservacion
y rehabilitacion.

1. Los propietarios de terrenos, cons-
trucciones y edificios tienen el deber
de mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad, ornato pdblico y
decoro, realizando los trabajos y obras
precisos para conservarios o rehabili-
larlos, a fin, en todo caso, de mantener
en todo momento las condiciones
requeridas para la habitabilidad o el
uso efectivo.

2. El deber de los propietarios de edifi-
cios alcanza hasta el importe de fos
trabajos y obras que no rebase el limi-
te del contenido normal de aquél,
representado por la mitad del valor de
una construccion de nueva planta, con
similares caracteristicas e igual super-
ficie atil o, en su caso, de idénticas
dimensiones que la preexistente, reali-
zada con las condiciones necesarias
para gue su ocupacion sea autorizable
0, en su caso, quede en condiciones
de ser legalmente destinada al usc
que le sea propio.

Cuando la Administracion ordene o
imponga al propietario la ejecucion de
obras de conservacion o rehabilitacion
que excedan del referido limite, éste
podra requerir de aquélla que sufrague
el exceso. En todo caso, la
Administracion podra establecer:

a) Ayudas publicas, en tas condiciones

que estime oportunas, pero mediante
convenio, en el que sodra contemplar-
se la explotacion conjunta del inmue-
ble.

b) Bonificaciones scbre las tasas por
expedicidn de licencias.

Articulo 138. La inspeccion periddica
de construcciones y edificaciones.

1. Los propietarios de toda construc-
cion o edificactén catalogada o protegi-
da, asi como, en cualquier caso, supe-
rior a cincuenta afios deberan enco-
mendar a un técnico facultativo com-
petente, cada cinco anos, la realiza-
cion de una inspeccidn dirigida a deter-
minar el estado de ccnservacion.

2. Los informes técnicos que se emitan
a resullas de las inspecciones deberan
consignar el resultado de la inspec-
cion, con descripcién de:

a) Los desperfectos y las deficiencias
apreciados, sus posibles causas y las
medidas recomendadas, en su caso
priorizadas, para asegurar la estabili-
dad, la seguridad, la astanqueidad y la
consolidacién estruciurales, asi como
para mantener o recuperar las condi-
ciones de habitabilidad o de uso efecti-
vo segun el destino propio de la cons-
truccidn o edificacién.

b} El grado de ejecucion y efectividad
de las medidas adoptadas y de los tra-
bajos y obras realizados para cumpli-
mentar las recomendaciones conteni-
das en él o, en su caso, los informes
técnicos de las inspecciones anterio-
res.

La eficacia, a efeclos administrativos,
de los informes técnicos requerira el
visado colegial y la presentacién tem-
poranea de copia de los mismos en ¢l
Municipio.

Los Municipios podran requerir de los
propietarios la exhibicion de los infor-
mes técnicos resultantes de las ins-
pecciones periédicas y, caso de com-
probar que éstas no se han realizado,
ordenar su practica o realizarias en
suslitucion y a costa de los obligados.

Articulo 139. La situacion legal de
ruina.

1. Procedera la declaracion de la situa-
cion legal de ruina uroanistica de una
construccién o edificacion en los
siguientes supuestos:

&) Cuando el coste de las reparaciones
necesarias para devolver a la que esté

en situacién de manifiesto deterioro la
estabilidad, seguridad, estanqueidad vy
consglidacién estructurales o para res-
taurar en ella las condiciones minimas
para hacer posible su uso efectivo legi-
timo, supere el limite del deber normal
de conservacion.

b} Cuando, acreditando el propietario
el cumplimiento puntual y adecuado de
las recomendaciones de al menos los
informes técnicos correspondientes a
las dos Oltimas inspecciones periddi-
cas, el coste de los trabajos y obras
realizados como consecuencia de
esas dos inspecciones, sumado al de
las que deban ejecutarse a los efectos
sefialados en la letra anterior, supere
el limite del deber normal de conserva-
cién, con comprobacioén de una ten-
dencia constante y progresiva en el
tiempo al incremento de las inversic-
nes precisas para la conservacién del
edificio,

2. Correspondera al Municipio la decla-
racion de la situacion legal de ruina,
previo procedimiento determinado
reglamentariamente, en el que, en
todo caso, deberd darse audiencia al
propietario interesado y los demas titu-
lares de derechos afectados.

3. La declaracion de la situacién legal
de ruina urbanistica:

A) Debera disponer las medidas nece-
sarias para evitar dafios a personas y
bienes y pronunciarse sobre el incum-
plimiento o no del deber de conserva-
cion de la construccion o edificacion.

En ninguin caso serd posible la apre-
ciacion de dicho incumplimiento, cuan-
do la ruina sea causada por fuerza
mayor, hecho fortuito o culpa de terce-
ro, asi como cuando el propietario
haya sido diligente en el mantenimien-
to y uso del inmueble.

B) Constituira al propietario en la obli-
gacion:

a) De proceder, a su eleccién, a la
completa rehabilitacién o a ia demoli-
cién, cuanto se trate de una construc-
cién o edificacion no catalogada, ni
prolegida, ni sujeta a procedimiento
alguno dirigido a la calalogacion o al
establecimiento de un régimen de pro-
teccion integral.

b) De adoptar las medidas urgentes vy
realizar los trabajos y las obras nece-
sarios para mantener y, en su caso,
recuperar la estabilidad y la seguridad,
en los restantes supuestos. En este.
caso, la Administracion podra convenir
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con el propietario los términos de la
rehabilitacién definitiva. De no alcan-
zarse acuerdo, la Administracién podra
oplar enire ordenar las cbras de reha-
bilitacién necesarias, con otorgamiento
simultanec de ayuda econdmica ade-
cuada, o proceder a la sutitucién del
propietario incumplidor aplicando la
ejecucion forzosa en los términos dis-
puestos por esta Ley.

Articulo 140. Las drdenes de ejecucién
de obras de conservacién y obras de
intervencion.

1. Los Municipios, y el 6rgano de la
Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha competente en materia de
patrimonio cultural en el caso de edifi-
cios declarados de interés cultural,
deberan dictar 6rdenes de ejecucion
de obras de reparacion, conservacion
y rehabilitacién de edificios y construc-
ciones deteriorados o en condiciones
deficientes para su uso efectivo legiti-
mo.

Los Municipios estaran habilitados,
ademas, para dictar 6rdenes de ejecu-
cion de obras de mejora en toda clase
de edificios para su adaptacién al
ambiente, urbano ¢ natural. Los traba-
jos y las obras ordenados deberan
referirse a elementos ornamentales y
secundarios del inmueble de gue se
trate, pretender la restitucién de su
aspecto originario o coadyuvar a su
mejor conservacion, debiendo fijarse
plazo y condiciones para su ejecucion.

2. Elincumplimiento injustificado de las
ordenes de ejecucion habilitara a la
Administracién actuante para adoptar
cualquiera de estas medidas:

a) Ejecucion subsidiaria a costa del
obligado y hasta el limite del deber
normal de conservacion.

b) Imposicién de hasta diez multas
coercitivas con periodicidad minima
mensual, por valor maximo, cada una
de ellas, del diez por ciento del coste
estimado de las obras ordenadas. El
importe de las multas coercitivas
impuestas quedard afectado a la
cobertura de los gastos que genere
efectivamente la gjecucion subsidiaria
de la orden incumplida, sin perjuicio de
ia repercusion del coste de las obras
en el incumplidor.

¢) Sustitucién del propietario incumpli-
dor mediante la formulacion de
Programas de Actuacion
Rehabilitadora de acuerdo con el pro-
cedimiento establecido en los articulos
132 a 134.

Articulo 141. Las Areas de rehabilita-
cién preferente.

1. Los Municipios y la Junta de
Comunidades podran establecer Areas
de Rehabilitacion Preferente con Ia
finalidad de su recuperacidn patrimo-
nial y su revitalizacién social y econéd-
mica.

2. Cuando la delimitacién de las Areas
de Rehabilitacion Preferente no se
contenga en el planeamiento urbanisti-
co vigente, podran aprobarse por el
procedimiento previsto en el articulo
37 para determinados Planes
Especiales. Ei ambito de {as areas
estara formado por conjuntcs o zonas
de suelo urbano de relevante interés
cultural, que estén sometidos a un pro-
gresivo deterioro de la edificacion, de
sus espacios libres o de sus infraes-
tructuras; o hien por otras dreas urba-
nas que, con independencia de los
valores que en ellas concurran, pre-
senten deficiencias y carencias socia-
les de especial gravedad. £n ambos
supuestos la areas deberdn abarcar
como Minimo una manzana.

3. La gestién de las Areas de
Rehabilitacion Preferente se determi-
nara y organizara mediante
Actuacicnes de Rehabilitacion
Integrada, acompaiadas, en su caso,
de Planes Especiales de Reforma
Interior, que deberan complementar y
especificar la informacién, el andlisis y
las scluciones del planeamiento
urbanistico en todo lo referente al
desarrollo temporal de las actuaciones
publicas y la colaboracion de la iniciati-
va privada.

4. La gestion de las Areas de
Rehabilitacion Preferente podra adop-
tar cualquiera de las formas previstas
en esta Ley y, en particular, alguna ¢
algunas de las siguientes:

a) La Actuacién de Rehabilitacién
Integrada podra instrumentarse
mediante concertacion entre las diver-
sas Administraciones Publicas intere-
sadas, en cuyo caso se formalizara
como convenio interadministrative a
iniciativa, indistintamente, de la Junta
de Comunidades o del Muricipio. Las
restantes Administraciones Publicas
también podran ser parte de dicho
convenio.

En el caso a que se refiere el parrafo
anterior; podra constituirse para la ges-
tion un consorcio, que tendra la consi-
deracion de Administracion actuante.

b) La Actuacion de Rehabilitacion

Integrada podra también formularse a
iniciativa de un particular y, en su
caso, en el mismo acto de su aproba-
cién adjudicarse a éste las obras para
SU ejecucion.

¢) En caso de preverse la ejecucién
mediante obras de urbanizacion, la
Administracion actuante podra convo-
car concursos para la gestién indirecta
de la actividad urbanizadora.

d) La Administracién actuante podra
convocar concursos para la sustitucion
de propietarios. Dichos concursos
podran convocarse y adjudicarse con-
juntamente con los mencionados en la
letra c) o separadamente de ellos.

5. La aprobaci6n de una Actuacién de
Rehabilitacion Integrada comporta los
siguientes efectos para los terrenos y
edificios incluidos en su ambito:

a) La necesidad de la ocupacion a
efectos de la aplicacion de la expropia-
cién forzosa y la declaracion de urgen-
cia cuando asi lo determine la resolu-
cién o el acuerdo aprobatorios.

b} El otorgamiento a la Administracion
actuante de los derechos de tanleo y
retracto en los términos establecidos
en la Seccion 32 del Capitulo 1l del
Titulo IV.

¢) La declaracion de la situacion de
ejecucion por sustitucién de las obras
de edificacion y conservacion o rehabi-
litacion, a los efectos de lo dispuesto
en los articulos 132, 133, y 140, nime-
ro 2, letra ¢), sin necesidad de obser-
var plazos o tramites adicionales ni de
dictar érdenes de ejecucion al efecto.

6. Reglamentariamente se precisari el
régimen de la formulacién, tramitacién,
aprobacién y publicacién de las
Actuaciones de Rehabilitacion
Integrada.

Arliculo 142. La ruina fisica inminente.

1. Cuando una construccién o edifica-
cion amenace con arruinarse de modo
inminente, con peligro para la seguri-
dad publica ¢ a integridad del patrimo-
nio arquitectonico catalogado o decla-
rado de interés histérico o artislico, el
Alcalde estara habilitado para disponer
todas las medidas que sean precisas,
incluido el apuntalamiento de la cons-
truccién o edificacién y su desalojo.
Dichas medidas sélo excepcionalmen-
te, pero nunca si se trata de patrimonio
catalogado o declarado de interés
historico o aristico, podran extenderse
a la demolicién que sea estrictamente
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indispensable para proteger adecuada-
mente valores superiores y, desde
luego, la integridad fisica de las perso-
nas.

2. E! Municipio sera responsabie de los
darios y perjuicios que resulten de las
medidas a que se refiere el ndmero
anterior, sin gue elio suponga exencién
de la responsabilidad que incumbe al
propietario. Las indemnizaciones que
satisfaga el Municipio deberan reper-
cutirse en el propietario hasta el limite
del deber normal de conservacién.

3. La adopcién de las medidas previs-
tas en este articulo no presupondra, ni
implicara la declaracién de la situacion
legal de ruina urbanistica.

TiTULoO VI
LA EXPROPIACION FORZOSA

Aniculo 143. Los supuestos expropia-
torios.

1. Sin perjuicio de su aplicacién ins-
trumental para la ejecucion del pla-
neamiento territorial y urbanistico en
los términos de esta Ley, la expro-
piacion forzosa por razén de urbanis-
mo podra proceder, ademas de en
los supuestos previstos por la legis-
tacién estatal pertinente, en los
siguientes, cuya concurrencia deter-
minara por si misma la utitidad pabli-
ca de aquélla:

a) El destino de los terrenos, por su
caliticacion urbanistica, al dominio
plblico de uso o servicio publicos,
siempre que deban ser adquiridos for-
zosamente por la Administracion
actuante, bien por no ser objeto del
deber legal de cesioén obligatoria v gra-
tuita, bien por existir, en todo caso,
necesidad urgente de anticipar su
adquisicion.

A los efectos de la expropiacién se
consideraran incluidos en éstos terre-
nos los colindantes que fueran impres-
cindibles para realizar las obras o esta-
blecer los servicios publicos previstos
en el planeamiento o que resulten
especialmente beneficiados por tales
obras o setvicios.

b) La constitucién o dotacién, confor-
me a esia Ley, de los patrimonios
publicos de suelo.

¢) L.a declaracion, definitiva en via
administrativa, del incumplimiento de
los deberes legales urbanisticos del
propietario, cuando la declaracion esté
motivada por:

~

1) La realizacién de actos de parcela-
cién o reparcelacién, uso de suelo o
edificacion legalmerte merecedores de
la calificacion de infraccion urbanistica
grave.

2) La inobservancia de los plazos fija-
dos para la gjecucion total del planea-
miento, incluido el deber de edificar, o
de alguna de las fases en que aquella
haya quedado dividida

3) La inobservancia de los deberes de
conservacién y mantenimiento de los
inmuebles legaimente exigibles.

d) La inadecuacion de los inmuebles a
las condiciones minimas de salubridad
¥ habitabilidad legalmente estableci-
das.

e} La declaracién o catalogacién admi-
nistrativas formales, conforme a la
legislacién urbanistica o la sectorial
aplicable, del valor cultural, histérico
artistico o medicambiental de terrenos
o edificios que los haga merecedores
de su preservacion ¢ especial protec-
cién.

1) La obtencién de terrenos destinados
en el planeamiento territorial y urbanis-
tico a la construccidon de viviendas
sujetas a algun régimen de proteccién
pidblica, asi como a usos declarados
de interés social.

2. La delimitacién de la unidad de
actuacién o de las zonas o areas en
los supuestos previstos en las letras
a) y f) y la aprobacion del catalogo o
de la medida de preservacion o protec-
cién en los contemplados en la letra e)
del nimero anterior, asi como de la
relacion y deseripcién concretas e indi-
vidualizadas, con indicacion de los titu-
iares de los bienes y derechos objeto
de expropiacion en todos los restantes
incluidos en dicho numero, determi-
naran la declaracién de la necesidad
de ocupacion y el inicio de los corres-
pondientes expedientes expropiatorios.

Articulo 144. Los beneficiarios de la
expropiacion.

1. En la ejecucién del planeamiento
territorial y urbanistico por unidades
mediante actuaciones urbanizadoras
desarrolladas en régimen de gestion
indirecta, el Urbarizador tendra en
tedo caso la condicion de beneficiario
de las expropiaciones que sea necesa-
rio llevar a cabo.

2. En la ejecucién dz los Proyectos de
Singular Interés, podran ser beneficia-
rios de la expropiacion:

a) Los organismos y entes publicos,
incluso de caracter consorcial, asi
como las sociedades publicas que
sean directamente promotores o reci-
ban de la Administracién promotora la
encomienda de la ejecucion.

b) Los particulares, promotores y las
entidades urbanisticas colaboradoras
constituidas entre éstos y la
Administracién actuante.

Articulo 145. La relacion de propieta-
rios y la descripcion de bhienes y dere-
chos.

1. La delimitacién de unidades de
actuacion urbanizadora a realizar en
régimen de gestion directa debera ir
acompafiada, cuando requiera la
expropiacion del suelo, de una relacion
de propietarios y una descripcion de
bienes y derechos, redactadas con
arreglo a lo dispuesto en la legislacién
de expropiacion forzosa.

2. Los bienes de dominio publico se
identificaran, relacicnaran y describiran
de forma separada e independiente a
los efectos de lo dispuesto en el
articulo siguiente.

Articulo 146. Los bienes de dominio
piblico.

1. Cuando en la unidad de actuacion
para cuya ejecucion sea precisa la
expropiacion de los terrenos corres-
pondientes existan bienes de dominio
publico y el destino urbanistico de
éstos sea distinto del fin al que estén
alectados, la Administracion actuante
deberd proceder a tramitar y resolver
0, en su ¢aso, a instar ante la compe-
tente el procedimiento que legalmente
corresponda para la mutacion dema-
nial o la desafectacion, segdn proceda.

2. Las vias no urbanas que queden
comprendidas en el ambito de la uni-
dad de actuacior se entenderan de
propiedad municipal, salvo prueba en
contrario.

3. Las vias urbanas comprendidas en
la unidad de actuacién que deban
desaparecer se entenderan sustituidas
por las nuevas previstas por el planea-
miento en ejecucién y transmitidas de
pleno derecho a la Administracidn
actuante.

Articulo 147. El justiprecio y su pago
en especie; el érgano competente para
sy fijacion.

1. El justiprecio de los bienes y dere-
chos se determinara mediante aplica-
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cién de los criterios establecidos por la
legislacién estatal para la valoracion
por razén de urbanismo.

2. El pago del justiprecio podra produ-
cirse, de acuerdo con el expropiado,
mediante permuta con otras fincas,
parcelas o solares, no necesariamente
localizados en la unidad de actuacion,
pertenecientes al beneficiario de la
expropiacion.

El sdlo desacuerdo en la valoracion de
la finca, parcela o solar gfrecida en
pago del justiprecio no impediré la per-
muta de un bien por otro, si bien el
expropiado podra acudir al Jurado
Regional de Valoraciones para que fije
con cardcter definitivo el valor de la
adjudicada en pago. La diferencia en
mas que suponga el valor gue fije
dicho Jurado se pagara siempre en
dinero.

3. El justiprecio se fijara por mutuo
acuerdo o, en su caso y con cardcler
definitivo, por el Jurado Regional de
Valoraciones.

El mutuo acuerdo serd posible en cual-
quier momento anterior a la fijacion
definitiva en via administrativa del justi-
precio y debera respetar los criterios
de valoracion a que se refiere el nime-
ro1.

Anrticulo 148. La liberacién de la expro-
piacion, sus requisitos y las conse-
cuencias del incumplimiento.

1. A solicitud del interesado, la
Administracién actuante podra,
excepcionalmente y previo tramite
de informacion piblica por veinte
dias, liberar de la expropiacién
determinados bienes ¢ derechos,
mediante la imposicion de las condi-
ciones urbanisticas que procedan
para asegurar la ejecucion del pla-
neamiento.

2. La resolucidn estimatoria de la soli-
citud de liberacion, cuya eficacia
requetird la aceptacion expresa de las
condiciones en ella impuestas al
beneficiario, debera precisar, para su
validez, los bienes y derechos afecta-
dos por la liberacion; los términos y
condicicnes en que dichos bienes y
derechos quedan vinculados al proce-
so urbanizador y edificatorio; y las
garantias a prestar por el beneficiario
para asegurar el cumplimiento de
tales términos y demas condiciones
impuestas. La resolucion liberatoria
de la expropiacion conllevara, en su
caso, la reversidn del bien o derecho
a su titular.

3. El incumplimiento de las obligacio-
nes derivadas de los términos y las
condiciones establecidos en la resolu-
cién liberatoria de la expropiacion
supondra, a elecciénr de la
Administracién actuante y en funcién
de las circunstancias concurrentes, la
ejecucion forzosa con realizacion de
las garantias prestadas o la expropia-
cién por incumplimiento de la funcion
social de la propiedad, con pérdida en
favor de la Administracién de las aludi-
das garantias en ambos casos.

Articulo 149. El procedimiento.

1. Para la expropiacidn podra aplicarse
tanto el procedimiento individualizado
como el de tasacion conjunta, confor-
me a la legislacién estatal de pertinen-
te aplicacién.

2. De aplicarse el procedimiento de
tasacion conjunta, la resolucion corres-
pondiente de la Administracion impli-
cara la declaracion de urgencia o el
cumplimiento del requisilo a que la
legislacion estatal aplicable condicione
la ocupacion del bien o derecho previo
pago o depdsito del justiprecio fijado
por aguélia.

Articulo 150. El procedimiento de
urgencia en la ocupacion: requisitos.

1. Cuando se apligue el procedimiento
de tasacion conjunta, la ocupacion de
los bienes y derechos afectados se
realizara en la forma prescrita por esta
Ley.

2. Cuando se siga el procedimiento de
tasacion individualizada, la declaracion
de urgencia en la ocupacion a que se
refiere el articulo 52 de la Ley de
Expropiacion Forzosa debera acom-
pafiarse de memoria justificativa de las
razones particulares que motiven la
urgencia.

Articulo 151, La avenencia: bonificacio-
nes.

1. Durante la tramitacién del expedien-
te expropiatorio y antes del acto por el
que s¢ fije definitivamente en via admi-
nistrativa el justo precio, Ila
Administracion actuante y los titulares
de los bienes y los derechos objeto de
aquel expediente podran determinar
dicho justo precio por mutuo acuerdo,
de conformidad con la legislacion regu-
ladora, con caracter general, de fa
expropiacién forzosa.

2. La aceptacion por los expropiados
en el plazo concedido al efecto del pre-
cio ofrecido por la Administracion en el

expediente de justiprecio, les dara
derecho a percibir dicho precio incre-
mentado en un cinco por ciento.

3. El pago det justiprecio de los bienes
y derechos expropiados podra efec-
tuarse, previo acuerdo con los afecta-
dos, mediante adjudicacién de parce-
las resultantes de la propia actuacion o
de cualesquiera otras de las gque sea
titular 1a Administracion actuante o, en
su caso, de determinado aprovecha-
miento en unas u otras, estableciendo
en cada caso las obligaciones referen-
tes al abono de cosies de urbanizacion
correspondientes.

En estos supuestos no sera de aplica-
cién lo dispuesto en el nimero 2.

Articuio 152. El Jurado Regional de
Valoraciones: caracter, funcion y com-
posicion.

1. El Jurado Regional de Valoraciones
es el drgano de la Administracion de la
Junta de Comunidades especializado
en materia de expropiacion forzosa y
de responsabilidad paitrimonial,
cuando ésta dltima proceda por
razon de la ordenacion territorial y
urbanistica. Estara adscrito a la
Gonsejeria competenle en materia
de economia y hacienda, gue le faci-
litara toda la infraestructura adminis-
trativa para su adecuado funciona-
miento, y actuara en el cumplimiento
de sus funciones con plena auto-
nomia funcional.

2. El Jurado Regional de Valoraciones
actuara con competencia resolutoria
definitiva, poniendo sus actos fin a la
via administrativa, para la fijacion del
justo precio en las expropiaciones,
cuando la Administracién expropiante
sea la de la Junla de Comunidades o
cualquiera de ias Diputaciones o los
Municipios. En materia de responsabi-
lidad patrimonial por razén de la orde-
nacion territorial y urbanistica operara
como organo consultivo de la
Comunidad Auténoma, asi como, si
asi lo solicitan, de las Diputaciones y
los Municipios.

3. El Jurado Regional de Valoraciones
se compondra de los siguientes miem-
bros, designados por el Consejo de
Gobierno:

a) Presidente: un Magistrado de la
Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de
Castilla-La Mancha, elegido por dicho
Tribunal.

b) Vocales:
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- Dos Letrados de la Comunidad
Auténoma.

- Dos técnicos facultativos superiores,
de cualquier especialidad, asf como
uno de la especialidad correspondiente
a la naturaleza del bien objeto de
expropiacion, al servicio, en todos los
casos, de la Comunidad Auténoma.

- Tres técnicos facultativos elegidos )

por la Federacién de Municipios y
Provincias.

- Un profesional libre colegiado en
representacién de los Colegios
Oficiales de Arquitectos o Ingenieros
Superiores, dependiendo de la natura-
leza de los bienes o derechos a expro-
piar.

- Guando se trate de expropiaciones
provinciales o municipales, un repre-
sentante de la Corporacion iocal inte-
resada, con voz pero sin voto.

¢) Secretario: actuara como Secretario
del Jurado un funcionaric de la
Comunidad Autdénoma de cuerpo para
cuyo ingreso se requiera titulacion
superior, con voz pero sin voto.

4. Podran actuar de ponentes a los
efectos de la preparacion de las pro-
puestas de acuerdo o dictamen e inter-
viniendo en las deliberaciones del
Jurado con voz, pero sin voto, cuales-
quiera funcionarios técnicos facultati-
vos al servicio de la Comunidad
Auténoma, las Diputaciones provincia-
les y los Municipios.

S. &l Juradoe podra reunirse en pleno o
secciones,

6. Reglamentariamente se determinara
la organizacion y el funcionamiento det
Jurado.

Ariculo 153. La motivacién y la notifi-
cacion de los acuerdos del Jurado
Regional de Valoraciones.

1. Los acuerdos del Jurado Regional
de Valoraciones seran siempre motiva-
dos, debiendo contener, en su caso,
expresa justificacién de los criterios
empleados para la valoracion a efectos
de justiprecio o indemnizacién, con
relacion a lo dispuesto en la legislacién
general del Estado y, en su caso, en
esta Ley.

2. Los acuerdos del Jurado deberan
ser inmediatamente notificados tanto a
la Administracién expropiante o, en su
caso, responsable, como a los intere-
sados en los correspondientes proce-

dimientos administrativos. Los de fija-
cién del justo precio en las expropia-
ciones pondran fin a la via administrati-
va.

TITULO VI
GARANTIAS Y PROTECGION

DE LA ORDENACION TERRITCQRIAL
Y URBANISTICA

CAPITULO |
PRINCIPIOS GENERALES

Articulo 154. l.as funciones de
garantia, proteccion de la ordenacion
territorial y urbanistica.

1. Corresponde a la Junta de
Comunidades y a los Municipios, a
través de los érganos con competencia
en materia de ordenacién territorial y
urbanistica, velar por el cumplimiento
de las disposiciones de la presente
Ley y de las normas y demas instru-
mentos que la complementan o desa-
rrollan para cumplir las finalidades y
promover los bienes juridicos procla-
mados en los articulos 3 a 6, ambos
inclusive.

2. El gjercicio de estas polestades es
inexcusable. A tal efecto, las autorida-
des y los funcicnarios estan obligados
a iniciar y tramitar, en los plazos pre-
vistos en cada caso, lcs procedimien-
tos establecidos para el gjercicio de
tales potestades. El incumplimiento de
este deber podra dar lugar a responsa-
hilidad disciplinaria.

3. La Administracién de la Junta de
Comunidades auxiiiara a los
Municipios en el ejercicio de sus
polestades con el fin de garantizar el
efectivo cumplimiento de la ordena-
cion territorial y urbanistica y el respe-
to a los fings, valores y bienes que la
inspiran,

4. Se declaran de interés regional las
funciones de control, verificacion, disci-
plina y sancidn en su caso, de las acti-
vidades reguladas por la ordenacién
territorial y urbanistica. l.a Junta de
Comunidades podra aprobar medidas
de cgordinacion del desarrolio de
dichas funciones, previa aulorizacion
de las Cortes en los términos del
articulo 59 de la Ley general 7/1985,
de 2 de Abril, reguladora de la bases
del régimen local.

Articulo 155. La colaboracién en el
ejercicic de las funciones de control
proteccion y disciplina.

1. Todos tienen el deber de colaborar
en desarrollo de las funciones de con-
trol, proteccion y disciplina que la pre-
sente Ley atribuye a las
Administraciones con competencia en
materia de ordenacion territorial y
urbanistica.

2. Los particulares facilitaran a la
Administracién la informacién veraz y
suficiente que ésta les requiera.

3. Las Administraciones Publicas cola-
boragran en el cumplimiento de estas
funciones en el marco de lo previsto en
los articulos 9 y 10,

4. Los Municipios gue no cuenten con
Plan de Ordenacién Municipal podran
delegar el ejercicic de las competen-
cias que les atribuye el presente titulo
en la Consejeria competente en mate-
ria de ordenacion territorial y urbanisti-
ca.

CAPITULO It

EL CONTROL DE LAS ACTIVIDADES
OBJETO DE LA OR‘DENACION
TERRITORIAL Y URBANISTICA

Articulo 156. El régimen de control de
las actividades y los actos regulados
por la ordenacian lerritorial y urbanisti-
ca.

1. Sin perjuicio de cualesquiera otros
requisitos administrativos impuestos
expresamente por esta Ley, las activi-
dades y los actos de transformacion y
aprovechamiento del suelo objeto de
ordenacion territorial y urbanistica que-
daran sujetos en todo caso a control
de su legalidad a través de:

a) Las licencias, su autorizacion y el
deber de comunicacién previa, o los
informes sustitutivos de éslas.

b) La inspeccion urbanistica.

2. En las respectivas esferas de com-
petencia y a los efectos de lo dispues-
to en el nuimero anterior, la
Administracién de la Junta de
Comunidades y los Municipios osten-
taran respecto de cualesquiera activi-
dades 0 actos de urbanizacion y edifi-
cacion, ademas de las facultades legi-
timadas por actos consensuales o
unilaterales, las siguientes potesta-
des: :

/
a) De inspeccion, verificacion y con-
trol asi como ensayo de las actuacio-
nes, obras o instalaciones sobre
cumplimiento de normas o condicio-
nes técnicas.



4360

19 de junio de 1998

D.0.C.M. Nom. 28

b) De imposicién, en caso de incumpli-
miento, de los compromisos adquiridos
en virtud del acto o convenic para la
realizacién de operaciones o activida-
des urbanisticas. *

c) De interpretacion, modificacién,
resolucion o rescate en los términos
previstos en la normaliva de contrata-
cién de las Administraciones puablicas
cuando sea aplicable.

Seccion 12,

Las actividades sujetas a comunica-
cién previa

Articulo 157. El régimen de comunica-
cion previa.

Quedan sujetos al régimen de comuni-
cacion previa al Municipio los actos de
aprovechamiento y uso del suele no
incluidos en el ambito de aplicacion del
articulo 165.

Articulo 158. El procedimientc de
comunicacién previa.

1. El promotor de las actividades a las
gue sea aplicable el articulo anterior,
debera comunicarlas al menos guince
dias naturales antes del comienzo de
las mismas. La comunicacién debera ir
acompafiada de una descripcion sufi-
ciente del acto, 1a operacién o la activi-
dad y de folocopia de los permisos y
autorizaciones que requiera el acto, la
operacidn o la actividad de conformi-
dad con la restante normativa que sea
aplicable.

2. Transcurridos los quince dias natu-
rales a los que se refiere el numero
anterior, el promotor podra realizar el
acto, ejecutar la operacién o desarro-
llar libremente la actividad. La inactivi-
dad de la Administracion no implicara
la subsanacion de los defectos o irre-
gularidades que presente el acto, la
operacion o la actividad objeto de
comunicacion.

3. Dentro de los quince dias naturales
siguientes a la comunicacién el
Municipio podra:

a) Sefalar al interesado la necesi-
dad de solicitar una licencia o autori-
zacion urbanistica en los términos
que se regufan en la Seccion
siguiente.

b) Reguerir del inieresado ampliacion
de la informacion facilitada, en cuyo
caso, se interrumpira el cémputo del
plazo, reiniciandose una vez cumpli-
mentado el requerimiento.

4. El Municipio informara a las
Administraciones competantes, de las
comunicaciones cuyo objeto les afecte.

Articulo 159. Los efectos del incumpli-
miento del régimen de comunicacién
previa.

La realizacion de los actos, las opera-
ciones y las actividades a las que se
refiere el articulo 157 sin comunicacién

- previa al Municipio se consideraran

clandestinas a los efectos de la pre-
sente Ley.

Seccion 28,

Las licencias urbanisticas
Subseccion 12.

Los principios generales comunes a
las licencias urbanisticas

Articulo 160 . La competancia para el
otorgamiento de la licencia urbanistica.

1. Los Municipios controlan, mediante
la pertinente intervencion previa, la
legalidad de los actos y las actividades
sometidos a licencia urbanistica.

2. La competencia para otorgar licen-
cia urbanistica correspondera al érga-
no municipal determinado conforme a
la legislacion de régimen local.

Articulo 161. El procedimiento general
de ctorgamiento de licencia urbanistica

1. La iniciacidn, instruccién y resolu-
cion del procedimiento para el ctorga-
miento de la licencia urbanislica se
regularan por las correspondientes
Ordenanzas Municipales, de acuerdo
con lo dispuesto en los dos nimeros
siguientes.

Sin perjuicio de lo previsto en el parra-
fo anterior, la Comunidad Auténoma
aprobara ia ordenacion ds un procedi-
miento, que regird eh defecto de
Ordenanza Municipal aplicable y se
aplicara, en todo caso, con caracter
supletorio.

2. El procedimiento se iniciara a ins-
tancia del interesado, a cuya solicitud
debera acompariarse:

a) Acreditacion de derecho bastante
para realizar la construccion, edifica-
¢ion o use del suelo pretendido.

b) Memoria descriptiva de: las activida-
des sujetas a iicencia o de los proyec-
tos técnicos correspondientes.

¢) La autorizacién o las autorizaciones

concurrentes exigidas por la legisla-
cion en cada caso aplicable, asi como
de ta concesién o concesiones corres-
pondientes cuando el acto pretendido
suponga la ocupacion o utilizacion de
dominio pilblico del que sea titular
Administracién distinta.

3. La resolucion denegatoria deberd
ser motivada, con explicita referencia a
la norma o normas de la ordenacién
territorial y urbanistica con las que esté
en contradiccion el acto pretendido.

El mero transcurso del plazo de dos
meses desde la presentacion de la
solicitud habilitara para entender esti-
mada ésta. Ef computo de dicho plazo
maximo para resolver expresamente
solo se podra interrumpir una sola vez
mediante requerimiento de subsana-
cion de deficiencias o de mejora de la
solicitud formulada.

Presentada solicitud de certificacion
para la acreditacion de! acto presunto
estimatorio, se solicitara informe de los
Servicios de la Corporacién sobre la
adecuacion det proyecto a las normas
de ordenacion urbanistica y territorial
que resulten aplicables, asi como el
cumplimento de las condiciones de
seguridad de la edificacién, si aquéf no
hubiera sido evacuado previamente,
en el plazo maximo de veinte dias.

En el caso de informe en el sentido de
incumplimiento de la normativa territo-
rial o urbanistica aplicable, se comuni-
cara asi al interesado con expresién
de las deliciencias observadas y dan-
dole un plazo suficiente para su subsa-
n&cion, durante et cual quedara en
suspenso el plazo maximo legal para
la expedicidn de la certificacion. Si las
deficiencias se considerasen insubsa-
nables o el interesado no procediera a
su subsanacion, se denegard la expe-
dicidén de la certificacion.

Transcurrido sin efecto el plazo para la
expedicion de dicha certificacidn, el
acto presunto se acreditard mediante
copia de 1a sclicitud correspondiente.

Articulo 162. Los efectos de la licencia
urbanistica.

1. La obtencién de la licencia urbanisti-
ca legitima la ejecucién de los actos y
la implantacién y el desarrollo de los
usos v actividades correspondientes.

En ningtn caso podran adquirirse
facultades o derechos en contra de la
ordenacidn territorial o urbanistica.

2. Cuando las licencias urbanisticas
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resulten scbrevenidamente disconfor-
mes con el planeamientc de ordena-
cion territorial y urbanistica, en virtud
de la aprobacién de un nuevo instru-
mento prevalente o de la innovacién
del vigente al tiempo de aquéllas y las
obras no hayan adn concluido, el
Municipio y, en caso de inactividad de
este, al organo autondmico compe-
tente:

a) Declarara, motivadamente, la dis-
conformidad y acordara, como medida
cautelar, la suspensién inmediata de
las obras o de los usos por plazo que
no puede ser superior a cuairc meses.

b} Dentro del periodo de vigencia de la
medida cautelar y previa audiencia del
interesado, revocara la licencla en tedo
0 en parle, determinando, en su caso,
los términos y condiciones en que las
obras ya iniciladas o los usos que
venian desarrollandose pueden ser
terminadas o continuar desarrollando-
se, respectivamente, con fijacion de la
indemnizacién a que haya lugar por
los dafics y perjuicios causados.

Articulo 163. Integracion del régimen
urbanistico y el de actividades clasifi-
cadas o sujetas a evaluacién de
impacto ambiental.

1. La licencia urbanistica llevara impli-
cita la concesién de las restantes licen-
cias municipales y especialmente, la
de actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas y la de activida-
des industriales.

Cuando la licencia urbanistica se refie-
ra a aclos, operaciones o actividades
que requieran otras licencias o autori-
zaciones municipales, el procedimiento
previsto para éstas se integrara en el
procedimiento de otorgamiento de
aquéllas.

2. En el supuesto de que los actos, las
operaciones y las actividades sujetas a
licencia requirieran !a evaluacion de
impacto ambiental, ésta se tramitara
en el senc del procedimiento de olor-
gamiento de la licencia. No se podra
otorgar la licencia cuando la declara-
cion de impacto hubiera sido negativa
0 se incumplieran las medidas de
correccidn determinadas en ella.

3. Las licencias urbanisticas podran
denegarse por los motivos previstos en
la legislacion especifica que regule las
autorizaciones o licencias a que se
refiere el parrafo segundo del nimero
1 y quedaran sujetas al régimen de
verificacion, inspeccién y, en su caso,
sancién previsto en dicha legislacion.

Articulo 164. La prestacion de servi-
cios por las compariias suministrado-
ras.

1. Las empresas suministradoras de
energfa eléctrica, agus, gas y telefonia
exigirdn para la contratacion provisio-
nal, en su caso, de los respectivos ser-
vicios la acreditacién de la licencia
urbanistica, fijando como plazo maxi-
mo de duracién del contrato el estable-
cido en ella para la ejecucion de las
obras, transcurrido el cual no podra
continuar la prestacion del servicio.

2. Las empresas citadas en el numerc
anterior exigiran, para la contratacién
definitiva de los suministros respecti-
vos, la siguiente documentacién:

a} La licencia de actividad cuando la
edificacién fuera nueva o se hubieran
realizado actos u operaciones sujetas
aella.

b) Calificaciéon definitiva cuando se
trate de viviendas de proteccion oficial
y licencia municipal de: primera utiliza-
cion o la autorizacién autondmica en
los demas supuestos.

¢} En suelo rustico, el acuerdo de
aprobacion del Proyectc de Singular
Interés o el de calificacién urbanistica
0, en su caso, certificacion municipal
acreditativa de no ser exigible ni uno ni
otra.

Subseccion 22,

La Licencia de obras, edificacién e ins-
talacion

Articulo 165. Los actos sujetos a licen-
cia urbanistica.

1. Estdn sujetos a la obtencidn de
licencia urbanistica, sin perjuicio de
las demas autorizaciones que sean
procedentes con arreglo a la legisla-
cién sectorial aplicable, los siguien-
tes actos de construccion y edifica-
cidn y de uso del suelo y, en particu-
lar:

a) Las parcelaciones o cualesquiera
olros actos de division de fincas o pre-
dics en cualquier clase de suelo, no
incluidas en proyectos de reparcela-
cion

b) Las obras de construccion, edifica-
cién e implantacién de instalaciones de
toda clase de nueva planta.

¢} Las obras de ampliacién de cons-
frucciones, edificios e instalaciones de
toda clase existentes.

d) Las obras de modificacion o reforma
que afecten a la estructura o al aspec-
to exterior de las construcciones, los
edificios y las instalaciones de todas
clases.

€) Las obras que modifiquen la dispo-
sicion interior de las edificaciones,
cualquiera que sea su uso.

f) Las obras y los usos que hayan de
realizarse con caracter provisional.

g) La demolicién de las construccio-
nes, salvo en |os casos declarados de
ruina inminente.

h) La modificacién del uso de las cons-
trucciones, edificaciones e instalacio-
nes.

i) Los movimientos de tierra y las obras
de desmonte y explanacién en cual-
quier clase de suelo y los de abancala-
miento y sorriba para la preparacién de
parcelas de cultivos, sin que los sim-
ples surcos para labores agricolas ten- -
gan tal consideracion.

j} La extraccion de aridos y la explota-
cion de canteras.

k) La acumulacion de vertidos y el
deposito de materiales ajenos a las
caracteristicas propias del paisaje
natural que contribuyan al deterioro o
degradacion del mismo.

I) El cerramiento de fincas, muros y
vallados.

m) La apertura de caminos, asi como
su modificacion o pavimentacion.

n) La ubicacion de casas prefabricadas
€ instalaciones similares, provisionales
0 permanentes.

fi) La instalacion de invernaderos.

o) La colocacién de carleles y vallas
de propaganda visibles desde la via
publica.

p) Las instalaciones que afecten al
subsuelo.

q) La instalacién de tendidos eléctri-
cos, telefénicos u otros similares y la
colocacion de antenas de cualquier
clase.

r) La construccion de presas, balsas,
obras de defensa y correccidn de cau-
ces publicos, vias pablicas o privadas
y, en general, cualquier tipo de obras o
usos que afecten a la configuracién
del territorio.
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s) Los aclos de construccion y edifica-
cidn en estaciones destinadas al trans-
porte terrestre, asi como en sus zonas
de servicio.

t) Los demé&s actos que sefialen los
instrumentos de planeamiento de orde-
nacion lerritorial y urbanistica.

2. Estan también sujetos a licencia los
aclos de construccion, edificacion y
uso del suelo que realicen los panticu-
lares en terrenos de dominio publico,
sin perjuicio de las autorizaciones o
concesiones que ctorgue el ente titular
del dominio publico.

3. Cuando los actos de construccién,
edificaciéon y uso del suelo sean pro-
movidos por los Municipios en su pro-
pio término municipal, el acuerdo que
los autorice o apruebe esta sujetc a los
mismos requisitos y produce los mis-
mos efectos que la licencia urbanislica
a los electos de esta Ley, sin perjuicio
de lo dispuesto en la legislacion de
regimen local.

Articula 166. El procedimiento especifi-
co de otorgamiento de la licencia de
obras.

1. El procedimiento se iniciara a ins-
tancia del interesado, a cuya solicitud
debera acompafiar:

a) Memoria indicativa de la finalidad y
el uso de las obras proyectadas, con
acreditacion, en su caso y a los elec-
tos de lo previsto en el parrafo segun-
do de la letra a) del nimero 2 del
articulo 69, del aprovechamiento pree-
xistente, justificando su realizacién lici-
ta en ejecucion de la ordenacion
urbanistica vigente.

b) Proyecto suscrilo, en su caso, por
técnico competente, comprensivo de
los planos y prescripciones necesarias
para comprobar |la adecuacion de lo
proyeciado a la normativa que resulte
aplicable.

2. En los casos en que el acto cuya
autorizacion se sclicita tenga la consi-
deracion de obra mayor, en la memo-
ria deberd justificarse expresamente la
adecuacién de la misma a las circuns-
tancias y a la ordenacion territorial y
urbanisticay sectorial que sea de apli-
cacion y, en el proyecto, el plano de
situacién a escala minima de 1:5000 6
1:2000, segun se trate, respectivamen-
te, de terrenos rusticos o de ofra clase,
y demas sopories graficos necesarios
para informar el proyecto, con expresa
indicacion de la clasificacion del suelo
y de la ordenacién que le es aplicable

En las restantes obras, los documen-
tos que sean legalmente exigibles de
acuerdo con la normativa profesionat y
de edificacién que resulte aplicable.

3. Sin perjuicio de los trdmites gue se
determinen en las Ordenanzas munici-
pales reguladoras de este procedi-
miento, deberan cumplimentarse-los
siguientes tramites:

a) Comunicacion a las
Administraciones afectadas para que
en el plazo de un mes emitan informe
sobre los aspectos de su competencia.

b) Informe o informes técnicos, previs-
tos en las correspondientes
Ordenanzas o en la legislacién secto-
rial aplicable, que en todo caso
deberan considerar la adecuacion del
proyecto'a la legalidad urbanistica, a
las normas de edificacion y construc-
cidn, con especial consideracién de las
relativas a reduccion del impacto
ambiental de las operacicnes y de con-
servacion energética.

¢} Informe juridico.

d) Los demas tramites y diligencias
que sean necesarios 0 convenientes
en funcién del emplazamiento, la natu-
raleza de los actos o las operaciones o
de sus efectos.

4. La resolucién sobre la soliciiud
debera notificarse al interesado dentro
del plazo maximo de tramitacion que
sea de aplicacion en cada caso, que
debera ser determinado en las
Ordenanzas municipales, sin que en
ningun caso pueda ser superior a dos
meses. En defecto de pravisién expre-
sa en las correspondientes
QOrdenanzas Municipales, regira este
ultimo.

Los plazos maximos para resolver
establecidos con caracter supletorio e,
incluso, en las Ordenanzas municipa-
les podran ser ampliados por Decreto
del Consejo de Gobierno hasta el quin-
tuplo de su duracién ordinaria para los
supuestos que requieran estudios de
impacto ambiental.

Articulo 167. E! contenido de las licen-
cias.

1. Sin perjuicio de los demas exire-
mos pertinentes conforme a lo dis-
puesta en el articulo 66 para el suelo
rustico, las licencias contendran en sus
determinaciones el plazc de iniciacion,
el plazo maximo de ejecucion y el
periodo maximo en que puede estar
interrumpida la ejecucién de las obras

por causa imputable al promotor de la
obra. Al efecto de fijar la fecha maxi-
ma de finalizacion, el proyecto que
acompafie a la solicitud de licencia
debera contener indicacién del plazo
normal de ejecucién de la obra.

2. En el caso de que no estén previs-
tos expresamente en la licencia, se
entendera que los plazos son los
siguientes:
t

a) Tres meses contados a parlir de la
recepcion de la notificacion de la con-
cesion de licencia para iniciar las
obras.

b) Las obras no podran estar suspen-
didas por un plazo superior a 1 mes, ni
acumuladamente mas del 20% del
tiempo tolal previsto para la ejecucion
de la obra.

¢) El plazo final de duracidon sera el
previsto en proyecto presentado ante
la Administracion, contado a parlir de
la finalizacion de los tres meses que
tiene el promotor para iniciar la cbra.
Si no figurase plazo en el proyeclo,
sera de quince meses a partir de la
notificacion de la concesién de la licen-
cia.

3. El propietario podra pedir la amplia-
cion de los plazos de la licencia, que
saera precepliva si la paralizacion se
debe a causas no imputables al pro-
motor de |la obra. En otro caso, el
Municipio podra ampliar el ptazo cuan-
do entienda que se encuentran sufi-
cientemente garantizada la termina-
cion de la obra en el plazo que se con-
cede.

4. Con las mismas garantias el
Municipio, siempre que no proceda
ofra modalidad de edificacién, podra
acordar la rehabilitacién de la licencia
caducada que, sin embargo, podra dar
lugar al cobro de las tasas correspon-
dientes a la tramitacidén por concesion
de licencia.

Articulo 168. Las medidas de agiliza-
cidn de la legitimacién de las operacio-
nes sujetas a ficencia urbanistica.

1. Mediante reglamento se determi-
naran aquellas operaciones sometidas
a licencia que por sus especiales
caracteristicas pueden ser objetlo de
autorizacian parcial o sujeta a condi-
cién. Estas modalidades solc seran
aplicables a las operaciones que ten-
gan la consideracion de obras mayo-
res.

En cualquier caso el Municipio podra
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otorgar licencias parciales que autori-
cen la realizaciéon de fases concretas
del proyecto, a reserva de la subsana-
¢i6n o suplemento de ésta en aspectos
menores y complementarios pendien-
tes de autorizacion administrativa.

2. La concesién de este tipa de licen-
cias se producira a solicitud de los
interesados, los cuales expresaran las
operaciones o partes del proyecto para
fas que solicitan la licencia provisional
o parcial, con el compromiso expreso
de adecuarse a las determinaciones y
condiciones que figuren en el acto de
otorgamiento.

Para el cumplimiento de las anteriores
obligaciones, los Municipios podran
exigir la constitucién de una garantia
equivalente al diez por ciento del pro-
yecto. La constitucion de dicha
garantia seguira el régimen fijado en la
legislacién basica de contratacion de
las Administraciones Publicas.

3. En el supusesto de que las operacio-
nes sujetas a licencias estuvieran
sometidas al régimen de actividades
clasificadas o fuera necesaria la eva-
luacion de su impacto ambiental, el
interesado lo hara constar, acom-
pafiande al proyecto los documentos
que sean necesarios para la obtencion
de las autorizaciones o la declaracién
de impacto ambiental.’

El Municipic no podra conceder la
licencia de construccion sin el informe
favorable del 6rgano autondmico com-
pelente en materia de actividades cla-
sificadas o sin la declaracion de impac-
to ambiental favorable a las operacio-
nes para las que se pide la licencia.

Subseccion 32,
Las licencias de usos y actividades

Articulo 169. Licencia de usos y activi-
dades .

1. Estan sujetos a la obtencidn de
licencia de uscs y actividades, sin per-
juicio de las demas autorizaciones que
sean procedentes con arreglo a la
legislacion sectorial aplicable, las
siguientes obras ¢ actos de uso del
suelo:

a) La primera utilizacién y ocupacion
de los edificios e instalaciones en
general, y la medificacion del uso de
las construcciones, edificaciones e ins-
talaciones.

b) La tala de masas arbodreas, de
vegetacién arbustiva o de arboles ais-

lados que, por sus caracteristicas,
puedan afectar al paisaje o estén pro-
tegidos. por la legislacién sectorial
correspondiente.

c} Los demas actos que seRalen los
instrumentos de planeamiento de orde-
nacién territorial y urbanistica.

2. El procedimiento se iniciara a ins-
tancia del interesado, a cuya solicitud
debera acompafiar, sin perjuicic de los
documentos legalmente exigibles para
el desarrollo de la actividad sujeta a
autorizacién:

a) Si la actividad sujeta a autorizacién
fuera la primera ocupacion de una edi-
ficacion, construccion o instalacion
previamente autorizada, la licencia de
obras pertinente.

b) Si la actividad estuviera sujeta al
régimen de actividades clasificadas o a
evaluacién de impacto ambiental, la
documentacién necesaria para la tra-
mitacion de la correspondiente licencia
o procedimiento.

3. El plazo maximo para la resolucién
sobre las solicitudes serd determinado
en las Ordenanzas Municipales, pero
en ningun caso podra superar el plazo
de 6 meses. En defec:o de prevision
expresa en las correspondientes
Ordenanzas Municipales el plazo de
resolucién del expediente del otorga-
miento de licencia sera de 3 meses.

4. Sin petjuicio de los trAmites que se
determinen en las Ordenanzas
Municipales reguladoras de este pro-
cedimiento, deberan cumplimentarse
los siguientes tramites:

a) Comunicacion a las
Administraciones afectadas para que
en el plazo de 10 dias emitan informe
sobre los aspectos de s competencia.

b) Informe o informes técnicos que se
prevean en las corraspondientes
Ordenanzas, o en la legislacién secto-
rial aplicable, que en todo caso debera
considerar la adecuacién del proyecto
a la legalidad urbanistica, a las normas
de edificacion y construccién, con
especial consideracién a las relativas a
reduccion del impactc ambiental de las
operacicnes y conservacién energéti-
ca.

¢) Informe juridico.

d) Los demds trdmites e informaciones
que sean necesarios en funcion del
emplazamiento, la naturaleza de las
operaciones o sus efectos.

e) Inspeccién para la verificacién del
cumplimiente de las medidas que se
impongan en la licencia o correspon-
dan en funcién de la actividad de que
se trate.

5. La concesién de la licencia debera
nolificarse al particular dentro del plazo
méaximo de tramitacién que sea de
aplicacion en cada caso.

Los plazos indicados podran ser
ampliados por Decreto del Consejo de
Gobierno hasta 1 afio de plazo total
para aquéllas operaciones que por
requerir estudios de impacto ambien-
tal, el tiempo de tramitacion de tales
estudios superen los plazos maximos
previstos en las Ordenanzas Locales o
en la presente Ley,

Articulo 170. El contenido de las licen-
cias.

Las licencias podran contener en sus
determinaciones las siguientes condi-
ciones especiales:

a) Si se refirieren a actividades suje-
tas al régimen de aclividades clasifi-
cadas, las medidas de correccién y
procedimientos de verificacion de la
elicacia de tales medidas que pue-
dan imponerse en virtud de dicha
normativa.

b} Las actividades sujetas a evaluacion
de impacto ambiental, las medidas de
minoracion y evaluacion que se preve-
an en la declaracién de impacto.

Articulo 171. La responsabilidad de los
técnicos redactores de proyectos.

El profesional autor de la documenta-
cion técnica en que se fundamente la
solicitud de ficencia respondera a los
efectos que procedan legalmente, de
la exactitud y veracidad de los datos
de caracter técnico consignados en
ella.

Seccion 3t

La autorizacién de actividades provi-
sionales

Articulo 172. El régimen de autoriza-
cién provisional de actividades.

1. Cuandc no dificultaren la ejecucion
de los Pianes, podran autorizarse en
suelo urbanizable o rastico, previo
informe favorable de la Comisién
Provincial de Urbanismo, usos u obras
justificadas de caracter desmontable,
que habran de desmontarse o, en su
caso, demolerse sin derecho a indem-
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nizacién cuando lo acordare el
Ayuntamiento.-

2. La autorizacion se tramitara de con-
formidad con lo previsto en las licen-
cias de obra.

Seccién 4%,
El trAmite de consulta

Articulo 173. El trAmite de censulia
sustitutorio de la licencia de obras.

1. La licencia de obras podra ser susti-
tuida por el trAmite de consulta previs-
to en el ndmero 2 del articulo 10 en los
siguientes casos:

a) En las obras publicas promovidas
por la Administracién de la Junta de
Comunidades y las Diputaciones siem-
pre que:

12) Tengan por objeto el mantenimien-
to, la conservacién, la reparacion o la
reforma de infraestructuras basicas
tales como carreteras, obras hidrauli-
cas o0 la produccién o distribucién de
sislemas energéticos y de comunica-
ciones;

29} El correspondiente proyecto esté
incluido en planes sectoriales aproba-
dos por la Comunidad Auténoma o en
programas de inversiones de los
Presupuestos Generales de la
Comunidad Auténoma y

32) No impliguen un aumento de la
superficie ocupada, o se precise la
realizacién de estudios de impacto
ambiental o equivalentes.

b) Las referidas a Proyecios de
Singular Interés.

c) Los restantes actos de construccion,
edificacion y uso del suelo promovidos
por la Administracion de la Junta de
Comunidades, cuando razones de
urgencia o excepcional interés publico
asi lo exijan.

2. Seran operaciones integradas a los
efectos del presente articulo aquéllas
que por su determinacién puedan con-
tener las determinaciones de ordena-
citn y ejecucion suficientes para verifi-
car el conirol urbanistico. Las opera-
ciones integradas podran estar legiti-
madas por la planificacién sectoriat
prevista para la implantacién de infra-
estructuras o Proyectos de Singular
Interés, o en el planeamiento munici-
pal, en el que se hayan seguido los
procedimientos de concertacion previs-
tos en la presente Ley.

La aprobacion del proyecto integrado
implicara la de las determinaciones
urbanisticas que les sean aplicables
asi como de las obras de urbanizacion
pertinentes.

3. El piazo maximo para la contesta-
cién a dicha consulta serd de un mes a
partir de la entrada en el Registro del
Ayuntamiento de la documentacion
necesaria para su emision. El
Municipio podra solicitar una amplia-
cién en el plazo hasta fres meses
cuando se trate de operaciones suje-
tas al régimen de actividades clasifica-
das, sea necesaria la evaluacién de
impacto ambiental, o afecte a edificios
declarados de interés cuttural.

En el caso de que las operaciones
hubiesen sido declarados de urgencia,
el plazo sera de diez dias. En el caso
de que tales actos fueran contrarios al
planeamiento urbanistico en viger, en
el plazo mas breve posible se proce-
dera a tramitar el correspondiente
expediente de suspensién de dicho
planeamiento conforme al articulo 43.

4. La disconformidad no impedira la
continuacion y terminacion del procedi-
miento. A estos efectos, la
Administracion actuante puede adoptar
y notificar resolucion justificativa de los
motivos que han impedido alcanzar, a
su juicio, una definicion acordada del
interés publico y remitir el expediente a
la Consejeria competerite en materia
de ordenacion territorial y urbanistica
para que, previo informe de la
Comisién Regional de Urbanismo, e
informe contradictorio de la corpora-
cion local afectada, lo eleve al Consejo
de Gobierno, a quien compete resolver
su aprobacién definitiva y disponer lo
necesario para su ejecucion, determi-
nando, en su caso, la incoacién del
procedimiento de modificacion o revi-
sion del planeamiento de ordenacion
territorial y urbanistica.

CAPITULO ill

LA INSPECCION URBANISTICA
Articulo 174, La funcién inspectora.

1. La funcion inspectora sobre las acti-
vidades territoriales y urbanisticas
corresponde a tos Municipios dentro
de su término municipal y subsidiaria-
mente a la Junta de Corunidades.

2. En particular, la funcion inspectora:
a) Vela por el cumplimiento de los

fines, objetivos y bienes proclamados
en los articulos 2 a 6 de esta Ley y las

disposiciones e instrumentos que la
desarroilan y complementan.

b) Vigila e investiga las actividades
que pudieran vulnerar la normativa
sefalada en el apartado anterior.

¢) Denuncia cuantas anomalias obser-
ve en la aplicacién de los instrumentos
para la ordenacién ambiental, territorial
y urbanistica.

d) Informa y propone a las administra-
ciones y autoridades competentes
sobre la adopcion de las medidas cau-
telares, correclivas y sancionadoras
que juzgue convenientes para la con-
servacion ambiental y el cumplimiento
de la ordenacién territorial.

e) Instruye los expedientes sanciona-
dores gue se le encomienden.

f) Colabora con los Tribunales de
Justicia y las Administraciones compe-
tenles en materia ambiental y de orde-
nacién territorial y urbanistica.

g) Desempefia cuantas otras funciones
asesoras, inspectoras y de control le
sean encomendadas.

3. El ejercicio de la funcion inspectora
comprende las siguientes potestades y
facultades:

a) Investigacion y acceso a registros y
archivos para el gjercicio de sus fun-
ciones.

b) Levantar actas de inspeccidn que
gozaran de presuncion de veracidad
respecto de {os hechos que en ellas se
consignen, cuando se hubieren reali-
zado de acuerdo con las formalidades
que se determinen reglamentariamen-
te.

¢) Facultad para requerir el auxilio de
ta fuerza publica cuando fuera necesa-
ric.

4. Todos tienen el deber de colabo-
rar en el ejercicio de las funciones
inspectoras facilitando los documen-
tos y la informacién que les soliciten
los funcionarios y autoridades que
las ejerzan.

Articule 175. El personal de inspec-
cién.

1. Los Municipios de mas de 20.000
habitantes de derecho y la Junia de
Comunidades deberan contar con una
unidad administrativa destinada a la
funcién inspectora regulada en este
Capitulo.
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2. Al personal de la Comunidad
Autdnoma que realice funciones de
inspeccidn se le denomina Inspectores
Territoriales. El Inspector Territorial
tiene, en el gjercicio de sus funciones,
la consideracion de Agente de la
Autoridad y goza de auionomia en el
desarrollo de las mismas, estando
facultado para requerir y examinar
loda clase de documentos relativos al

planeamiento y su ejecucion, compro-

bar la adecuacién de los actos de edifi-
cacién y uso del suelo a la normativa
ambiental y urbanistica aplicable y
obtener la informacion necesaria para
el cumplimiento de sus funciones, que
estan obligados a suministrarle los
drganos competentes y los particula-
res.

3. El Inspector Territorial estara provis-
to de un documento oficial que acredi-
ta esta condicion ante autoridades,
Organismos, Entidades urbanisticas
colaboradoras, promolores, empresa-
rios de obras, técnicos directores de
obras, trabajadores y particulares en
general.

4. En las dependencias de la
Inspeccién se llevara un Libro de
Visitas y un registro correlativo de las
actas que se hayan extendido.

CAPITULO IV
LAS ORDENES DE EJECUCION

Articulo 176. El concepto y régimen
de la orden de ejecucidn.

1. La Administracion urbanistica podra
dictar drdenes de ejecucién de activi-
dades reguladas por la ordenacion
territorial y urbanistica con el fin de
preservar las disposiciones, principios
y valores contenidos en dicha ordena-
cion.

2. Las drdenes de ejecucion tienen
cardcter ejecutivo. La Administracion
podra suplir la actividad del destinata-
rio mediante los medios de ejecucién
forzosa previstos en la legislacién de
régimen juridico de las administracio-
nes Publicas y el Procedimiente admi-
nistrativo Coman.

3. La Administracién urbanistica podra
dictar 6rdenes de ejecucion en los
siguientes supuestos:

a) Por incumplimiento del deber de
conservacién que consistira en las
aperaciones de reparacién o restaura-
cién legalmente exigibles, salvo que
por motivo de la falla del cumplimiento
de este deber haya sobrevenido |a

ruina, en cuyo caso se estara a lo dis-
pueslto en el articulo 139.

b} Para la restauracién o minoracién
del impacto de actividades no previs-
tas o contrarias al oréen de valores,
ios principios y disposiciones conteni-
das en la presente Ley o la normativa
que la desarrclla o complementa.

4. Las érdenes de ejecucion implicaran
operaciones de reparacién, demolicién
o de medidas de correccion del impagc-
to que se juzguen imprescindibles para
la preservacion de los valores, los prin-
cipios y disposiciones contenidas en la
presente Ley o la normativa que la
desarrolla o complementa.

5. La Administracion, apreciada la con-
currencia de alguno de los supuestos
previstos en el nimero 3 anterior,
comunicara al particular la orden de

ejecucion que debera reunir los’

siguientes requisitos:

a) ldentificacién del motivo o motivos
que justifican la adopcisn de la orden
de ejecucidn.

b) Relacién de actividades que se inte-
gran en la orden de ejecucion.

c) Plazo para su ejecucion y adverten-
cia de la posibilidad de la utilizacion de
ios medios de ejecucion forzosa antes
indicados.

d) En su caso, invitacién a formular el
correspondiente proyecto técnico
cuando éste sea necesario para la rea-
lizacion de las indicadas operaciones.

El particular recibida la comunicacion
tendrd un plazo de quince dias para la
formulacion de las alegaciones y apor-
tacion de documentos y, en su caso,
del proyecto técnico.
Reglamentariamente se: podra prever
un plazo superior al indicado en el pre-
sente apartado.

Simultdneamente a este lramite se
dara informacion a las
Administraciones afectadas bien por
las actividades que motivaron la adop-
¢ién de la orden de ejecicién, bien por
la ejecucion de la misma.

A la vista de las alegaciones e infor-
mes que se aporien al procedimiento
la Administracién resolviara el conteni-
do y condiciones de la orden de gjecu-
clon.

6. En la determinacion de ias operacio-
nes constitutivas de la o-den de ejecu-
cién se contemplaran los principios de

igualdad, proporcicnalidad, congruen-
cia con los fines, principios y valores
consagrados en la presente Ley y la
menor restriccion a la esfera de los
particulares, y los demas intereses
generales que pudieran verse afecta-
dos por los motivos que justificaron la
adopcion de esta medida, o por las
consecuencias de su ejecucion.

7. La orden de ejecucion legitima res-
pecto del ordenamiento territorial y
urbanistico las operaciones que en ella
se contemplan.

8. El destinatario de ia orden de ejecu-
¢ién debera abonar los gastos de ela-
boracion de proyecto, las tasas que
sean legalmente exigibles por su trami-
tacion, y las operaciones de ejecucion
material de la orden. La Administracion
podra recaudar las anteriores cantida-
des por los procedimientos de ejecu-
cion previstos en la legislacion general
del Estado.

9. La Administracién Publica podra
acordar de plano las medidas necesa-
rias para salvaguardar la integridad
fisica de las personas o sus bienes,
asi como los principios y valores pro-
clamados en la presente Ley respecto
de los riesgos inminentes derivados
del estado de obras, construcciones,
instalaciones o terrenos. Las anterio-
res actuaciones se realizardn por la
propia Administracién que los acuer-
den fa cual podra recabar, si ello fuera
posible, la colaboracién de los titulares
de los lerrenos, instalaciones, edifica-
ciones o construcciones. Adoptadas
las medidas imprescindibles para la
salvaguarda de tales bienes juridicos

se procedera a tramitar el correspon-

diente expediente de orden de ejecu-
cién de acuerdo con lo previsto en la
presente disposicion.

10. El incumplimiento de la orden de
ejecucion habilita a la Administracién
Publica para expropiar el inmueble
bajo cualquiera de las modalidades
previstas en la presente Ley.

CAPITULO V

LA DISCIPLINA TERRITORIAL Y
URBANISTICA

Seccion 12,

El régimen de las edificaciones, cons-
trucciones e instalaciones y demas
operaciones y actividades reguiadas
por la ordenacién territorial y urbanisti-
ca clandestinas

Articulo 177. Las edificaciones, cons-
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trucciones e instalaciones y las opera-
ciones y actividades reguladas por la
ordenacién territorial y urbanistica
clandeslinas.

Se consideran actuaciones ciandesti-
nas las edificaciones, construccicnes e
instalaciones, y demas operaciones y
actividades reguladas por la ordena-
cion territorial y urbanistica realizadas,
total o parcialmente, sin contar con los
correspondientes actos legitimadores
previstos en la presente Ley o al mar-
gen o en contravencion de dichos
actos.

Articulo 178. El régimen de legaliza-
cion de fas actuaciones clandestinas.

1. Cuando cualquiera de las restantes
Administraciones, en el ejercicio de
sus funciones, aprecien la existencia
de actuaciones clandestinas deberan
ponerio en conocimiento del Municipio
o Municipios en cuyo término se estén
o se hallen realizando las mismas.

Igualmente, deberan notificar a la per-
sona o personas que consten como
interesados en los registros de la enti-
dad denunciante la comunicacion a la
Administracién urbanistica competen-
te.

2. Recibida la denuncia o apreciada por
los correspondientes servicios munici-
pales la existencia o realizacién de una
actuacian clandestina procederan a
notificar a quien figure como propietario
del inmusble en el catastro, ordenando
la suspensién de las obras y emplazan-
do para que en un plazo de dos meses
presente proyecto de legalizacion de la
referida actuacién regulada por la orde-
nacion territorial y urbanistica en el
caso de que la actuacion sea legaliza-
ble. A la notificacion se acompafara la
informacion urbanistica que deba tener
en cuenta el propietario para la elabo-
racion del proyecto.

El proyecto de legalizacion debera
acompanar, los instrumentos de orde-
nacion, proyectcs técnicos y demas
documentos precisos para la verifica-
cion del tipo de control urbanistico que
sea aplicable en cada caso. En el pro-
yecto se deberan incluir las operacic-
nes de adaptacion de la actuacion a la
ordenacion urbanistica y de reduccién

del impacto ambiental ¢ cultural, si ello,

fuera procedente.

3. La Administracion Municipal, dentro
de los tres meses siguientes a la pre-
sentacién de la solicitud de legaliza-
cidn, resolvera sobre el caracter legali-
zabie 0 no de la actuacion.

En el caso de proceder la legalizacion
de la actuacion se seguiran los proce-
dimientos y plazos previstos en la pre-
sente Ley para la realizacion de los
actos de control que en cada caso
sean aplicables. Cuando a juicio de la
Administracién Municipal no procedie-
ra la legalizacién, se ordenara la
demolicion del edificio sin mas tramite.

Podra otorgarse un acto de legaliza-
cion parcial o sujeto a condicion, en el
plazo de un mes, con las condiciones y
requisitos previstos para las licencias
parciales o sujetas a condicién regula-
das en el articulo 168, previa verifica-
cidn de los instrumentos de ordena-
cidén, proyectos técnicos y demas
documentos a que se refiere el numero
dos de este articulo.

Debera comunicarse al denunciante, la
incoacién del expediente asi como el
aclo de resolucién del mismo.

4. La Administracion podra acordar en
cualquier momento las siguientes
medidas cautelares para garantizar la
efectividad del requerimienio de legali-
zacion:

a) Cuando se refieran a operaciones
en curso de ejecucion, su suspension,
precinto de los inmuebles y maquina-
ria, o cuando ésta fuera susceptible de
ello el depésito de las mismas bajo
custodia de la Administracién Local.

b} En todo caso, la suspension del
suministro del serviclos de gas, agua y
electricidad.

¢} Desalojo y precinto de los inmue-
bles, salvo aquélios que tuvieran la
condicién legal de domicilio.

5. La legalizacién de operaciones
urbanisticas clandestinas no extingue
la responsabilidad de los propietarios,
promotores, técnicos o funcionarios
que hayan participado en las mismas.

6. La resolucidn que penga fin al pro-
cedimiento de legalizacidn indicara
ademas las indemnizaciones que pro-
cedan derivadas de la realizacion de la
operacion o actividad clandestina y de
su legalizacién.

Articulo 179. Las actuaciones ilegales.

1. Las actuaciones que no se adecuen
a la ordenacion territorial y urbanistica
tendran la consideracion de actuacio-
nes ilegales.

2. Las actuaciones ilegales estaran
sujetas al procedimiento de legaliza-

cion regulado en el arliculo anterior,
con las siguientes peculiaridades:

a) El requerimiento de legalizacion
implicard la simultadnea apertura del
correspondiente procedimiento sancio-
nador.

b) En ningun caso podrén legalizarse:

1) Las actuaciones ilegales realizadas
en suelo ristico de proteccién, zonas
verdes, espacios publicos o bienes de
dominio publico, servicio pablico o en
bienes comunales.

2} Las realizadas en terrencs foresta-
les protegidos ¢ en espacios naturales,
asi como en terrenos rusticos que
hayan perdide su masa arborea en vir-
tud de talas ilegales.

3. La existencia de acto administrativo
legitimador de operaciones y activida-
des no sera obstaculo para la adop-
cion de las medidas previstas en la
presente seccién. En este caso, tam-
bién podrd la Administracién urbanisti-
ca competenie adoptar las medidas
cautelares previstas en el nimero 4
del articulo 178.

Cuando el acto legitimador fuera una
licencia o autorizacion urbanistica, en
el tramite de formulacién del corres-
pondiente proyecto de legalizacion el
particular podra alegar las razones o
motivos y aportar las prgebas que jus-
tifiquen la correspondiehte licencia o
autorizacion urbanistica. Recibidas
dichas alegaciones no podra resolver-
se el expediente sino tras la emision
del informe del Consejo Consultivo de
Castilla - La Mancha.

Recibido el correspondiente informe, la
Administracion resolvera scobre las ale-
gaciones de la legalidad de la respecti-
va licencia o autorizacion urbanistica, y
la continuacién, en su caso del expe-
dienle de legalizacion. La tramitacion
del incidente de revisidon no suspende
la tramitacion del procedimiento de
legalizacion.

Articulo 180. La intervencidn de la
Administracion de la Junta de
Comunidades.

Las actuaciones previstas en este
Capitulo tienen, para los Municipios, el
caracter de obligaciones legales de
cumplimiento inexcusable. La inactivi-
dad municipal podra dar lugar a la
intervencion de la Administracion de la
Junta de Comunidades, en sustitucién
de la municipal y en los términos dis-
puestos en el articulo 60 de la Ley
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general 7/1985, de 2 de Abril, regula-
dora de las Bases del Régimen Local.

Articulo 181, Las operaciones de gje-
cucion.

1. La innovacién del planeamiento no
implicara la legalizacién automatica de
las operaciones clandestinas o ilegales
realizadas bajo un planeamiento ante-
rior. La legalizacion de las actuaciones
realizadas de forma clandestina reque-
rird la tramitacién y aprobacion del
expediente al que se refiere el nimero
anterior.

En ninglin caso, la legalizacion podra
significar la vulneracién de los princi-
pios, valores y bienes constitucionales
prociamados en la presente Ley.

2. La Administracion actuante podra:

a) Exigir hasta un quince por ciento del
precio total de las obras legalizadas o
realizadas para la legalizacién de
obras clandestinas o ilegates.

b) Dictar las correspondientes drdenes
de ejecucion respecto de las operacio-
nes y obras precisas para la legaliza-
cion de operaciones y actividades
clandestinas o ilegales. Las 6rdenes
de gjecucion se regiran por lo previsto
en el articulo 176.

Seccitn 22.

Las operaciones de restauracion de la
ordenacion territorial y urbanistica

Articulo 182. Las operaciones de res-
tauracion de la ordenacion territorial y
urbanistica.

1. Las operaciones de restauracién o
recuperaciéon de la ordenacién territo-
rial y urbanistica derivadas de opera-
ciones o actuaciones clandestinas
seran determinadas en la resclucién
del expediente de legalizacion tramita-
do de conformidad con lo previsto en
el articulo anterior, o en la orden de
ejecucion que se adopte al efecto. En
la resolucion del expediente se sefia-
laran los plazos.

2. En la determinacion de tales opera-
ciones deberan tenerse en cuenta los
principios y valores consagrados en la
presente Ley.

3. Las operaciones de restauracion o
recuperacién del orden territorial y
urbanistico derivadas de actuaciones
ctandestinas o ilegales correran de
cuenta de los propietarios de los terre-
nos, inmuebles o actividades, respon-

sables de Jlos mismos. La
Administracion podra ordenar la ejecu-
cion de tales obras con ios efectos pre-
vistos en el articulo 17€ para las érde-
nes de ejecucion.

4, Transcurridos cuatro afios desde la
terminacién de la operacién o cese de
las actividades clandeslinas o ilegales,
la Administracién no podra ordenar la
demolicidon de las edificaciones, insta-
laciones o construccicnes derivadas
de las mismas.

No obstante, dichas edificaciones que-
daran sujetas al régimsn de fuera de
ordenacién y cualquier operacién que
implique aumento de volumen o con-
solidacién requerira la previa aproba-
cién de un proyecto de legalizacion. En
dicho proyecto, se contemplaran el
conjunto de medidas recesarias para
la reduccién o eliminacion del impacto
de la actuacion en los servicios
urbanisticos, dolacidn de espacios
publicos u otras analogas. La
Administracion podra aprobar dichos
planes de oficio.

5. El plazo de cuatro afies a que se
refiere el apartado anterior no rige para
las parcelaciones que se realicen en
suelo rustico protegido ni para los
actos de construccion, edificacion o
uso del suelo:

a) ejecutados sin licencia, autorizacion
previa o calificacion territorial o contra-
viniendo las determinaciones de ellas,
cuando sean preceptivas, sobre terre-
nos calificados en el planeamiento
como sistemas generales o clasifica-
dos comg suelo rastico de proteccion
ambiental por la ordenacion territorial y
urbanistica,

b) ejecutados en dominio publico o en
las zonas de servidumbre del mismo, o

c) que afeclen a bienes catalogados o
declarados de interés cultural en los
términos de la legislacion sobre el
patrimonio histdrico, cultural y artistico.

6. La no ejecucion de las drdenes de
restablecimiento de la realidad fisica
da lugar a sucesivas multas coerciti-
vas por plazos de un mes e importe
del diez por ciento del valor de la
operacion o actuacion clandestina o
ilegal, asi como el traslado del expe-
diente de legalizaci¢én al Ministerio
Fiscal.

CAPITULO VI

LAS INFRACCIONES Y SANCIONES
URBANISTICAS

Seccion 12
El régimen general

Articulo 183. Las infracciones territoria-
les y urbanisticas.

1. Scon infracciones muy graves:

a) Las infracciones tipificadas como
graves que afecten a suelos ordena-
dos como sistemas generales o que
estén calificados como suelos risticos
de proteccion ambiental o tengan la
consideracion de dominio publico con-
forme a la legislacion sectorial corres-
pondiente o se ubigue en las zonas de
servidumbre del mismo.

b} La destruccion de bienes cataloga-
dos o declarados de interés cultura! en
los términos de la legislacion sobre el
patrimonio historico, cultural y artistico
y las parcelaciones que se realicen en
suelo rustico protegido por planea-
miento general o especial.

¢) La comisidén de una o mas infraccio-
nes graves por persona a la que se
haya impuesioc con anterioridad una
sancion firme por haber cometido algu-
na o algunas de las infracciones tipifi-
cadas en esta Ley.

2. Son infracciones graves:

a) Las que constituyen incumplimiento
de las normas sobre parcelacion, uso
del suelo, altura, superiicie y volu-
men edificable, densidad residencial
y situacion de las edificaciones y
ocupacién permitida de la superficie
de parcelas, salve que en el expe-
diente sancionador se demuestre la
escasa entidad del dafio producido a
los intereses generales, o del riesgo
creado en relacion a los mismos, que
se consideran como infracciones
leves.

b) La realizacidn de obras mayores no
amparadas por licencia o, en su caso,
calificacion territorial o autorizacién
correspondiente de la Adminisiracién
Autondmica, salvo que por la escasa
alteracién del paisaje urbano, rural o
natural merezcan la consideracion de
leves.

¢) Los usos no amparados por licencia
e incompatibles con la ordenacidn
territorial y urbanistica aplicable.

d) Los incumplimientos en materia de
gestién salvo que se subsanen tras el
primer requerimiento de la
Administracién, en cuyo caso se consi-
deran como infracciones leves.
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e) En todo caso, los movimientos de
tierra y extracciones en el subsuelo no
amparados por licencia o, en su caso,
calificacion territorial o autorizacién de
la Administracion competente cuando
proceda.

1) La colocacion de articulos de propa-
ganda, vertido de escombros u otros
residuos, asi como el depdésito de
materiales que por ser ajenocs al paisa-
je natural o rural deterioren el mismo,
salvo que por su escaso impacto al
paisaje merezcan la consideracion de
leves.

g) La obstaculizacién de la labor ins-
peclora.

h) La comision de una o mas infraccio-
nes leves por persona a la que se
haya impuesto con anterioridad una
sancion firme por haber cometido algu-
na o algunas de las infracciones tipifi-
cadas en esta Ley.

3. Son infracciones leves las operacio-
nes y actividades sobre el territorio
realizadas sin contar o, en disconformi-
dad con el preceptivo proyecto de
urbanizacion, licencia, autorizacién o
informe urbanistico.

4. Incurren en infraccidon urbanistica
las autoridades con competencia en
materia territorial y urbanistica y el
personal que de eillas dependan
cuando otorguen o voten favorable-
mente el otorgamiento de licencia
urbanistica, autorizacién u otro acto
legitimador de actividades reguladas
por la ordenacién territorial y
urbanistica, en contra de dicha orde-
nacién, o cuando toleren, o dejen de
ejercer las potestades de inspeccidn,
legalizacion, reparacién, y sancion
de las infracciones urbanisticas que
se definen en la presente Ley. La
condicidn de falta muy grave, grave
o leve se determinara en funcion de
la calidad de la infraccion tolerada o
consentida.

Articulo 184. Las sanciones urbanisti-
cas.

1. Las infracciones definidas en el
articulo anterior podran sancionarse
con

a) Multa,
b} Inhabilitacién para ser urbanizador o
desarrollar actividades con relevancia

urbanistica,

c¢) Publicidad de la infraccién, sancién
y medidas de legalizacion,

d) Confiscacion del beneticio y

e) Expropiacion de los terrenos, edifi-
caciones, instalaciones o construccio-
nes resultantes de ia infraccion.

2. Las infracciones anteriormente tipifi-
cadas estan sancionadas con las
siguientes multas:

a) Infracciones leves: Multa de
100.000 a 1.000.000 de pesetas.

b) Infracciones graves: Multa de
1.000.001 a 25.000.000 de pesetas.

¢) Infracciones muy graves: Multa de
mas de 25.000.000 pesetas.

3. En el caso de infracciones relacio-
nadas con la ejecucidon de obras urba-
nizadoras podra imponerse, ademas
de la multa que corresponde la san-
cién de inhabilitacion por un periodo
de hasta tres afios para la realizacion
de este tipo de obras.

4. En cualquier caso, la Administracion
competente debera ordenar la publica-
cion en un Diario Oficial de la
Comunidad Auténoma, y en uno de los
periddicos de mayor circulacion de los
de la Provincia en la que se haya pro-
ducido la infraccidén, la sancién
impuesta y las medidas de legalizacion
y restauracion del orden territorial y
urbanistico. Los gastos: derivados de ta
publicacién del acuerdo sancionador
seran por cuenta de aquéllos que
hayan sido declarados responsables
del mismo.

5. En ningun caso la infraccion puede
suponer un beneficio econdémico para
el infractor. Cuando la suma de la
muila impuesta y del coste de las
actuaciones de reposicién de bienes y
situaciones en su primitivo estado arro-
je una cifra inferior o igual a dicho
beneficio, la diferencia se atribuira a la
Administracion en concepto de indem-
nizacion.

6. Sin perjuicio de las medidas sefiala-
das en los apartados anteriores, la
Administracion actuante podra expro-
piar los terrenos con una reduccion del
veinticinco por ciento de su valor en
los supuestos de reincidencia, incum-
plimiento de Ja sancion propuesta o
insolvencia del responsable o respon-
sables de la infraccion, asi como de
las infracciones referidas a operacio-
nes de reparcelacion.

En este supueste solo podran ser
indemnizadas aquéllas obras utiles y
que sean conformes con la ordenacién

territorial urbanistica que resulte apli-
cable.

La propiedad del suelo pasara a ser de
titularidad municipal. En el supuesto de
que en la finca existan terceros adqui-
rentes de viviendas, locales o titulares
de derechos reales sobre cosa ajena,
seran mantenidos en su derecho pero
la Administracién tendrd derecho de
tanteo y retracto sobre dichas vivien-
das, locales o titulares de derechos,
sobre la primera y sucesivas transmi-
siones que se den sobre dichos inmue-
bles.

Los terrenos, locales y viviendas
deberan dedicarse al patrimonio publi-
co del suelo para la promocién del
alquiler en cualguiera de las modalida-
des de gestion previstas en la legisla-
cién general y especifica de régimen
juridico y de contratacién.

7. El personal dependiente de la
Administracion Puablica que en el ejer-
cicio de sus funciones realice o colabo-
re en la ejecucion de cualquiera de las
infracciones a las que se refiere la pre-
sente Ley debera ser sancionado de
acuerdo con la legislacion disciplinaria
que le sea aplicable. La sancion disci-
plinaria se determinara de acuerdo con
los criterios de graduacién de la res-
ponsabilidad contenidos en la presente
Ley.

Articulo 185. Los sujetos responsables
de las infracciones urbanisticas.

1. En las obras ¢ usos del suelo que
se ejecutan sin licencia o con incbser-
vancia de sus condiciones o, en su
caso, sin comunicacion previa o autori-
zacion precepliva, es responsable el
promolor, el empresario de las obras vy,
en su caso, el técnico director de las
mismas. También son responsables en
esos casos las autoridades o funciona-
rios que hayan infringido las normas
en vigor en el gjercicio de sus respecti-
vas competencias en materia de
policia territorial.

2. En las obras amparadas en un
acuerdo municipal legitimador de ope-
raciones y actividades urbanisticas,
cuyo contenido u otorgamiento consti-
tuya manifiestamente una vulneracion
del ordenamiento territorial y urbanisti-
co. seran responsables, ademas de las
personas sefialadas en el apartado
anterior, el facultativo que haya infor-
mado favorablemente el proyecto, el
Secretario de la Corporacién vy los
fedatarios y funcionarios puablicos
que no hubiesen advertido de la omi-
sién del preceptivo informe técnico, y
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los miembros de la corporacion que
hubiesen votado a favor del otorga-
miento de la licencia sin el informe
técnico previo o cuando éste fuera
desfavorable, en razén de aquelia
infraccion. )

3. A los efectos de responsabilidad por
infracciones, se considera también
como promotor el propietario del suelo
en el cual se comele o se ha cometido
la infraccion cuando el mismo ha teni-
do conocimiento de las obras infracto-
ras. Se presume, salvo prueba en con-
trario, que el titular del suelo tiene
conacimiento de las obras infractoras
cuando por cualquier acto ha cedido el
uso del mismo al sujeto responsable
directo de la infraccién, incluida la
mera tolerancia.

4. Las personas juridicas son res-
ponsables de las infracciones come-
tidas por sus drganos o agentes y
asumen el coste de las medidas de
reparacion del orden vulnerado, sin
perjuicio de las indemnizaciones por
dafos y perjuicios a terceros a que
haya lugar.

5. Si en el expediente aparecen como
presuntos responsables, en el ejercicio
de sus respectivas competencias en
malteria de policia territorial, autorida-
des o funcionarics municipales, la
competencia para su tramitacion o
resolucion corresponde al Director
General o autoridad municipal corres-
pondiente.

Si los presuntos responsables son
autoridades o funcionarios de la
Comunidad Auténoma, la competencia
corresponde al Consejero competente,
salvo que se trate de autoridad de este
rango, en cuyo caso lo es el Consejo
de Gabierno.

Articulo 186. Las sancicnes al perso-
nal al servicio de las Administraciones
urbanisticas.

En el supuesto de que la infraccion se
realizara por personal al servicio de la
Administracidn urbanistica en el ejerci-
cio de sus funciones no se les
impondra la sancién de muita, le sera
de aplicacion fa sancion disciplinaria
procedente en funcién de la gravedad
de la infraccién cometida.

Articulo 187. La prescripcién de las
infracciones.

1. Las infracciones prescriben en los
siguientes plazos:

a) Las muy graves a los cinco afios,

b) Las graves en un plazo de tres
afos.

¢} Las leves en un afio.

2. El plazo de prescripcién empe-
zara a contar, en el caso de infrac-
ciones referidas a operaciones clan-
destinas, desde el momento en que
se den las condiciones para que
puedan ser conocidas por la
Administraciéon competente. £n el
resto de los supuestos el cémputo
del plazo comenzara c¢on ia termina-
cién o cese de la cperacion o activi-
dad urbanistica considerada como
infraccion.

En el caso de infracciones continuadas
el plazo de prescripcion comenzara a
partir del cese efectivo de la misma.
Se considera infraccién conlinuada
todas las infraccicnes reiteradas, que
no hayan sido sancionadas, que res-
pondan al mismo tipo y que se produz-
can dentro del plazo de prescripcién
que en cada caso corresponda.

3. La prescripcicn de la infraccion se
interrumpe con la notificacién de la
incoacién del correspondiente expe-
diente sancionador.

Articulo 188. La prescripcion de la san-
cion.

1. Las sanciones muy graves prescri-
ben a los cinco afios, las graves a los
tres afios y las leves al afio.

2. El computo dei plazo se iniciara a
partir de la fecha de la notificacién de
la resolucion sancionadora a los res-
ponsables.

Articulo 189. La graduacion de la res-
ponsabilidad.

1. Son circunstancias que agravan la
responsabilidad de los culpables de
una infraccién:

a) Haberse prevalido, para cometer!a,
de la titularidad de un oficio o cargo
publico, salvo gue el hecho constitutivo
de la infraccion haya sido realizado,
precisamenté, en el ejercicio del deber
funcional propioc del cargo u oficio.

b) Utilizar violencia o cualguier otro
tipo de coaccidon sobre la autoridad o
funcionario publico encargado del
cumplimiento de la legalidad urbanisti-
ca, o mediante soborno.

c) Alterar los supuestos de hecho que
presuntamente legitiman la actuacién,
o falsificar los documentos en gue se

acredita el fundamento legal de la
actuacion.

d) Realizarla aprovechdndose o explo-
tando en su benelficio una grave nece-
sidad publica o del particular o particu-
lares que resultaron perjudicados.

e) Resistirse a las ordenes emanadas
de la autoridad relativas a la defensa
de la legalidad urbanistica o su cumpli-
miento defectuoso.

f} Iniciacion de las obras sin orden
escrita del técnico director y las moditi-
caciones gue aqguél introdujere en la
ejecucion del proyecto sin instruccio-
nes expresas de dicho técnico cuando
tales variaciones comporten una
infraccién urbanistica, quedandc exen-
to de responsabilidad el empresario
constructor en todos aquellos casos en
que justifique suficientemente haberse
atenido a las instrucciones recibidas
de la direccion facultativa de obra.

@) La comisién de una infraccion muy
grave por persona a la que se haya
impuesto con anterioridad una sancién
firme por haber cometido alguna o
algunas de las infracciones tipificadas
an esta Ley.

h) No haber procedido a la suspension
de las obras tras la inspeccion y perti-
nente advertencia del agente de la
autoridad.

2. Son circunstancias cuya concurren-
cia atenta la responsabilidad de los
culpables de una infraccién urbanisti-
ca:

a) Demostrar ia falta de intencionalidad
en la gravedad del dafio a los intere-
ses plblicos o privados atectados por
la operacion o actuacion ilegal.

b) Proceder a la reparacién o adoptar
medidas que disminuyan el dafio cau-
sado, antes de la iniciacién de las
actuaciones sancionadoras.

c) Proceder a la suspensién de las
obras tras la inspeccién y pertinente
advertencia del agente de la autoridad.

3. Son circunstancias gue, segln cada
caso, atendan ¢ agravan la responsa-
bilidad:

a) El grado de conocimiento técnico de
los pormenores de ta actuacion, de
acuerdo con la profesion ¢ actividad
habitual del culpable.

b) El beneficio obtenido de la infrac-
cidn, o, en su caso, el haberla realiza-
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do sin consideracién ninguna al posi-
ble beneficio econémico que de la
misma se derivare.

4. Cuando en el expediente se apre-
cie alguna circunstancia agravante o
atenuanie, la multa debe imponerse,
respectivamente, en su mitad supe-
rior o inferior, estableciéndose la
cuantia en funcién de ta ponderacién
que la Administracion efectie res-
pecto a la incidencia de dichas cir-
cunstancias en la valoracién global
de ia infraccién. Las mismas reglas
se observan segln los casos cuando
concurran alguna o ambas de las cir-
cunstancias mixtas establecidas en
el apartado anterior.

Articulo 190. La determinacidn de la
sancion.

Cuando en aplicacion de los preceplos
de la presente Ley se instruya expe-
diente sancionador por dos 0 mas
infracciones tipificadas entre las que
existe relacién de causa efecio, se
impondra la sancién que corresponda
& la mas grave en su cuantia maxima.
En los demas casos, se impondrédn a
los responsables de dos o mas infrac-
ciones las multas correspondientes a
cada una de las diversas infracciones
comelidas.

Articulo 191. Las reglas especiales
correspondientes a la determinacién
de la multa.

1. Las multas por infracciones se impo-
nen con independencia de las demas
medidas previstas en esta Ley.

2. Las multas que se imponen a los
distintos responsables por una misma
infraccion tienen entre si caracter inde-
pendiente.

3. 8i el promotor insta la legalizacién
de la actuacidn antes de la resolu-
cién del expediente de expropiacion,
puede solicitar el archivo del expe-
dienie mediante el pago det veinticin-
co por ciento del importe de la multa
propuesta en el expediente
sancionador.

4. Si el restablecimiento de Ia realidad
fisica alterada se ejecuta por el infrac-
tor dentro del piazo estabtecido al
efecto, la multa se reduce en un seten-
ta y cinco por ciento.

Seccion 2.
Las infraccicnes y sanciones especifi-

cas en materia de gestion, parcelacién,
edificacién y medio ambiente

Articulo 192. Las infracciones y sancio-
nes en materia de gestién urbanistica.

1. Las obras de urbanizacién e
implantacién de servicios de carécter
clandestino que se realicen en suelo
ristico o urbanizable siempre que en
este 4ltimo caso no exista programa
aprobado que lo desarrolle o no se
ajusten a las determinaciones de
éste, se sancionaran con multa equi-
valente al importe de las mismas. La
cuantia minima de estas sanciones
es, en todo caso, de 500.000 pese-
tas.

En suelo urbano o urbanizable con
programa aprobado, la sancidn sera
del veinte al veinticinco por ciento del
valor de [a obra ejecutada sin autoriza-
cién o sin ajustarse a las condiciones
de ésta, salvo que estas obras fueran
susceplibles de legalizaci6n, en cuyo
caso la sancion serda del cinco por
ciento def valor de la obra ejecutada.

2. El incumplimiento de los compromi-
508 contraidos con relacién al planea-
miento, gestién y ejecucién se sancio-
na con multa de 100.000 a 10.000.000
de pesetas.

3. Las entidades de conservacion
legalmente constituidas que incumplan
la obligacién de conservar, mantener y
entretener las obras de urbanizacién e
instalaciones, seran sancionadas con
multa de 100.000 a 10.000.000 de
pesetas. L a cuantia de la multa sera
proporcienal al grado de deterioro o
abandono de las obligaciones asumi-
das.

4. Las infracciones tipificadas y sancio-
nes establecidas en este articulo pres-
cribiran a los dos afios.

Articulo 193. Las infracciones y sancio-
nes en materia de parcelacién y equi-
distribucién.

1. La parcelacion en suelo urbano rea-
lizada que contravenga lo dispuesto en
la ordenacion territorial y urbanistica
aplicable se sancionara con multa del
diez al quince por ciento del valor en
venta de los terrenos afectados.

Cuando la parcelacién se realice en
suelo urbanizable que carezca de
los instrumentos de crdenacién
necesarios para su desarrollo la
multa sera del diez al quince por
ciento del valor en venta de los
terrenos afectados.

La parcelacién que se realice en suelo
rustico se sancionara con multa del

veinte al veinticinco por ciento del valor
de los terrenos afectados

2. Las parcelaciones o divisién de par-
celas consideradas como indivisibles o
que den lugar a lotes inferiores a la
parcela minima se sancionaran con
multa del diez al quince por ciento del
valor en venta de los terrenos afecta-
dos en las operaciones de parcelacién
o division.

3. La parcelacion o division de parce-
las clandestina sera sancionada con
multa del cinco por ciento del valor en
venta de los terrenos.

4. Las infracciones tipificadas y sancio-
nes establecidas en esta seccion pres-
criben a los cinco afios.

Articulo 194, Las infracciones y sancio-
nes en materia de edificacion.

1. Se impondra multa del cincuenta por
ciento del valor de la obra ejecutada a
quienes realizan o han realizado obras
de edificacién en las siguientes condi-
ciones:

a} Que no corresponden al usoc del
suelo en el gue se ejecutan o han eje-
cutado.

b) Que superan la altura, superficie y
volumen edificable, numero de habi-
tantes, ocupacién o contravengan
retranqueos permitidos por el plan.

c) Que no respeten, en suelo rdstico,
las reglas establecidas en el nimero 2
del articulo 55.

d) Las que consisten en obras de
modernizacién, consolidacién o
aumento de volumen en edificios fuera
de ordenacion.

e) Cuando no han sido paralizadas las
obras ilegales no obstanie haberlo
requerido la Administracién actuante.

Para la imposicidn de multas a quienes
realizan obras de edificacion, ha de
tenerse en cuenta el valor de la obra
ejecutada, que se calcula en funcién
del valor en venta del bien inmueble
objeto de infraccion, en relacién con
otros similares en caracteristicas y
emplazamiento, . fijados por la
Administracion, previo informe técnico
y audiencia del interesado.

2. Se sancionar4 con multa del cien al
doscientos por cien del valor del suelo
afectado o de las obras ejecutadas a
quienes realizan, con independencia
de su legalizacién o no, en terrenos
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destinados por el planeamiento a siste-
mas generales, espacios naturales
protegidos y sus zonas periféricas de
proteccién, obras, instalaciones o
acciones que impiden o perturban
dichos usos o condiciones. Cuando la
infraccion se realice sobre bienes no
susceptibles de valoracién, por estar
excluidos de modo permanente vy total
del trafico juridico, la multa podra osci-
lar entre las 100.000 y los 10.000.000
de pesetas.

3. La alteracion del uso del edificio,
planta, local o dependencia a que
estan destinados por los planes u
ordenanzas sera sancionada con el
veinticinco al cincuenta por ciento del
valor de lo alterado.

4. Se sanciona con multa de 25,000 a
500.000 pesetas a quienes colocan
carleles de propaganda sin licencia. La
sancion se graduara en funcion de la
localizacion, tamatfio o incidencia en el
medio fisico y en el entorno. La san-
cién se aplicara en su grado maximo
cuando se incumpla la resolucion de la
Administracion requiriendo la retirada
del cartel instalado sin la pertinente
autorizacion.

5. Las infracciones tipificadas y sancio-
nes establecidas en los nimeros 1, 2 y
3 prescribirdn a los cuatro afios. Las
infracciones tipificadas en el niimero 4
prescribiran al afio.

Articulo 195. Las infracciones y sancio-
nes en materia de medio ambiente cul-
tural y natural.

1. Se sanciona con multa del doscien-
tos al trescientos por cien del valor de
lo destruido a quienes derriban o des-
montan total o parcialmente edificacio-
nes, construcciones o instalaciones
que son objeto de proteccion especiat
por el planeamiento, por su caracter
monumental, histérico, artistico, arque-
oldgico, cultural, tipico o tradicional.

2. Se sanciona con multa del setenta y
cinco por ciento del valor de la obra
ejecutada la realizacion de construc-
ciones en lugares inmediatos o que
forman parte de un grupo de edificios
de caracter histérico-artistico, arque-
olégico, tipico o tradicional que inirin-
gen las correspondientes normas o
régimen juridico de proteccidn, que-
brantan la armonia del grupo, o produ-
cen el mismo efecto en relacién con
algun edificic de gran importancia o
calidad de los caracteres indicados. La
graduacién de la multa se realiza en
atencin al caracter grave o leve de la
discordancia producida.

3. Asimismo se sanciona con multa del
setenta y cinco por ciento del valor de
la obra ejecutada, las que se realizan
afectando a lugares de paisaje abierto
y natural, sea rural o a las perspectivas
que ofrezcan los conjuntos urbanos de,
caracteristicas histérico-artisticas, tipi-
cos o tradicionales y a las inmediacic-
nes de las carreteras y caminos de tra-
yecto pintoresco, cuando la situacion,
masa, altura de los edificios, murcs y
cierres, o la instalacion de otros ele-
mentos limitan el campo visual para
contemplar las bellezas naturales,
rompen o desfiguran la armonia del
paisaje o la perspectiva propia del
mismo e infringen e planeamiento
vigente.

4. Las talas y los derribos de arboles
que infringen las disposiciones de
aplicacion en terrenos que el plan de
ordenacion haya clasificado como
espacio boscoso, bosque forestal,
arboleda que deba conservarse, pro-
teger o cerrar, estén o no sometidos
al régimen fecrestal especial, son
sancionadas con una multa de
10.000 a 1.000.000 de pesetas. La
multa se gradua en funcién de la
mayor o menor trascendencia que
tiene la infraccion en relacion con el
uso previsto. El propietario esta
ademas obligado a restaurar la reali-
dad fisica alterada. No puede ser
autorizada ninguna urbanizacién
hasta que no se realiza la corres-
pondiente repcblacién forestal,
segdn el plan establecido por el
érgano competente.

5. Las infracciones tipificadas y sancio-
nes establecidas en esta Seccién pres-
criben a los tres afios.

Seccidn 32,
La competencia y el procedimiento
Articulo 198, Las compstencias.

Cuando por razon de la infraccion o la
inactividad de la Administracidn
Municipal competente correspondiera
la competencia a la Comunidad
Auténoma, la resolucion serd adopta-
da:

a) Para las infracciones a las que
corresponda una multa de hasta
100.000.000 de pesetas, por el
Consejero competente en materia de
ordenacién territorial v urbanistica.

b) Para las infracciones en ias que e
importe de la multa excede de
100.000.001 pesetas, por el Consejo
de Gobierno, a propuesta del

Consejero competente en materia de
ordenacién territorial y urbanistica.

Articulo 197. El procedimiento.

1. La incoacion y tramitacion del expe-
diente sancionador se realizara por los
drganos reglamentariamente previstos.

Se tramitaran simultaneamente los
expedientes de legalizacion, restaura-
cién y de recuperacién y el sanciona-
dor.

2. El imporle de las multas ‘impuestas
se recauda en la forma que reglamen-
tariamente se determine.

3. Los ingresos en concepto de sancio-
nes se destinaran al patrimonio plblico
de suelo y actuaciones de restauracion
del medicambiente y del territorio.

Articulo 198. La prejudicialidad.

Cuando con ocasion de los expedien-
tes adminisirativos que se instruyan
por infraccién urbanistica se presuma
que de los documentos aportados o de
ia propia infraccidon se desprenden
indicios del caracter de delito o falta
del hecho, el drganc competente para
imponer la sancién, por sf o a propues-
ta del instructor del expediente, lo
pondra en conocimiento del Ministerio
Fiscal, a los efeclos de exigencia de
las responsabilidades de orden penal
en que hayan podido incurrir fos infrac-
tores, absteniéndose aquél de prose-
guir el procedimientoc sancionador
mientras la autoridad judicial no se
haya pronunciado. La sancién penal
excluira la impesicién de sancién admi-
nistrativa sin perjuicio de la adopcién
de medidas de reposicion a la situa-
cidén anterior a la comision de la infrac-
cién.

CAPITULC VII
El REGIMEN JURIDICO

Articulo 199. Infracciones graves o
muy graves.

Cuando las infracciones contempladas
en esta Seccidn 22 se tipificaran como
graves o muy graves, las sanciones y
plazos de prescripeién aplicables
nunca podrén ser inferiores a las esla-
blecidas en el régimen general sancio-
nador.

Articulo 200. La anulacién del acto
administrativo de autorizacion.

1. Cuando las actividades constitutivas
de infraccion seglin esta Ley se reali-
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cen al ampare de una licencia u orden
de ejecucién y de acuerdo con sus
determinaciones, no se puede imponer
sancion en tanto no se proceda a la
anulacién del acto administrativo que
las autoriza. '

2. 8i la anulacion de la licencia es
consecuencia de la anulacién del
instrumento de planeamiento del que
trae causa, no ha lugar a la imposi-
cion de sanciones a guienes actoan
al amparo de dichas licencias a no
ser que sean fos promotores def Plan
declarado nulo y dicha nulidad sea
consecuencia de actuaciones de los
mismos. ’

CAPITULO Vill

LAS MEDIDAS DE GARANTIA Y
PUBLICIDAD DE LA OBSERVANCIA
DE LA ORDENACION TERRITORIAL
Y URBANISTICA

Articulo 201. La publicidad en obras
de construccion, edificacion y urbani-
zacion.

1. En toda obra de construccion, edifi-
cacién o urbanizacion sera preceptiva
la colocacion de un cartel, con las
dimensiones y caracteristicas que se
determinen reglamentariamente, visi-
ble'desde la via publica e indicativo del
nimero y la fecha de la licencia
urbanistica u orden de ejecucion o,
tratadndose de una obra publica exenta
de ésta, del acuerdo de aprobacién def
correspondiente proyecto.

2. La restante publicidad estética que
se haga en el propio lugar de la obra
no podra contener indicacion alguna ni
disconforme con la ordenacién territo-
rial y urbanistica pertinente, ni, en
cualquier caso, susceptible de inducir
a error en los adquirentes de parcelas
o solares sobre las cargas de urbani-
zacion y las restantes condiciones de
aplicacion.

DISPOSICION ADICIONAL
Unica.- E! urbanizador.

A los efectos de lo dispuesto en el
namero 4 del articulo 159 del Real
Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de
junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana, el
urbanizador en cuanto perceptor de la
retribucién contemplada en esta Ley,
tendra la consideracidn legal de Junta
de Compensacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- Las disposicicnes de inme-
diata aplicacion.

1. Desde la entrada en vigor de esta
Ley serdn de aplicacion inmediata y
directa:

a} El régimen urbanistico del suelo
urbano y urbanizable en ella conteni-
do.

b} Las disposicicnes relativas a las
condiciones y los requisitos de los
actos de aprovechamiento y uso del
suelo ristico, asi como a la preceptivi-
dad de la calificacidn urbanistica pre-
via de los terrenos correspondientes.

2. Hasta que los planes de urbanismo
no se adapten a esta Ley, ! régimen
urbanistico del subsuelo sera el que
resulte de la ordenacion por elles esta-
blecida.

3. En tanto se produce el desarrollo
reglamentario de fo dispuesto en el
arliculo 31 de esta Ley, se estara a lo
establecido en el anexo del
Reglamento de Planeamiento aproba-
do por Real Decreto 2159/78, de 23 de
junio, a fin de dimensionar las reservas
doetacionales de uso escolar.

Segunda.- Los planes e instrumentos
de ordenacion vigentes en el momento
de la entrada en vigor de esta Ley.

1. Todos los planes y los instrumentos
de ordenacion aprobados definitiva-
mente con anterioridad a ia entrada en
vigor de esta Ley conservaran su
vigencia hasta su revisién o total cum-
plimiento; si bien se ejecutaran de con-
formidad con las previsiones de esta
Ley.

2. Nc obstante lo dispuesto en el
nimero anterior, los Municipios podran
formular y aprobar adaptaciones de los
planes y restantes instrumentos, que
podran ser totales o parciales. La
Consejeria competente en materia de
ordenacidn territorial y urbanistica
podréa aprobar instrucciones orientati-
vas sobre el contenido y alcance de
dichas adaptaciones.

3. Las Normas Subsidiarias del
Planeamiento con ambito provincial
vigentes a la entrada en vigor de esta
Ley prolongaran su vigeneia conforme
al régimen legal que les es aplicable
hasta que todos los Municipios inclui-
dos en su ambito territorial de aplica-
cion tengan aprobado y en vigor el ins-
trumento de planeamiento general que
ptoceda conforme a lo dispuesto en
esta Ley. No obstante, la Junta de

Comunidades podra alterar el conteni-
do de dichas Normas por el mismo
procedimiento que se siguid para su
aprobacién. :

Tercera.- Los planes e instrumentos en
curso de ejecucion.

1. Los planes y restantes instrumentos
de ordenacion comprendidos en el
numero uno de la disposicién transito-
ria anterior que al momento de entrada
en vigor de esta Ley estuvieran en
curso de ejecucion, por tener definiti-
vamente aprobadoes los instrumentos
de distribucién de beneficios v cargas,
podran continuar ejecutandose hasta
la completa materializacion de sus pre-
visiones con arreglo a la iegislacion
vigente en la fecha de aprobacion defi-
nitiva de dichos instrumentos de ges-
tibn urbanistica, salvo que se declare
el incumplimiento de aquellas previsio-
nes, conforme a la legislacion aplica-
ble.

2. El incumplimiento previsto en el
nimero anterior se declarara previo
procedimiento en el que se cird a
todos los interesados, cuya resolucion
determinara la caducidad de! plan o
instrumento correspondiente a los
efectos de legitimar la aclividad de eje-
cucién.

Cuarta.- Los planes e instrumentos en
curso de aprobacién en el momento de
entrada en vigor de esta Ley.

1. Los procedimientos relativos a los
planes y restantes instrumentos |
urbanisticos en los que, al momento
de entrada en vigor de esta Ley haya
recaido ya aprobacion inicial, conti-
nuaran tramitdndose conforme a la
ordenacion de dichos procedimientos y
de las competencias administrativas
contenidas en la legisiacion sobre régi-
men del suelo y ordenacién urbana,
general y autondmica, vigente en el
refetido momento.

2. Las determinaciones de los planes y
restantes instrumentos urbanisticos a
que se refiere el nGmero anterior
deberan ajustarse plenamente a la
presente Ley en lo que se refiere al
régimen urbanistico del suelo y la acti-
vidad de ejecucion.

Quinta.- Los restantes planes e instru-
mentos.

Los procedimientos relativos a los pla-
nes y restantes instrumentos urbanisti-
cos en los que, al momento de entrada
en vigor de esta Ley, no hubiera recai-
do aln el acuerdo a que se refiere e!
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nimero uno de la disposicién transito-
ria anterior deberan tramitarse y apro-
barse por el procedimiento y con el
contenido prescritos en esta Ley.

Sexta.- La adaptacién de los planes e
instrumentos a esta Ley.

No obstante lo dispuesto en las dispo-
siciones transitorias anteriores, las per-
sonas o entidades habilitadas o com-
petentes para formular ¢, en su caso,
ejecutar los planes e instrumentos
urbanisticos, podran promover su
adaptacion a esta Ley desde el
momento de entrada en viger de la
misma, con independencia del grado
de tramitacion o ejecucién en que
aquéllos se encuentren.

Séptima.- La conservacion de urbani-
zaciones.

Las obras y los servicios de urbaniza-
cidn cuya conservacién se encuentre
encomendada, a la entrada en vigor de
esta Ley, a entidades urbanisticas con
tai finalidad u objeto continuaran sien-
do conservadas con arregio al mismo
régimen, sin que les sea de aplicacion
lo dispuesto en el nimero 1 del
articulo 135.

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica.- 1. Quedan derogadas las
siguientes normas de rangec legal: Ley
5/1997, de 10 de Julio, de medidas
urgentes en materia de suelo y orde-
nacién urbana de Castilla La Mancha.

2. Asimismo, quedan derogadas las
demas disposiciones de caracter gene-
ral que se opongan a lo establecido en
esta Ley.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. - La modificacion de la
cuantia de las multas pecuniarias.

1. Se habilita al Consejo de Gobierno
para que reglamentariamente actualice
la cuantia de las muitas previstas en
esta Ley.

2. Transcurrido un afio desde la entra-
da en vigor de esta Ley o de la dltima
actualizacidn reglamentaria a que se
refiere el nimero anterior, los importes
de las multas se actualizaran automati-
camente por aplicacion del indice de
precios de la construccion.

Segunda. - Habilitacion reglamentaria ,

Se habilita al Consejo de Gobierno
para aprobar las disposiciones regla-

meniarias que sean necesarias para
la mejor ejecucién de esta Ley y de la
restante legislacién en materia de
urbanismo aplicable en el territorio de
la Comunidad Auténemae.

Tercera. - Entrada en vigor.

La presente Ley entrara en vigor al dia
siguiente de su publicacidn en el Diaric
Oficial de Castilla-La Mancha.

Toledo, 15 de junic de 1998

El Presidente
JOSE BONO MARTINEZ
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Ley 3/1998, de 4 de junio, de

Modificacién de la Ley 3/91, de
14 de marzo, de Entidades
Locales de Castilla-L.a Mancha.

Las Cortes de Castilla-La Mancha han
aprobado y yo, en nombre del Rey,
promulge la siguiente Ley

EXPOSICION DE MOTIVOS

Transcurridos siete afios desde la
aprobacion de ila Ley 3/91, de 14 de
marzo, de Entidades Locales de
Castilla-La Mancha, la realidad social
hace necesaria la introduccion de nue-
vos criterios que, junto a los mecanis-
mos establecidos por !a mencionada
Ley para los supuestos de alteracién
de términos municipales, creacion de
nuevos municipios, segregacién y
agregacién parciat de términos munici-
pales a otros limitrofes, racionalicen
las actuaciones en la materia y permi-
tan responder a las nuevas necesida-
des surgidas en el ambitc del autogo-
biermo y de la autonomiz municipalk.

Con esa finalidad, la presente Ley
pretende a la vez que evitar la inne-
cesaria proliferacién de municipios,
introducir los cambios suficientes
para garantizar a todos los niicleos
urbanos, la prestacién de los servi-
cios minimos previstos por la legisla-
cién, y posibilitar la consecucién de la
voluntad vecinal para hacer mas
efecliva la participacion de los ciuda-
danos en la adopcion de las decisio-
nes publicas que les afectan mas
directamente.

ARTICULO UNICO

El Articulo 15 de la Ley 3/91, de 14 de
marzo, de Entidades Locales de
Castilla-La Mancha quedara redactado
de la siguiente manera:

“Articulo 15.

1. Para que pueda crearse un munici-
pio independiente por segregacion de
parte del territorio de uno o varios
municipios, es preciso que se den
todos y cada unc de los siguienties
requisitos:

a) Que se trate de uno-a varios nucle-
0s de poblacién territorialmente  dife-
renciados.

b) Que el nicleo o nuclecs a segregar
cuenten con una poblacion de derecho
minima de 1000 habitantes y que el
municipio def que se segrega no baje
de este limite poblacional.

c¢) Que el nuevo municipic cuente con
recursos propios suficientes para ia
implantacién y mantenimiento de los
servicios que la Ley les exige y no
suponga, en ningun caso, disminucién
en la calidad de los que se venian
prestando.

2. En el supuesto de que la segrega-
cién afecte a varios municipios, el tér-
mino que se atribuya al nuevo munici-
pic resultante habra de tener continui-
dad territorial.

3. Las entidades de ambito territorial
inferior al municipio, constituidas cinco
afios antes de la entrada en vigor de la
presenie Ley, podran constituirse en
municipio independiente, cuando cum-
pliendo el resto de los requisitos ante-
riores, su poblacién de derecho sea
como minimo de 500 habitantes y el
municipio del que se segregan man-
tenga una poblacion de derecho supe-
rior a los 10.000 habitantes, una vez
producida la segregacién.

Toledo, 15 de junio de 1998
El Presidente
JOSE BONO MARTINEZ
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Ley 4/1998, de 9 de junio, de
Reforma de la Ley 4/1996, de 26
de diciembre, de Ordenacién del
Servicio Farmacéutico de
Castilla-La Mancha.

Las Ceortes de Castilla-La Mancha han
aprobado y yo, en ncmbre del Rey,
promulgo la siguiente Ley

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley 4/1996, de 26 de diciembre, de
Ordenacién del Servicio Farmacéutico



