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L- DISPOSICIONES
GENERALES

Presidencia de la Junta

Ley 1/2003, de 17-01-2003, de
modificaciéon de la Ley 2/1988,
de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

Las Cortes de Castilla-La Mancha han
aprobado y yo, en nombre del Rey,
promulgo la siguiente Ley

Exposicién de motivos

|
Objetivos y finalidades de la Ley

La Ley estatal 6/1998, de 13 de abril,
de régimen de suslo y valoraciones,
modificada por el Real Decreto-Ley
4/2000, de 23 de junio, de medidas
urgentes de liberalizacién en el sector
inmobiliario y transportes, ha estableci-
do, al amparo del articulo 149.1.1 de la
Constitucidn, un nuevo marco juridico
para la legislacion urbanistica. Pero las
normas estatales mencionadas, no
solo determinan las condiciones basi-
cas garantes de la iguaidad de todos
los espafoles en el ejercicio de las
facultades y el cumplimiento de los
deberes inherentes al contenido del
derecho constitucional de prepiedad
del suelo, sino que pretenden fijar, "el
contenido basico de la propiedad del
suelo”, lo que no es exactamente lo
mismo y tiene una clara y directa
repercusion en la competencia legisla-
tiva autondmica en materia urbanisti-
ca. Asi lo ha puesto de relieve la Sen-
tencia del Tribunal Constitucional de
fecha 11 de julio de 2001, resolutoria
de los recursos de inconstitucionalidad
interpuestos contra el referido texto
legal de 1998. Dicha Sentencia salva
la constitucionalidad de los preceptos
regutadores del régimen de la propie-
dad del suelo -con excepcién del
namero 1 del articulo 16- pero priva a
los mismos de cualquier capacidad de
condicionamiento de la politica y el
modelo urbanisticos, cuya definicidn
atribuye en exclusiva, de manera
expresa y rotunda, a las Comunidades
Auténomas.

Sin periuicio de las importantes preci-
siones de que ha sido objeto el marco
legal estatal, el nuevo escenaric que
dibuja para la legislacion autondmica

hace pertinente, desde la lealtad insti-
tucional que informa la organizacién
territorial del Estado, la acomodacion a
dicho marco del texto de la vigente Ley
2/1998, de 4 de junio, de ordenacion
del territorio y actividad urbanistica de
Castilla-La Mancha. Todo elto sin
renunciar a los principios inspiradores
del sistema de ordenacién territorial y
urbanistica disefiado por la Ley caste-
llano-manchega en funcién de las
caracteristicas y las necesidades
especificas de nuestra Comunidad
Autdénoma, asi como de la competen-
cia exclusiva que le corresponde en
materia de urbanismo y vivienda en
virtud del articulo 31.1.2% del Estatuto
de Autonomia. Y elle, incluso mediante
la simple precision técnica de determi-
nados preceptos que, sin variar el con-
tenido de los mismos, despeje cual-
quier duda sobre su significado origi-
nario. El objetivo de ia reforma en este
punto, no es otro que compatibilizar y
coordinar ambos textos legales, el
estatal y el autondmico, a fin de lograr
la deseable coherencia entre los dos
niveles normativos, en beneficio de la
certeza del Derecho y la seguridad
juridica, necesarias siempre, pero con
mayor razén en una materia tan com-
pleja, y con incidencia en los mas
diversos intereses, como es la ordena-
cion territorial y urbanistica.

Por otro lado, la evolucion actual del
sector inmobiliario residencial y la con-
secuente adopcion de una nueva poli-
tica autondémica en materia de vivienda
publica -que permita dar una respuesta
solvente y eficaz a las demandas
sociales- hacen precisa la introduccién
de reajustes y determinaciones com-
plementarias en la Ley 2/1998, de 4 de
junio, adaptando la norma a la nueva
realidad social y econdémica de Casti-
lla-La Mancha.

Ciertamente, 10s procedimientos de
produccion de suslo urbanizado pues-
tos en marcha por la Ley 2/1998, de 4
de junio, sobre la base de procesos de
gestion concursal (mediante la intro-
duccién de la figura del Urbanizador)
bajo control plblico, han supuesto |a
dinamizacion del desarrollo de los sue-
los previstos en el planeamiento muni-
cipal y, en consecuencia, la disposi-
cibn de solares edificables de buena
calidad. Sin embargo, se hace necesa-
rio destinar parte de ese suelo a
viviendas de proteccion publica, tanto
de iniciativa privada como publica,
para poder garantizar el mandato
constitucional al derecho a una vivien-
da digna para todos los castellano-
manchegos. Por este motivo, y con la
finalidad de evitar la segregacién

social del espacio urbano y garantizar
su cohesion social, 1a Ley dispone que
un porcentaje minime de las viviendas
que se realicen en los sectores de
suelo urbanizable se destinen a un
régimen de proteccion de los que la
nueva normativa de vivienda autono-
mica acaba de promulgar.

Ademas, la Ley introduce criterios
explicitos de sostenibilidad territorial
como principios rectores de la misma,
tanto en lo que se refiere a la preser-
vacion de las caracteristicas ambienta-
les del suelo ristico, como a la trans-
formacion racicnal del urbanizable y el
urbano, con la finalidad de propiciar la
mejora de fa calidad de vida y asegu-
rar un desarrollo equilibrado y social-
mente cohesionado de las ciudades
casteflano-manchegas.

Por tltimo, la experiencia habida en la
aplicacion de la Ley 2/1998, de 4 junio,
ha permitido detectar algunas dificulta-
des aplicativas que se tratan de sol-
ventar en la presente modificacién, tal
y como se indica en el apartado Ill de
esta Exposicién de Motivos.

Todas estas razones avalan suficiente-
mente este texto legal de modificacion
de la Ley 2/1998, de 4 de junio,
mediante la reforma de un numero
limitade de sus articulos; accion legis-
lativa, que debe completarse, para
garantizar la claridad y coherencia
interna del ordenamiento autonémico,
con la elaboracién y promulgacién de
un Texto Refundido de la entera legis-
lacién urbanistica de Castilla-La Man-
cha.

]
Clasificacién y régimen del suelo

No obstante las aclaraciones efectua-
das por la Sentencia del Tribunal
Constitucional ya citada, la Ley 6/1998,
de 13 de abril, ha establecido unos
nuevos criterios de clasificacion del
suelo que, por su caracter de legisla-
cién estatal basica, incide en el ambito
autondmico de la ordenacidn territorial
y urbanistica. Concretamente la Ley
establece una division aparentemente
simplificada del suelo en "urbano”,
"urbanizable" y "no urbanizable™. Sin
embargo, ta novedad legislativa se
produce esencialmente en la subdivi-
si6n del suelo urbano en dos cate-
gorias -"suelo urbano consolidado™ y
"suelo urbanc no consolidado” - y en el
establecimiento de la categoria de
“suelo susceptible de inmediata trans-
formacion mediante urbanizacién” en
el suelc no urbanizable. Estas nuevas
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categorias tienen una inmediata y
clara repercusion en el régimen de la
propiedad, coma resulta de los
articulos 14 y 16 de la Ley estatal
6/1998, de 13 de abril {ambos con el
sentido y alcance determinados por la
Sentencia del Tribunal Constitucional y
el articulo 16, ademas, en la parte no
declarada inconstitucional por ésta).
Por otra, parte, y en lo gque al "suelo no
urbanizable® respecta, la nueva legis-
laci6n estatal ha restringido su aplica-
cién tan sélo a aquellos terrenos rura-
les que merecen por su valores singu-
lares ser exciuidos del proceso urbani-
zador, en consonancia con la politica
de liberalizacién del suelo a la que res-
ponde.

1. La clasificacion y el régimen juridico
del suelo urbano.

Resulta evidente la procedencia de la
acomodacién, en lo necesario, de la
regulacién autondmica -competencial-
mente irreprochable- de la clasificacion
del suelo urbano al nuevo marco esta-
tal, si bien situando éste en el contexto
constitucional definido por e! articulo
47 de la Constitucion Espafiola, que
propugna la participacién de la comu-
nidad en las plusvalias que genere ia
accién urbanistica de los entes publi-
cos, derechos que se configuran come
un principio rector de todas las politi-
cas econdmico-sociales de todos los
poderes publicos.

De este modo, esta Ley identifica la
categoria concreta de "suelo urbanc
consolidado por la urbanizacién” -bajo
la denominacién de "suelo urbano con-
solidado™ con las superficies comple-
tamente urbanizadas asumidas por el
planeamiento, que cuenten ya con un
aprovechamiento urbanistico acepta-
ble para éste. De esta suerte, el plane-
amiento se limita a mantener tal apro-
vechamiento, sin afiadir incremento
alguno, lo cual exigiria la disposicion
de las correspondientes y proporciona-
les reservas dotacionales. Como la
accion de planeamiento asi concretada
no genera plusvalias, el régimen juridi-
co de la propiedad se corresponde con
el establecido, a modo de "condiciones
basicas”, en el articulo 14.1 de la Ley
estatal 6/1998, de 13 de abril.

De modo consecuente, la presente Ley
refiere la categoria de "suelo urbano
nc consolidado por la urbanizacién™ a
aguéllas superficies del suelo urbano
en que tal consolidacion no existe
desde la perspectiva del planeamiento.

Integran esta categeria, por tanto, los
terrenos urbanos a los que el planea-

miento general sujeta, por un lado, a
nuevas actuaciones urbanizadoras -
que impliquen la creacidn de viarios 0
dotaciones - en dmbitos espaciales en
los que deba tener lugar una reparce-
lacién sistemética (unidades de actua-
cién) y, por otro, los terrenos que el
planeamiento sujeta a operaciones de
reforma interior.

A los anteriores se suman también los
terrenos ciertamente urbanizados pero
cuya urbanizacién no sea simplemente
asumida por la nueva planificacién, al
modificarse la correlacién entre aquella
y el aprovechamiento urbanistico, con
la consecuencia de la necesidad de
mayores reservas de suelo dotacional
y suplementos en las infraestructuras y
servicios publicos, que compensen el
aprovechamiento adicional otorgado
para restabiecer la adecuada propor-
cidén entre ambas magnitudes de
acuerdo con el articulo 47 de La Cons-
titucion espariola.

Es un principio elemental del sistema
urbanistico espafiol, implicito en el de
distribucion equitativa de beneficios y
cargas, el de la pérdida de todo valor
de la superficie cuyo propietario, en
virtud de cualquier procedimiento legi-
timo urbanistico, ha trasladado el apro-
vechamiento urbanistico que le es
imputable, con la consecuencia de la
puesta a disposicion de la superficie
en cuestion (obviamente dotacional) a
la Administracién municipal para la
efectividad de su destino urbanistico.
Esta puesta a disposicién o cesién a
titulo especifico nada dice del aprove-
chamiento legitimamente patrimoniali-
zable por el propietario, que en modo
alguno puede ser el total del adicional
otorgado por el planeamiento. Y ello
porque la atribucién de éste aprove-
chamiento comporta una plusvalia gue
tiene su origen en una accién publica,
¥ que por tanto determina constitucio-
nalmente, segln el articulo 47 de la
norma fundamental, la participacion en
dicha plusvalia de la comunidad,
representada por el Municipio.

Por todoe ello, la totalidad de los terre-
nos adscritos a la categoria de suelo
urbano no consolidado por aplicacion
de los tres criterios expuestos da lugar
a un régimen juridico de 1a propiedad
que responde al predeterminado en
sus condiciones basicas por el articulo
14.2 de la Ley estatal 6/1998, de 13 de
abril.

2. La clasificacién del suelo urbaniza-
ble y el régimen juridico de la propie-
dad adscrita a dicha clase.

Esta Ley opera de manera analoga en
relacién con las dos categorias que la
mencionada Ley estatal 6/1998, de 13
de abril, establece en la clase de suelo
urbanizable. La distincion entre ambas
categorias radica en la determinacién
0 no por la ordenacién urbanistica, de
los Ambitos de actuacién para la trans-
formacién del suelo y de las condicio-
nes de dicha transformacién. Solamen-
te resulta posible la inmediata ejecu-
cién del proceso de transformacion
mediante la urbanizacioén, en el
supuesto de que la ordenacion
urbanistica, y en todo caso, el instru-
mento de planeamiento y gestidn idé-
neo para ello (el Programa de Actua-
cion Urbanizadoera), determine el ambi-
to de actuacion y las condiciones de
desarrollo. Nos encontramos asi ante
la nueva categoria que la Ley estatal
establece en la clase de suelo urbani-
zable: "suelo susceptible de inmediata
transformacion mediante urbaniza-
cion".

Pues bien, esta Ley define con toda
claridad el significado, contenido y
operatividad de los requisitos expues-
tos. Las precisiones necesarias y rele-
vantes para la transformacién urbani-
zadora se integran, por ello, en un
Unico documento, denominado Progra-
ma de Actuacién Urbanizadora; docu-
mento que es de planeamiento y tam-
bién de gestidn y que asegura, por
tanto, la uttimacion de la secuencia de
decisiones precisa para la apertura de
la fase de ejecucion del proceso
urbanistico. La eleccion de este instru-
mento se debe a dos razones:

La primera, porque se ha considerado
improcedente considerar como definiti-
va la "delimitacién™ hecha por el plane-
amiento urbanistico, ya que esa delimi-
tacién puede ser perfectamente objeto
de reconsideracion posterior, como
viene siendo habitual en nuestro orde-
namiento y en la practica. De ahi que
se identifique legalmente la aprobacidn
definitiva de los ambitcs de actuacién
con la adopcién de la decision legiti-
mante de la ejecucion {o realizacion de
la actuacion urbanizadora),

La segunda, porque el Programa de
Actuacion Urbanizadora es el instru-
mento mas idoneo para fijar de mane-
ra precisa las "condiciones de desarro-
llo", que seran todas aquéllas que per-
mitan conccer y garantizar la totalidad
de las variables técnicas, juridicas y
econdmicas que comporta la efectiva
urbanizacion del suelo urbanizable:
datos urbanisticos previos (usos y
aprovechamiento), ordenacion detalla-
da, calidades y dimensiones de las
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obras de urbanizacion, asi como el
coste de las mismas, la forma de finan-
ciacion, los plazos de ejecucién y el
resto de especificaciones y compromi-
s0s que permiten garantizar la perfecta
y completa ejecucion de las previsio-
nes que el planeamiento tenga esta-
blecidas. Obviamente, todas estas
variables (sobre todo las econdémico-
financieras), Gnicamente pueden defi-
nirse y determinarse en el momento de
la ejecucién, por o que de nuevo su
aprobacion definitiva ha de coincidir
con la adopcion de la decision legiti-
mante de la actividad de ejecucion,

De modo congruente con todo fo ante-
rior, la Ley fija el régimen apiicable al
suelo objeto de clasificacién en el pla-
neamiento urbanistico como urbaniza-
ble (o, en su caso, ristico de reserva)
en funcién del dato clave de la actuali-
zacién de su aptitud para ser transfor-
mado por la urbanizacién.

Asi, en tanto no se apruebe el corres-
pondiente Programa de Actuacion
Urbanizadora que establezca con
caracter definitivo el ambito pertinente
y las condiciones de desarrollo, el
suelo queda sometido al régimen juri-
dico reconducible, en lo pertinents, al
articuto 16.2 de la Ley estatal 6/1998,
de 13 de abril.

Una vez aprobado dicho Programa, los
propietarios del suelo cuentan con el
reconocimiento de su derecho a la
transformacion mediante la presenta-
cién ante la Administracion competen-
te del instrumento pertinente para su
tramitacion en la forma determinada
por la legislacién urbanistica, siendo
este el unico contenido que podia legi-
timamente establecer el hoy declarado
inconstitucional nimerc 1 del articulo
16 de la misma Ley estatal.

Con ello se consigue ne sdlo diferen-
ciar ambos tipos de suelo urbanizable
en {&rminos dindmico-temporales y en
atencion a las garantias de la ejecu-
cion de la actividad urbanizadora, sino
también introducir en el sistema una
I6gica y coherencia que en modo algu-
no procede perder en el urbanismo
espaiiol; I6gica y coherencia que resul-
tan de la dependencia reciproca entre
el beneficio que deriva del planeamien-
to y la garantia del levantamiento de
las cargas que éste también comporta,
o en términos juridicos, entre la patri-
monializacién del aprovechamiento
atribuido por el ptaneamiento y la
asuncion efectiva de los costes y la
realizacion de fas cesiones de suelo
correspondientes por los propietarios
del suelo, beneficiarios finales de la
actuacion urbanizadora.

3. La clasificacion y el régimen juridico
del suelo rustico.

El tratamiento del suelo rastico es sin
duda, uno de los aspectos innovadores
més discutibles de la legislacion esta-
tal que, bajo el signo de la liberaliza-
¢ién del suelo, ha culminade por ahora
con el Real Decreto-Ley 4/2000, de 23
de junio, sobre el cual et Tribunal
Constitucional no ha emitido adn el jui-
cio que sobre su conformidad a la
Constitucién se le tiene requeride por
los recursos interpuestos contra dicha
norma con fuerza de Ley. Esta innova-
cion se cifra en identificar el "suelo no
urbanizable" con el suelo que presente
valores suficientemente relevantes
como para ser objeto de especial pro-
teccion. Tal identificacién, consecuen-
cia de la liberalizacion del suelo opera-
da por la Ley, implica que todo ef suelo
todavia en estado natural, que no pre-
sente tales valores, debe reputarse
legaimente apto para ser objeto de
transformacién mediante la urbaniza-
cion.

El espiritu que inspira esta Ley y su
finalidad de conseguir la coherencia
del entero ordenamiento juridico, con-
duce en este puntc a una solucidn
compatibilizadora del respeto formal y
riguroso del nuevo marco legal estatal
con las exigencias indiscutibles, y en
todo caso mas fuertes, que establece
la Constitucion Espafiola en sus
articulos 45, 46 y 47. Asl, se asumen
los criterios sentados por la nueva
legistacion estatal para la clasificacion,
pero se les hacen jugar informados por
los principios rectores consagrados en
los mencionados articulos de nuestra
norma fundamental, y, en definitiva,
por la idea capital del desarrollo racic-
nal, equilibrado y sostenible que debe
presidir 1a ordenacion del territorio,
incluso por exigencia del derecho
comunitario suropeo.

De esta suerte, ta Ley clasifica como
suelo no urbanizable, sometiéndolo al
régimen derivado del articulo 1.1 del
Real Decreto-Ley 4/2000, de 23 de
junio, al contemplado en la Ley que se
modifica como "suelo rustico de espe-
cial proteccién®, estableciéndose, no
obstante, una categoria intermedia
entre el suelo urbanizable y el no urba-
nizable: el "suelo rustico de reserva”.
Para esta categoria la Ley, ademés de
mantener la posibilidad del desarrollo e
implantacion de las actividades y usos
propios de la categoria del suelo rasti-
co coman, pasa a admitir ahora, de
manera expresa, la aptitud legal para
ser transformado vy, por tanto, la posibi-
lidad afiadida de su incorporacion al

proceso urbanizador, siempre que se
cumplan los requisitos y las condicio-
nes que al efecto se establezcan en el
planeamiento urbanistico.

De esta forma se da satisfaccién a las
discutibles determinaciones hoy vigen-
tes de la legislacion estatal- las cuales
siguen pendientes de pronunciamiento
del Tribunal Constitucional- sin poner
en riesgo la coherencia y racicnafidad
del modelo territorial a que el planea-
miento debe sujetar el desarrollo urba-
no.

Por otra parte, se ha modificado de
manera sustancial el régimen aplicable
al suelo ristico, ya sea de reserva o no
urbanizable de especial proteccion, al
objeto de clarificar los usos permitidos
en el mismo y las condiciones y requi-
sitos que deberan cumplirse para la
materializacidn de los mismos.

Reajustes derivados de la practica en
ejecucion y aplicacion de la Ley
2/1998, de 4 de junio.

Tras cuatro afos de vigencia de la Ley
de Castilla-La Mancha 2/1998, de 4 de
junio, se han podido detectar algunas
dificultades aplicativas en determina-
dos aspectos no sustanciales, pero
gue conviene replantear para garanti-
zar, aln mds, la adecuacién del texto
legal a la realidad administrativa y
social.

En este sentido, sobre la base del prin-
cipio de subsidiariedad y de ampliacién
de las competencias municipales, se
ha considerado conveniente simplificar
algunas determinaciones del planea-
miento y algunas de las precisicnes
contenidas en los procedimientos auto-
rizatorios (referidos principalmente al
suelo rdstico), al objeto de adaptarlos,
por una parte, a las exigencias deriva-
das de l1a Ley estatal de Prevencién y
Control Integrado de la Contaminacién
y a la propia Ley castellano-manchega
de Evaluacién de Impacto Ambiental, y
por otra, al régimen del "silencio admi-
nistrativo™ previsto en la Ley 4/1999,
de 13 de enero, de modificacion de la
Ley de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedi-
miento Administrativo Coman.

Se han introducido igualmente reajus-
tes en algunos de los requisitos técni-
cos o administrativos exigibles para
determinadas autorizaciones en fun-
cion de los usos especificos de que se
trate. Asimisme, se ha optado por dar
carta de naturaleza legal a algunos
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hechos, que son excepcionales, como
el de los asentamientos rurales pree-
xistentes, previéndose medidas de
ordenacién y regularizacién de los mis-
mos, eso si, acompaiiadas de las cau-
telas necesarias para evitar, en todo
caso, efectos no deseables.

En lo que atafie a la gestién urbanisti-
ca en los pequefios municipios, se ha
procedido a una simplificacién de la
misma - para adecuar el disefio legal
de la gestién a su limitada capacidad
técnico-juridica -, al tiempo que se fle-
xibitizan los requisitos necesarios para
eximir a estos municipios de la formu-
lacién de planes de ordenacién munici-
pal. A ello hay que aiiadir la atencién
que se ha prestado a la reordenacion
clarificadora de algunos procedimien-
tos propios de la gestidn en suelo
urbano y urbanizable, que beneficia a
todos los municipios, por lo que parece
16gico concluir gue las modificaciones
que se introducen en el texto legal
deben poder permitir un mas facil y
solvente manejo de las técnicas y los
instrumentos juridico-urbanisticos,
siempre complejos y dificultosos.

En el marco de los principios para la
sostenibllidad temitorial a que ya se ha
hecho alusion, se introducen asimismo
diversas regias de promocidn tanto
para las obras y elementos de urbani-
zacidn como de edificacién con crite-
rios de eficiencia ecologica que, sin
perjuicio de su determinacién expresa
en via reglamentaria, propicien el aho-
o energético, el reciclaje de los resi-
duos y demas disposiciones aplicables
derivadas del contenido de la Agenda
Local 21.

Por otro lado, se modifica el criterio de
eleccién del Presidente del Jurado
Regional de Valoraciones, habida
cuenta de las discrepancias manifesta-
das sobre la capacidad de la Ley
autondmica para mantener la regla,
tradicional en nuestro Derecho, de la
atribucién de la presidencia del érgano
colegiado de valoraciones a un Magis-
trado, con la que se quiso preservar su
independencia en garantia de la inte-
gridad del derecho de propiedad.

También se ha estimado procedente
clarificar determinados aspectos rela-
cionados con la potestad sancionadora
y con el régimen de otorgamiento de
licencias. Asi, se ha establecido un sis-
tema mas racional de reparto de la
potestad sancionadora entre la Admi-
nistracion regional y la municipal, y se
ha procedido a clarificar la tipificacion
de determinadas infracciones.

Finalmente, se adopta un conjunto de
medidas de caracter transitorio dirigi-
das a faciiitar la acomodacion de las
situaciones actualmente existentes a la
nueva regulacién.

Dados el espiritu y finalidad de la Ley,
repetidamente invocados, su texto dis-
positivo se cierra con fa habilitacién al
Gobierno para promulgar un texto
refundido, al objeto de clarificar el
alcance de la presente modificacién y
la redaccién y estructura de la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanis-
tica.

Articulo 1. Modificaciones de la dispo-
sicion preliminar.

Se modifica la disposicién preliminar
de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
ordenacién del territorio vy de la activi-
dad urbanistica, en los extremos que
se enumeran a continuacion y en los
términos que para cada uno de ellos
se precisan:

1. Modificacién del punto 3.1 y adicién
de un nuevo punto 3.4, cuya redaccién
pasa a ser la siguiente:

"3.1. Aprovechamiento urbanistico
objetivo (0 aprovechamiento real): la
cantidad de metros cuadrados de
construcciéon no destinada a dotacio-
nes publicas, cuya materializacién per-
mite 0 exige el planeamiento en una
superficie dada o, en su caso, un solar,
una parcela o una unidad rastica apta
para la edificacion®.

*3.4. Aprovechamiento preexistente: la
edificabilidad realmente materializada
sobre una parcela o solar en el
momento de la ejecucién urbanistica”,

2. Modificacion del punto 4, cuya
redaccion pasa a ser la siguiente:

"4. Excedente de aprovechamiento: la
diferencia positiva que resulta al restar
del aprovechamiento urbanistico obje-
tivo el aprovechamiento privativo y el
correspondiente a la Administracidén
actuante”.

3. Modificacion del punto 5, cuya
redaccion pasa a ser la sigulente:

"5. Adquisicién de un excedente de
aprovechamiento: la operacién juridi-
co-econdmica, de gestion urbanistica,
por la gue un particular adquiere one-
rosamente el derecho al excedente de
aprovechamiento que presenta el
terreno objeto de la actuacidn para
construirlo. Los excedentes de aprove-
chamiento, en suelo urbano, se

adquieren mediante transferencias de
aprovechamiento entre propietarios o
bien cediendo terrenos equivalentes,
libres de cargas, a la Administracién o
abonandcle su valor en metdlico, en
los términos dispuestos por esta Ley.
En suelo urbanizable 1a adquisicion se
ajustara a lo establecido para los patri-
monios publicos de suelo y demas dis-
posiciones especificas de esta Ley.
Los particulares no pueden realizar un
excedente de aprovechamiento sin
haberlo adquirido previamente. Los
ingresos publicos por este concepto
guedaran afectos al patrimonio munici-
pal de suelo”.

4, Modificacién del punto 7, cuya
redaccion pasa a ser la siguiente:

"7. Unidad de actuacién urbanizadora:
superficie acotada de terrenos que
delimitan el ambito de una actuacidn
urbanizadora o de una de sus fases,
cen la finalidad de obtener las reservas
de suelo dotacional por el procedi-
miento de equidistribucion que corres-
ponda y ejecutar nuevas infraestructu-
ras viarias o espacios libres que den
como resultado la generacién de dos o
mas solares edificables”.

5. Adicién de un nuevo punto 14, con
la siguiente redaccién:

"t4. Clases de usos:

- Uso global: el correspondiente a las
actividades y sectores econémicos
basicos: Residencial, Terciario, Indus-
trial y Dotacional.

- Uso pormenorizado: el correspon-
diente a las diferentes tipologias en
que pueden desagregarse los usos
globales (plurifamiliar o unifamiliar,
vivienda Libre o protegida, comercial,
hotelero, oficinas, etc....) y que regla-
mentariamente deberan definirse.

- Uso mayoritario: en una actuacion
urbanizadora, el que dispone de mayor
superficie edificable.

- Uso compatible: el que e! planea-
miento considera que puede disponer-
se conjuntamente con el mayoritario
de la actuacién™.

6. Adicion de un nuevo punto 15, con
la siguiente redaccion:

"15. Zona de ordenacion urbanistica:
Se define como Zona de ordenacion
urbanistica (ZOU) aquella drea de
suelo que presenta un tejido urbano
caracteristico y diferenciado, por dis-
poner de usos globales y tipologias
edificatorias homogéneas que permi-
tan identificarla con respecto a otras
zonas complementarias de la ordena-
cion urbana”.



D.0.C.M. Nim. 10

27 de enero de 2003

813

Articulo 2. Modificacion de articulos o
partes de articulos.

Se maodifican, en los términes y con la
redaccién que en cada caso se preci-
sa, os articulos o partes de articulos
de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
ordenacién del territorio y de la activi-
dad urbanistica, que se enumeran a
continuacién:

1. Modificacion del articulo 19, cuya
redaccién pasa a ser la siguiente:

", L.os Proyectos de Singular Interés
tienen por objeto actuaciones de rele-
vante interés social o econémico,
ordenandolas y disefidandolas, con
caracter basico y para su inmediata
ejecucion, pudiendo comprender terre-
nos situados en uno o varios términos
municipales y desarrollarse en cual-
quier clase de suelo. Su aprobacién
definitiva determinara, en su caso, la
clasificacion y la calificacién urbanisti-
cas de los terrenos a que afecten, con-
forme a los destinos para éstos en
ellos previstos, debiendo adaptarse el
planeamiento municipal a dichas inno-
vaciones, mediante su modificacién o
revision, segun proceda.

2. Los Proyectos de Singular Interés
tienen cualquiera de los objetos
siguientes:

a) Infraestructuras de cualquier tipo,
comprendiendo las construcciones e
instalaciones complementarias preci-
sas 0 adecuadas a su mas completa y
eficaz gestion o explotacién, destina-
das a las comunicaciones terrestres y
aéreas; las telecomunicaciones; la eje-
cucion de planes y obras hidroldgicos;
la produccidn, la transformacién, el
almacenamiento y la distribucién de
gas; y la recogida, el almacenamiento,
la conduccién o el transporte, el trata-
miento o el saneamiento, la depura-
cién y la nueva utilizacién de aguas o
de toda clase de residuos, incluidos los
urbanos vy los industriales.

b) Obras, construcciones o instalacic-
nes, incluida la urbanizacién comple-
mentaria que precisen, que sirvan de
soporte 0 sean precisas para la ejecu-
cién de la politica o programacién
regional en materia de viviendas suje-
tas a proteccidn publica, asl como de
dotaciones, equipamientos o estableci-
mientos educativos, de ocio, salud,
bienestar social, deporte o, en general,
destinados a la provisién directa a los
ciudadanos de bienes o prestaciones
de naturaleza analoga.

c} Instalacicnes para el desarrollo de
actividades industriales y terciarias,
que tengan por cbjeto la produccién, la
distribucién o la comercializacion de
bienes y servicios, incluida la urbaniza-

cién complementaria que precisen,
que no tengan previsién y acomodo en
el planeamiento vigente.

d) Obras o servicios publicos y actua-
ciones conjuntas, concertadas o con-
venidas entre las Administraciones
Publicas o precisas, en todo caso,
para el cumplimiento de tareas comu-
nes o de competencias concurrentes,
compartidas o complementarias.

3. Los Proyectos de Singular Interés
deberan asegurar en todos los casos
el adecuado funcionamientc de las
obras e instalaciones que constituyan
su objeto, mediante la realizacién de
cuantas otras sean precisas tanto para
la eficaz conexién de aquellas a las
redes generales correspondientes,
como para la conservacion, como
minimo, de la funcionalidad de las
infraestructuras y los servicios ya exis-
tentes".

2. Maodificacién del articulo 24, cuya
redaccién pasa a ser la siguiente:

"1. Los Planes de Ordenacién Munici-
pal comprenden uno o varios términos
municipales completos, definiendo su
ordenacién estructural comprensiva de
las siguientes determinaciones:

a) Establecimiento de las directrices
que resulten del modelo de evolucién
urbana y de ocupacién del territorio
asumido, previendo la expansién urba-
na para los doce afios siguientes, sin
perjuicio de mayores plazos para la
reserva de suelo con destino a dota-
ciones e infraestructuras publicas que
asi lo demandaren y justificando su
adecuacion a los Planes de Ordena-
cién del Territorio.

b) Clasificacién del suelo en urbano,
urbanizable y ristico, dividiendo cada
una de estas clases en las categorias
que procedan y, en todo caso, en
zonas de ordenacién territorial y
urbanistica, con delimitacién incluso de
areas sometidas a un régimen de
especial proteccion sobre la base de
los valores en ellos concurrentes,

¢) Delimitacién pretiminar de sectores
de planeamiento parcial o de reforma
interior, determinando la secuencia
légica de su desarrollo a través de la
definicién concreta de las condicicnes
objetivas para posibilitar la incorpora-
cion de cada actuacion de urbaniza-
cion, fijando un orden basico de priori-
dades y regulando las condiciones que
han de satisfacer para que sea posible
su programacion.

La delimitacion geométrica de los sec-
tores respondera a criterios de racio-
nalidad acordes con la estructura urba-
na propuesta y su perimetro se deter-
minard por relacion al viaric o a otros
elementos definitorios que garanticen

en todo caso la continuidad armdnica
con los suelos urbano o urbanizable
contigues y, en su ¢aso, con el ristico,
prohibiéndose, en consecuencia, su
delimitacién con el exclusivo propésito
de ajustarse a limites de propiedad o
limites de caracter administrativo.

d) Establecimiento del uso global
mayoritario y definicién de las intensi-
dades y densidades de edificacién
maximas para cada sector, unidad de
actuacién y zona de ordenacitn territo-
rial y urbanistica, para todos los Muni-
cipios, asl como delimitacién de las
areas de reparto vy fijacion del aprove-
chamiento tipe correspondiente, para
los Municipios de menos de 10.000
habitantes.

e) Seflalamiento de los sistemas gene-
rales de comunicaciones y sus zonas
de proteccion, del sistema general de
dotaciones y equipamientos comunita-
rios y del sistema general de espacios
libres, en proporcién no inferior, en
aste Ultimo caso, a mil metros cuadra-
dos por cada doscientos habitantes.
Esta proporcion se podra modular, en
funcién de! nimero de habitantes de
cada municipio, en tos términos que
reglamentariamente se determine.
Esta determinacién debera comple-
mentarse con la previsidn de las infra-
estructuras viarias y espacios libres y
dotaciones de cualquier titularidad y
ambito de servicio cuya localizacién y
reserva convenga prefigurar por cum-
plir una funcién estructuradora relevan-
te en la ordenacidén urbanistica cumpli-
da por el Plan.

f} Fijacion de los objetivos a considerar
en la formulacién de los instrumentos
de desarrolio del Plan y de los criterios
que deben regir 1a ordenacién del
suelo ristico.

2. Asimismo, los Planes de Ordena-
cién Municipal estableceran:

a) La ordenacion urbanistica detallada
y el trazado pormenorizado de la trama
urbana, sus espacios publicos, dota-
ciones comunitarias y de redes de
infraestructuras para el suefo urbano,
complementaria y conforme con la
ordenacién estructural.

Asimismo, en el suelo urbano, ademas
de las necesarias para absorber, en su
caso, los eventuales déficits preexis-
tentes, se estableceran las reservas
dotacionales por zonas de ordenacion
urbanistica, localizadas en solares o
unidades de actuacién urbanizadora,
justificandose por relacién a los estan-
dares regulados en el articulo 31 y
dimensionandose en funcién de los
incrementos de aprovechamiento que
el planeamiento pudiera otorgar.

b) La determinacién de usos pormeno-
rizados y ordenanzas tipologicas
mediante definicion propia ¢ efectua-



814

27 de enero de 2003

D.0.C.M. Num. 10

da, en otro caso, por remision a las
correspondientes instruccicnes Técni-
cas del Planeamiento, legitimando de
esta forma directamente la actividad
de ejecucién en suele urbano sin nece-
sidad de planeamientos adicionales,
sin perjuicio de la posibilidad de diferir
a Planes Especiales de Reforma Inte-
rior areas concretas de suelo urbano
con la finalidad de reestructurar su
consolidacién.

c¢) La ordenacidn urbanistica detallada
y el trazado pormencrizade de la trama
urbana, sus espacios publicos, dota-
ciones comunitarias y de redes de
infraestructuras, asi como la determi-
nacién de usos y ordenanzas en los
mismos términos previstos en la letra
anterior, para los sectores de suelo
urbanizable contiguos al suelo urbano
y, como minimo, los precisos para
absorber la demanda inmobiliaria a
corto y medio plazo, facilitando con
dicha ordenacién la pronta programa-
cién de los terrenos y excusando la
ulterior exigencia de Planes Parciales.
d) El régimen de las construcciones y
edificaciones preexistentes que que-
den en situacion de fuera de ordena-
¢ion a la entrada en vigor del planea-
miento por total incompatibilidad con
sus determinaciones, en las que solo
se podran autorizar obras de mera
conservacion, asi como el correspon-
diente a las solo parcialmente incom-
patibles, en las que se podra autorizar
las obras de mejora o reforma que se
determinen.

e) Para los Municipios de mas de
10.000 habitantes, delimitacion de las
areas de reparto y fijacion del aprove-
chamiento tipo correspondienta.

3. Los Planes de Ordenacion Municipal
de los Municipios con mas de 10.000
habitantes de derecho deberan esta-
blecer, para cada unidad de actuacién
urbanizadora en suelo urbano no con-
solidado y cada sector en suelo urbani-
zable, las determinaciones precisas
para garantizar que se destine a la
construccion de viviendas sujetas a un
régimen de proteccién pablica el suelo
suficiente para cubrir las necesidades
previsibles en el primer decenio de
vigencia del plan.

Estas determinaciones deberan seguir
los siguientes criterios:

a) En las unidades de actuacién urba-
nizadora en suelo urbano ne consoli-
dado, la edificabilidad se establecera
justificadamente en cada caso por la
Administracion actuante.

b) En los sectores de suelo urbaniza-
ble, y con caracter general, la superfi-
cie de suelo destinada para viviendas
sujetas a un régimen de proteccién
publica que, cuando mencs, habilite a
la Administracion para tasar su precio,

no podrd ser inferior a la precisa para
que al menos el 50 % de |a total edifi-
cabilidad residencial materializable a
desarrollar en dichos sectores quede
sujeto al expresado régimen de protec-
cion pdblica. No obstante, los Ayunta-
mientos podran descontar justificada-
mente de este porcentaje hasta un 10
% de la total edificabilidad residencial
materializable.

Asimismo, para actuaciones urbaniza-
doras autonomas, de caricter aisiado,
y cuyo destino sea el turistico o de
ocupacidn estacional, y tipologia resi-
dencial unifamiliar de baja densidad, el
Ayuntamiento Pleno, previo informe
preceptivo y vinculante de 1a Conse-
jeria competente en materia de orde-
nacion territorial y urbanistica, pedra
disminuir o suprimir el porcentaje
sefialadc en el pamrafo anterior, siem-
pre que el Programa de Actuacién
Urbanizadora asuma el abono a la
Administracion de la diferencia entre el
valor del producte inmobiliario que se
propone implantar y el derivado de los
tipes de vivienda de proteccién pablica
correspondiente a la disminucion o
supresion propuesta. Este ingreso se
destinara a ta obtencién de suelo cuyo
fin sea la construccion de viviendas de
proteccion publica.

En el caso de actuaciones urbanizado-
ras auténomas, de caracter aislado,
cuya tipologia sea residencial unifami-
liar de muy baja densidad, también se
podra realizar la disminucidn o supre-
sidn prevista en el parrafo anterior con
las mismas condiciones sefialadas en

dicho parrafo.
4. Por Decreto del Consejo de Gobier-

no podra extenderse fa obligatoriedad
de las determinaciones a que se refie-
re el nimero anterior a todos o algu-
nos de los Municipios de menocs de
10.000 habitantes de derecho, cuando
circunstancias de conurbacién o reci-
proca influencia territorial entre térmi-
nos municipales vecinos u ofras cau-
sas analogas asi lo aconsejen.

5. Estaran exentos del deber de contar
con un Plan de Ordenacién Municipal
los Municipios dotados de un creci-
miento urbano estable o moderado y
cuya politica municipat tienda al man-
tenimiento de ese escenario, en los
que concurra la circunstancia de no
haberse superado durante los cuatro
ultimos anos consecutivos la promo-
cion de mas de 50 viviendas o 5.000
metros cuadrados construidos de cual-
quier uso por afo. Estos requisitos
pedran actualizarse y modificarse
reglamentariamente.

Los Municipios a que se refiere el
parrafo anterior deberan dotarse de un
Plan de Delimitacién de Suelo Urbano
en los términos establecidos en el
articulo 25.

6. El Consejero competente en materia
de ordenacion territorial y urbanistica,
a iniciativa o previa audiencia del
Municipio o Municipios interesados,
podra eximir a éstos del deber de dis-
poner de Plan de Ordenacioén Munici-
pal, cuando, adn no dandose en
dichos Municipios la circunstancia
expresada en el nimero anterior, pre-
senten un desarroflo urbano escaso
con arreglo a criterios urbanisticos
generales u objetivos inferibles de sus
caracteristicas especificas.

La resolucién del Consejero, que
debera ser motivada y publicarse en el
Diario Oficial de Castilla-La Mancha,
se revisara cuatrienalmente a instancia
de ta Consejeria o del Municipio intere-
sado”.

3. Modificacién del articulo 31, nimero
1, letra ¢), con la siguiente redaccién:

"c) En sectores de suelo urbanizable
de uso residencial, se estableceran las
siguientes reservas minimas de suelo
con destino dotacicnal pablico, sin
computar el viario:

- Con destino especifico de zonas ver-
des: el diez por ciento de la superficie
total ordenada, si la edificabilidad es
inferior o igual a 6.000 metros cuadra-
dos construibles por hectarea; y diecio-
cho metros cuadrados de suelo por
cada cien metros cuadrados de edifi-
cacién, si la edificabilidad es superior a
ta precedente.

- Con destino a la implantacion de
ofras dotaciones: veinte metros cua-
drados de suelo por cada cien metros
cuadrados de edificacion.

En sectores de uso industrial o tercia-
rio, la reserva de suelo dotacional
publico, sin computar el viario, sera
come minimo el quince por ciento de la
superficie total ordenada, destinando-
se dos tercios de dicha reserva a
zonas verdes.

Reglamentariamente, se precisaran las
dimensiones y caracteristicas, asi
como, en su caso, el destino de las
reservas de suelo dotacional publico™.

4. Maodificacion del articule 34 por adi-
cidn de un parrafo al nimero 1, con la
siguiente redaccién:

"El requerimiento a que se refiere este
namero debera ser publicado en el
Diario Oficial de la Comunidad Auténo-
ma. Desde su publicacion y hasta que
se produzca la aprobacién inicial del
Plan por el Municipio o, en su defecto,
hasta e! vencimiento del plazo en el
propio requerimiento sefialado para ta
elaboracion de agquél, no podran trami-
tarse solicitudes de calificaciones
urbanisticas, ni acordarse éstas en el
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suele ristico del término municipal
correspendiente”.

5. Modificacién del articulo 36, nimero
2, letra C), cuya redaccién pasa a ser
la siguiente:

"C) Dictamen de los Municipios colin-
dantes al que promueva el plan en los
supuestos que reglamentariamente se
determinen, salvo que se hubiera
alcanzadec con éstos previamente
acuerdo sobre el contenido de |a orde-
nacién a establecer.

En los requerimientos de los informes
y dictdimenes se indicard expresamen-
te que implican la apertura del tramite
de consulta previsto en el articulo 10
para la concertacion interadministrativa
de las soluciones de ordenacién
durante todo el plazo previsto para ia
emision de dichos informes y dictame-
nes.

El desacuerdo entre Municipios colin-
dantes, respecto a las determinaciones
previstas en el articulo 24 o entre
aquellos y otras Administraciones, se
solventara en todo caso sobre bases
de coordinacién interadministrativa,
establecidas por la Comisién Provincial
de Urbanismo y, de persistir el desa-
cuerdo, mediante resolucién del 6rga-
no competente en el supussto y los
términos establecidos en el nimero 3
del articulo 34".

6. Modificacién del articulo 38, ndmeroc
1, letra b), cuya redaccion pasa a ser
la siguiente:

"b) Una vez redactados los Planes, la
Administracién actuante los sometera
a informacion pablica durante 20 dias,
mediante anuncio en el Diario Oficial
de la Comunidad y uno de los periddi-
cos de mayor difusién en la localidad.
Cuando se tramiten junto con Progra-
mas de Actuacion Urbanizadora, seran
aplicables las regias correspondientes
a éstos.

En los Municipios menores a 10.000
habitantes de derecho, previamente a
la aprobacion definitiva, ser4 precepti-
vo solicitar informe técnico-juridico de
ia Consejeria competente en materia
de ordenacion territorial y urbanistica
sobre la adecuacién del Plan a las
determinaciones correspondientes de
la ordenacién estructural definidas en
el nimero 1 del articulo 24, especial-
mente a las previstas en sus letras ¢} y
f). En los restantes Municipios la emi-
sién de dicho informe correspondera a
los servicios técnicos municipales.
Previa autorizacién expresa de la Con-
sejeria competente en materia de
ordenacién territorial y urbanistica,
podran emitir dicho informe técnico

aquellos municipios menores a 10.000
habitantes de derecho que se encuen-
tren agrupados en Mancomunidades
urbanisticas que en su conjunto supe-
ren esa cifra de habitantes, o que sin
estar agrupados asi lo soliciten de
forma individual, siempre que resulte
acreditado, en ambos casos, que dis-
ponen de servicios técnicos, juridicos y
administrativos adecuados a tal fin.

En todo caso, la Consejeria competen-
te en materia de ordenacién territorial y
urbanistica, podra solicitar en cualquier
momento, a los municipios con inde-
pendencia de su numero de habitan-
tes, un ejemplar de estos instrumentos
de planeamiento, que deberdn serle
remitidos en un plazo maximo de 15
dias desde la solicitud.

2. Los Planes Parciales, Especiales y
Estudios de Detalle a que se refiere el
namero 1 de este articulo no reque-
rirdn de aprobacidn inicial después del
tramite de informacién publica. Su
aprobacién definitiva correspondera al
Ayuntamiento-Fleno.

3. Cuando los Planes Parciales o
Especiales comporten modificacién de
la ordenacion estructural establecida
en el Plan de Crdenacién Municipal,
serd preceptiva la emision de informe
previo y vinculante por la Consejeria
competente en materia de ordenacién
territorial y urbanistica.

4, Los Planes Parciales o Especiales a
que se refiere el namero 3 de este
articulo requerirdn de aprobacion ini-
cial después del tramite de informacién
publica y antes de la emisién del infor-
me de la Consejeria competente en
materia de ordenacidn territorial y
urbanistica. Su aprobacién definitiva
correspondera al Ayuntamiento-Pleno.
5. El plazo de la aprobacidn definitiva
serd de tres meses desde la entrada
del expediente completo en el registro
del 6rgano competente para su otorga-
miento.

El plazo correspondiente a los diferen-
tes tramites administrativos previos y
necesarios para la conformacion plena
del expediente no podra ser superior a
un mes.

7. Modificacion del articulo 42, nimero
1, letra @), cuya redaccién pasa a ser
la siguiente:

“g) En el caso de los Proyectos de Sin-
gular Interés, ademas, la obligacién de
la inmediata realizacién y formatizacién
de las cesiones de suelo y aprovecha-
miento urbanistico, asi como del cum-
plimiento y, en su caso, el levanta-
miento de los demas deberes y cargas
urbanisticos previos al comienzo de la
ejecucion a que ios referidos Proyec-
tos den lugar conforme a sus propias

determinaciones. Todos estos deberes
y cargas podran cumplirse, si asi lo
acepta la Administracion destinataria,
mediante entrega de suelo o aprove-
chamiento urbanistico o compensacién
en metalico equivalente al correspon-
diente valor urbanistico.

Los Municipios serdn beneficiarios, en
todo caso y con cargo a los terrenos
comprendidos en el &mbito del corres-
pondiente Proyecto de Singular
Interés, de cesiones de suelo y apro-
vechamiento urbanistico equivalentes
a los previstos en el planeamiento
municipal vigente a! tiempo de la apro-
bacién definitiva de dicho proyecto o,
en su defecto, los correspondientes al
régimen legal urbanistico de la clase
de suelo de que se trate. De los demas
deberes, cargas y cesiones serd bene-
ficiaria la Administracion de la Junta de
Comunidades, que debera afectar los
bienes asi adquiridos a fines relaciona-
dos con la actividad urbanistica”.

8. Modificacion del articulo 45, cuya
redaccion pasa a ser fa siguiente:

™. Perteneceran al suelo urbano:

A) Los terrenos que el planeamiento
territorial y urbanistico adscriba a esta
clase legal de suelo, mediante su clasi-
ficaci6n, por:

a) Estar ya completamente urbaniza-
dos por contar, como minimo y en los
términcs que se precisen en las
correspondientes Instrucciones Técni-
cas del Planeamiento, con los servi-
cios legalmente precisos para la condi-
cién de solar o, estar parcialmente
urbanizados por faltar, bien alguna
abra de urbanizacion, bien la cesién de
la superficie de suelc cuyo destino sea
el de espacio publico como conse-
cuencia de modificacién de alineacio-
nes, siempre que la deficiencia sea
subsanable mediante la ejecucién de
un proyecto de urbanizacion simplifica-
do de los previstos en el (itimo parrafo
del nimero 3 del articulo 111 de esta
Ley, simultanea a la del proyecto de
edificacion.

b) Prever una ordenacién diferente de
la existente y estar integrados en
areas ya ocupadas por la edificacion al
menos en las dos terceras partes del
espacio servido efectiva y suficiente-
mente por las redes de servicios a que
se refiere ia letra anterior y delimita-
das, bien por Zonas de Ordenacién
Urbanistica, bien por nicieos de pobla-
cidén, en la forma que precisen las
correspondientes Instrucciones Técni-
cas de Planeamiento.

B) Los terrenos que, reuniendo las
condiciones exigidas a las parcelas,
adquieran la condicién de solares por
haber sido urbanizados en ejecucion
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del planeamiento teritorial y urbanisti-
¢o y de conformidad con sus determi-
naciones.

2. Se clasificaran como suelo urbano
consolidado por la edificacion y la
urbanizacidn, los terrenos a gue se
refiere la letra a)del apartado A) del
nimero anterior respecto de los cuales
el planeamiento mantenga, sin incre-
mento alguno, el aprovechamiento pre-
existente y los referidos en el apartado
B), una vez completadas y recibidas
por al Ayuntamiento las obras de urba-
nizacién.

3. Se clasificaran como suelo urbano
no consolidado por la edificacion y la
urbanizacién los terrenos siguientes:
A) Los terrenos a que se refiere la letra
a) del apartado A) del nimero 1, cuan-
do:

a) El Plan de Ordenacién Municipal o,
en su caso, el planeamiento especial
sobrevenido los remita a una opera-
cién de reforma interior para satisfacer
alguno de los objetivos establecidos en
el articulo 29 de esta Ley.

b) El planeamiento les atribuya un
aprovechamiento objetivo superior al
real preexistents. Para su materializa-
cién se podra optar por la aplicacién
de la técnica de las transferencias de
aprovechamiento urbanistico.

En el caso de inexistencia de aprove-
chamiento preexistente se considerara
un aprovechamiento objetivo de 1
metro cuadrado construible por metro
cuadrado de suelo cuando el use
mayoritario de la zona de ordenacion
urbanistica en que se encuentren los
terrenos sea el residencial, y de 0,7
metros cuadrados construibles por
metro cuadrado de suelo, cuando sea
el industrial o terciario.

B) Los terrenos a que se refiere la letra
b) del apartado A) del nimero 1, en los
que la actividad de ejecucién requerira
la previa delimitacién de una unidad de
actuacién urbanizadora”.

9. Modificacion del articulo 46, namero
2, cuya redaccidén pasa a ser la
siguiente:

*2. Los Pianes de Ordenacion Munici-
pal deberan delimitar de forma prelimi-
nar los sectores en que se divida esta
clase de suelo de acuerde con lo esta-
blecido en la letra ¢} del niumero 1 del
articulo 24 y proceder a la ordenacin
detallada que legitime la actividad de
ejecucion conforme a lo establecido en
la letra ¢) del nimero 2 del articulo
24"

10. Modificacién del articulo 47, cuya
redaccién pasa a ser la siguiente:

"1. En los Municipics con Pian de
Ordenacion Municipal, perteneceran al

suelo rustico los terrenos que dicho
Plan adscriba a esta clase de suelo,
por:

a) Tener {a condicién de bienes de
dominio publico natural.

b) Ser merecedores de algun régimen
urbanistico de proteccion o, cuando
menos, garante del mantenimiento de
sus caracteristicas por razén de los
valores e intereses en ellos concurren-
tes de caracter ambiental, natural, pai-
sajfstico, cuitural, cientifico, histérico o
arqueologico.,

¢} Ser procedente su preservacion del
proceso urbanizador, ademas de por
razén de los valores e intereses a que
se refiere la letra anterior, por tener
valor agricola, forestal o ganadero o
por contar con riquezas naturales.

d) Ser merecedores de proteccion
genérica por sus caracteristicas
topologicas y ambientales y no ser
necesaria su incorporacién inmediata
al proceso urbanizador en funcién del
modelo de desarrollo, secuencia légica
y orden de prioridades establecido por
el planeamiento urbanistico, tal como
prescribe el articulo 103.1 de esta Ley.
2. De conformidad con los criterios que
se establezcan reglamentariamente, el
Plan de Ordenacién Municipal debera
diferenciar, dentro de esta clase de
suelo, las categorias de suelo rustico
no urbanizable de especial proteccion
y suelo rdstico de reserva.

2.1. Dentro del suelo rustico no urbani-
zable de especial proteccion debera
diferenciarse:

A) El suelo rdstico no urbanizable de
protecciébn ambiental, natural, paisajis-
tica, cultural o de entorno, por razén de
los valores, naturales o cuturales, que
en ellos se hagan presentes.

A este tipo de suelo se adscribirdn en
todo caso:

a) Los bienes de dominio publico
hidraulico y pecuario y sus zonas de
proteccién, en la variedad especifica
de proteccién ambiental.

b) Los terrenos incluidos en parques y
reservas naturales o figuras adminis-
trativas andlogas, en la variedad
especifica de proteccién natural.

B) Suelo rastico no urbanizable de pro-
teccion estructural, sea hidrolégica,
agricola, ganadera, forestal, extractiva,
por razén de su potencialidad para los
expresados aprovechamientos.

C) Suelo rustico no urbanizable de pro-
teccién de infraestructuras y equipa-
mientos, por razén de la preservacion
de la funcionalidad de infraestructuras,
equipamientos o instalaciones.

2.2. Los terrenos gue no se adscriban
a la categoria de suelo ristico no urba-
nizable de especial proteccién deberan
serlo a la de suelo nistico de reserva”.

11. Modificacién del articulo 48, cuya
redaccion pasa a ser la siguiente:

*1. En los Municipios que estén exen-
tos del deber de contar con Plan de
Ordenacién Municipal, la adscripcién
de los terrenos a una clase de suelo se
producird mediante Plan de Delimita-
cién del Suelo Urbano.

2. En estos Municipios debera adscri-
birse:

A) Al suelo urbano:

a) Los terrenos de cualquiera de los
nucleos de poblacion existentes en el
correspondiente término que estén ya
urbanizados, contando, como minimo
y en los términos que se precisen en
las correspondientes Instrucciones
Técnicas del Planeamiento, con los
servicios legalmente precisos para la
condicién de solar.

Estos terrenos se clasificaran como
suelo urbano consolidado.

b) Los terrenos inmediatamente conti-
guos a los anteriores, que estén servi-
dos por las redes de los servicios a que
se refiere la letra anterior y queden
comprendidos en areas de tamafo
analogo al medio de las manzanas del
sueio urbano consolidado colindante,
cuya delimitacion, ademds de evitar en
lo posible la formacién de travesias en
las carreteras, debera ser proporciona-
da a la dindmica urbanistica del Munici-
pio que haya motivado su exencion del
deber de contar con Plan de Ordena-
cién y especificar y localizar a través de
la correspondiente ordenacitn detalla-
da 1a reserva de al menos un tercio de
su superficie para viario y dotaciones.
Estos terrenos deberan clasificarse
como suelo urbano de reserva, que-
dando sujetos al deber de su urbaniza-
cién, con sujecién al régimen estable-
cido en el nimero 2.2 del articulo 69
de esta Ley.

B) Al suelo rustico, todos los restantes
terrenos.

A la clasificacion de este suelo sera de
aplicacion lo dispuesto en el nimero 2
del articulo anterior.

En todo caso los actos de edificacién
de vivienda o los sujetos a calificacién
urbanistica no podran superar los limi-
tes de 50 viviendas por aflo o 5.000
metros cuadrados construidos de cual-
quier uso por afio establecidos en el
ndmero 5 del articulo 24".

12. Modificacién del articulo 50, nime-
ro 1, apartado 1.2, letras a) y b), cuya
redaccion pasa a ser la siguiente:

"1.2. Cuando se trate de terrenos que
pertenezcan al suelo nustico, los dere-
chos anteriores comprenden:

a) Cualquiera que sea la categorfa a la
que estén adscritos, la realizacién de
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los actos no constructivos precisos
para la utilizacioén y explotacidn agrico-
la, ganadera, forestal, cinegética o
andloga a la que estén efectivamente
destinados, conforme a su naturaleza
y mediante el empleo de medios técni-
cos ¢ instalaciones adecuados y ordi-
narios, que no supongan ni tengan
como consecuencia la transformacion
de dicho destino o el uso residencial o
de vivienda, ni de las caracteristicas
de la explotacién, y permitan ta preser-
vacion, en todo caso, de las cendicio-
nes edafolégicas v ecoldgicas, asi
como la prevencion de riesgos de ero-
sidn, incendio o para la seguridad o
salud pablicas.

Los trabajos ¢ instalaciones que se lle-
ven a cabo en los terrenos estaran
sujetos a las limitaciones impuestas
por la legislacién civil y la administrati-
va aplicable por razén de la materia y,
cuando consistan en instalaciones o
construcciones, deberan realizarse,
ademas, de conformidad con la orde-
nacion territorial y urbanistica aplica-
ble. En los terrenos adscritos a la cate-
goria de suelo rustico no urbanizable
de especial proteccion, esta facultad
se entiende con el alcance que sea
compatible con el régimen de protec-
cién al que la legislacién sectorial © el
planeamiento territorial y urbanistico
sujete los terrenos y con las limitacio-
nes establecidas en el nimero 4 del
articulo 54 de esta Ley.

b} La realizacion de obras y construc-
ciones y el desarrollo de usos y activi-
dades que excedan de las previstas en
la letra inmediatamente anterior y se
legitimen expresamente por la ordena-
cién temitorial y urbanistica en los tér-
minos previstos en esta Ley en el
suelc rastico de reserva y, excepcio-
nalmente, en el ristico no urbanizable
de especial proteccidon con las limita-
ciones establecidas en el nimero 4 del
articulo 54 de esta Ley".

13. Modificacion del articulo 51, nime-
ro 1, apartado 1.2, letras d) y @), cuya
redaccién pasa a ser la siguiente:

"d) Ceder obligatoria y gratuitamente a
la Administracion municipal los terre-
nos destinados por la ordenacion
urbanistica a dotaciones publicas,
excepto en el suelo urbano consolida-
do.

e) Ceder obligatoria y gratuitamente a
la Administraciébn municipal los terre-
nos en que se localice la parte de
aprovechamiento urbanistico que
corresponda a dicha Administracion en
concepto de participacion de la comu-
nidad en las plusvalias, excepto en el
suelo urbano consolidado”.

14. Modificacién del articulo 53, cuya
redaccién pasa a ser la siguiente:

“1. La ordenacion del use de los terre-
nos y construcciones no confiere a los
propietarios de los mismos derechos
indemnizatorios salvo en los supuestos
definidos en la Ley.

Las ordenaciones que impusieran vin-
culaciones singulares en orden a la
conservacién de edificios, conferiran
derechos indemnizatorios en cuanto
exceden de los deberes legales y en la
parte no compensada por los benefi-
cios que resulten de aplicacion.

Las ordenaciones que impusieran vin-
culaciones o limitaciones singutares
que lleven consigo una restriccién del
aprovechamiento urbanistico preexis-
tente del suelo que no pueda ser obje-
to de distribucién equitativa entre los
interesados, conferirdn derecho a
indemnizacion.

2. En suelo clasificado como urbano o
urbanizable, la participacién de la
comunidad en el aprovechamiento
generado por la ordenacion territoriat y
urbanistica y el reparto entre los pro-
pietarios afectados por ésta de los cos-
tes de la urbanizacién precisa para su
materializacion, asi como del aprove-
chamiento susceptible de apropiacion,
se produciradn en la forma y los térmi-
nos establecidos en esta Ley.

En todo caso, el reparto:

a) Habra de tener lugar en el seno de
una comunidad de referencia, que,
como minimo y salvo para la edifica-
cion, debera tener caracteristicas y
dimensicnes suficientes en funcién de
la actividad de ejecucién de que se
trate.

b} La distribucién ¥ recaudacion de los
costes de la urbanizacién correspon-
dera a la Administracién en {a forma
legalmente determinada, debiendo
quedar garantizados suficientemente
los derechos de aquellos propietarios
que no participen en la actividad de
ejecucion. La recaudacion podra tener
beneficiario privado y ser asumida y
gestionada por el agente urbanizador
cuando la urbanizacién se realice por
gestion indirecta.

c} Se verificara, en ofro caso, mediante
reparcelacion, que puede ser 0 no en
especie”.

15. Modificacién del articulo 54, cuya
redaccion pasa a ser la siguiente:

"1. En los terrenos clasificados como
suelo rustico de reserva podran reali-
zarse los siguientes actos:

1°. En todo caso y en los términos que
reglamentariamente se precisen, los
enumerados en la letra a} del apartado
1.2 del nimero 1 det articulo 50 que no

estén prohibidos o excluidos expresa-
mente por ¢l planeamiento territorial y
urbanistico.

Ademas de los que sean excluidos por
los instrumentos de ordenacién territo-
riai y urbanistica, no podran ejecutar-
se, ni legitimarse por acto administrati-
vo alguno los actos de transformacién
del estado del suelo gue comporten un
riesgo significativo, directo o indirecto,
para la integridad de cualesquiera de
los valores objeto de proteccién en un
espacio natural, asi como de erosion o
pérdida de calidad del suelo, afeccién
de zonas himedas 0 masas vegetales,
abandono ¢ quema de objetos y verti-
dos contaminantes.

2°. Los permitidos por el planeamiento
territorial y urbanistico, de entre los
siguientes:

a) Los que comporten la division de
fincas o la segregacién de terrenos,
siempre que, ademas del previsto en
el apartado 2 del articulo 63 de esta
Ley, cumplan los requisitos minimos
establacidos en la ordenacién territorial
y urbanistica y, en su caso, la legisla-
cién agraria de aplicacién.

b) Los relativos a instalaciones des-
montables para la mejora del cultivo o
de la produccidén agropecuaria, que no
impliquen movimiento de tierras.

¢) Los vallados y cerramientos de par-
celas.

d) La reforma o rehabilitacion de edifi-
caciones existentes dirigidas a su con-
servacién y mantenimiento, que no
afecte a elementos estructurales o de
fachada o cubierta, asi como la reposi-
cién de sus elementos de carpinteria o
cubierta y acabados exteriores. Las
limitacicnes que en este apartado se
establecen para la reforma o rehabilita-
cién de edificaciones existentes, no
seran aplicables a las edificaciones
que estén en los supuestos y cumplan
los requisitos establecidos en los
siguientes apartados e) y f).

e) Las edificaciones adscritas al sector
primaric que no impliquen transforma-
cién de productos, tales como almace-
nes, granjas y en general instalaciones
agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas, piscicolas o similares que
guarden relacion con el destine y natu-
raleza de la finca, siempre y cuando no
rebasen 6 metros de altura total.

f} La vivienda familiar aislada en areas
terriforiales donde no exista peligro de
formacién de nucleo urbano, ni pueda
presumirse finalidad urbanizadora, por
no existir instalaciones o servicios
necesarics para la finalidad de aprove-
chamiento urbanistico.

3% Previa obtencion de la preceptiva
calificacidon urbanistica en los términos
establecidos en esta Ley y siempre
que la ordenacién urbanistica y territo-
rial no los prohiba, los siguientes:
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a) Obras e instalaciones requeridas
por las infraestructuras y servicios de
titularidad pablica, estatal, autondmica
o local siempre que precisen localizar-
se en el suelo rustico.

b) Actividades extractivas y mineras,
actividades industriales, productivas,
terciarias, de turismo rural o de servi-
cios, que precisen emplazarse en el
suelo rustico, con las condiciones que
reglamentariamente se determinen.

c) Las edificaciones adscritas al sector
primario con una altura total superior a
6 metros.

2. Cuando de |a organizacion del desa-
rrollo urbanistico derivada del modelo
de ocupacidn establecido por los pla-
nes urbanisticos a que se refiere el
namero 1 del articulo 103 resulte la
posible viabilidad de la correspondien-
te actuacién urbanizadora en suelo
rustico de reserva, debera formularse
a la Administracion competente, para
confirmar dicha viabilidad, 1a consulta
prevista en el numero 7 del Articulo 64
para la presentacién, en su caso, del
preceptivo Programa de Actuacion
Urbanizadora con estricta sujecion a lo
dispuesto en el nimero 2 del articulo
38y el articuio 39 de esta Ley".

3. Las condiciones que determine la
ordenacion territorial y urbanistica para
la materializacidon del uso en edifica-
cion que prevea en suelo rustico de
reserva deberan:

a) Asegurar, como minimo, la preser-
vacion del caracter rural de esta clase
de suelo y la no formacion en él de
nuevos ndcleos de poblacion, asi
como la adopcion de las medidas que
sean precisas para proteger el medio
ambiente y asegurar el mantenimiento
de la calidad y funcionalidad de las
infrasstructuras y los servicios publicos
correspondientes.

Existe riesgo de formacion de nuevo
nuclec de poblacién desde que surge
una estructura de la propiedad del
suelo consistente en mas de tres uni-
dades risticas aptas para la edifica-
¢ién que pueda dar lugar a la demanda
de los servicios o infraestructuras
colectivas innecesarias para la activi-
dad de explotacion ristica o de carac-
ter especificamente urbane.

b) Garantizar la restauracién de las
condiciones ambientales de los terre-
nos y de su entorno inmediato.

4. En los terrenocs clasificados como
suelo rastico no urbanizable de espe-
cial proteccién podran realizarse los
actos enumerados en el nimero 1 del
presente articulo siempre y cuando
estén expresamente permitidos por la
legislacion sectorial y el planeamiento
territorial y urbanistico aplicable por
ser necesarios para ia mejor conserva-
cion de las caracteristicas y valores

determinantes del régimen de especial
proteccién o para el uso o disfrutes
publicos compatibles con unas y otros.

16. Modificacién del Articule 55, cuya
redaccidn pasa a ser la siguiente:

"1.Todos los actos de aprovechamien-
te y uso del suelo rastico, deberén
ajustarse, en todo caso, a las siguien-
tes reglas:

a) Ser adecuados al uso y la explota-
cién a los que se vinculen y guardar
estricta proporcion con las necesida-
des de los mismos.

b) No podra, en los lugares de paisaje
abierto, ni limitar el campo visual, ni
romper el paisaje, asi como tampoco
desfigurar, en particular, las perspecti-
vas de los nicleos e inmediaciones de
las carreteras y los caminos.

¢) No podra realizarse ningtn tipo de
construcciones en terrenos de riesgo
natural.

d) No podran suponer la construccién
con caracteristicas tipclégicas o solu-
ciones estéticas propias de las zonas
urbanas, en particular, de viviendas
colectivas, naves y edificios que pre-
senten paredes medianeras vistas.

e) Se prohibe la colocacién y el mante-
nimiento de anuncios, carteles, vallas
publicitarias o instalacicnes de carac-
teristicas similares, salvo los oficiales y
los que redinan las caracteristicas fija-
das por la Administracién en cada
caso o competente que se sitlen en
carreteras o edificios y construcciones
y no sobresalgan, en este Ultimo
supuesto, del plano de la fachada.

f) Las construcciones deberan armoni-
zarse en el entorno inmediato, asi
como con las caracteristicas propias
de la arquitectura rural o tradicional de
la zona donde se vayan a implantar.

g) Las construcciones deberdn presen-
tar todos sus paramentos exteriores y
cubiertas totalmente terminados, con
empleo en ellos de las formas y los
materiales que menor impacto produz-
can, asi como de los colores tradicio-
nales en la zona o, en todo caso, los
que favorezcan en mayor medida la
integracién en el entomo inmediato y
en el paisaje.

2. Seran determinaciones subsidiarias
para las construcciones y edificacio-
nes, en tanto no exista regulacién
expresa en el planeamiento territoriat y
urbanistico, las siguientes:

a) Tener el caracter de aisladas.

b) Retranquearse, como minimo, ¢inco
metros a linderos y quince metros al
eje de caminos o vias de acceso.

¢) No tener ni mas de dos plantas, ni
una altura a cumbrera superior a ocho
metros y medio, medidos en cada

punto del terreno naturat original, salvo
que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran impres-
cindible superarlas en alguno de sus
puntos.

17. Modificacion del articulo 60, cuya
redaccion pasa a ser la siguiente:

"El suelo nistico de reserva podré ser
calificado, a los efectos de lo dispuesto
en el apartado 3° nimero 1 del articulo
54 para la legitimacion de obras, cons-
trucciones o instalaciones destinadas
al desarrollo de actividades y usos que
precisen emplazarse en el suelo risti-
co y tengan cualquiera de los objetos
siguientes:

a) Las obras o instalaciones necesa-
rias, conforme en todo caso a la legis-
lacién sectorial aplicable por razén de
la materia, para el establecimiento, el
funcionamiento, Ja conservacion o el
mantenimiento y la mejora de las infra-
estructuras y servicios publicos estata-
les, autondémicos o locales.

b) Los servicios integrados en areas
de servicio de toda clase de carrete-
ras, con sujeciéon a las condiciones y
limitacicnes establecidas en la legisla-
ci6n reguladora de éstas.

c¢) La extraccién o explotacion de
recursos y la primera transformacion,
sobre el terreno v al descubierto, de
las materias primas extraidas.

d} El depdsito de materiales y resi-
duos, el almacenamientc de magquina-
ria y el estacionamiento de vehiculos,
siempre que se realicen enteramente
al aire libre, no requieran instalaciones
o construcciones de caracter perma-
nente y respeten la normativa medio-
ambiental,

e) Las estaciones de suministro de
carburantes, asl como las instalacio-
nes de hosteleria o alojamiento tempo-
ral ubicables en el entorno de las
carmeteras, debiendo agruparse todas
las que pretendan una misma o préxi-
ma localizacién, de manera que dis-
pongan de un solo acceso al conjunto
desde la carretera.

f) La implantacion y el funcionamiento
de cualquier clase de equipamiento
colectivo, asi como de instalaciones o
establecimientos de caracter industrial,
terciario, de turismo rural o de servi-
cios siempre que, en todos los casos y
con cargo exclusive a la correspon-
diente actuacién, resuelvan satisfacto-
riamente las infraestructuras y los ser-
vicios precisos para su funcicnamiento
interno, asi como la conexién de los
mismos con las redes de infraestructu-
ras y servicios exteriores y la inciden-
cia que suponga en la capacidad y fun-
cionalidad de éstas."
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18. Modificacion de la rabrica y del
articulo 61, cuya redaccion pasa a ser
la siguiente:

"La calificacién urbanistica del suelo
rustico no urbanizable de especial pro-
teccion.

En el suelo ristico no urbanizable de
especial proteccién solo podra atribuir-
se, mediante calificacién urbanistica
de los correspondientes terrenos, los
usos y aprovechamientos que estén
expresamente permitidos por la legis-
lacion sectorial y el planeamiento terri-
torial y urbanistico aplicable por ser
necesarios para la mejor conservacion
de las caracteristicas y valores deter-
minantes del régimen de especial pro-
teccién o para el uso y disfrute publi-
cos compatibles con unas y otros™.

19. Modificacion del articulo 62, cuya
redaccidn pasa a ser la siguiente:

"Cuando los equipamientos colectivos
y las instalaciones y los establecimien-
tos de caracter industrial o terciario
contemplados en la letra f} del articulo
B0 sean promovidos por particulares y,
por sus caracteristicas, puedan limitar,
dificultar o impedir e! desarrollo de
ulteriores iniciativas, particulares o
publicas, con el mismo o analego obje-
to, o simplemente condicionar la
implantacién o localizacién de éstas en
areas de extension apreciable, la Con-
sejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica,
antes de proceder a la tramitacion del
procedimiento pertinente conforme al
Titulo siguiente, podra convocar y cele-
brar concurso pablico de iniciativas,
que versara sobre la localizacién y
caracteristicas de los usos y activida-
des posibles”.

20. Modificacién del articulo 63, cuya
redaccion pasa a ser la siguiente:

"1. Las obras, las construcciones y las
instalaciones previstas en el articulo
54 y los usos y las actividades a los
que estas (ltimas se destinen, asi
como las parcelaciones a que den
lugar, deberan cumplir, ademds de los
que reglamentariamente se determi-
nen, los siguientes requisitos:

1°. Los sustantivos siguientes:

a) £n el caso de edificaciones adscri-
tas al sector primario: la superficie
minima de la finca y la ocupacién por
la edificacién que por ambitos y tipe-
logias se establezca en las instruccio-
nes Técnicas del Planeamiento o, en
su defecto, la que de manera motivada
y justificada se fije en el planeamiento
en funcién de los usos y actividades a
implantar.

b) En el caso de vivienda familiar: los
dispuestos en la ordenacion territorial y
urbanistica debiendo tener la finca vin-
culada a la vivienda la superficie mini-
ma que se establezca en las Instruccio-
nes Técnicas del Planeamiento o, en
su defecto, la que de manera motivada
y justificada se fije en el planeamiento.
En cualquier caso la ccupacién por la
edificacién no podra superar el dos por
clento de |a superficie de dicha finca.
No obstante lo dispuesto en el parrafo
anterior, el planeamiento de ordena-
cién municipal, de conformidad con los
criterios que se establezcan reglamen-
tariamente, podra asumir la estructura
de los asentamientos rurales ya exis-
tentes a la entrada en vigor de esta
Ley para mantener sus caracteristicas
propias y dotarles, directamente o
mediante remision a un Plan Especial,
de una ordenacion detallada acorde
con su caracter rural. En ningln caso
podra superarse en estos asentamien-
tos una densidad de seis viviendas por
hectarea, debiendo acompanarse su
crdenacién detaltada, cuando deman-
de la implantacion o el suplemento de
infraestructuras o servicios publicos
concretes no urbancs, del proyecto o
proyectos de obras piiblicas ordinarias
a que se refiere el articulo 129 de esta
Ley que sean procedentes.

c) En el caso de obras e instalaciones
para infraestructuras y servicios de
titularidad puablica asi como de activi-
dades extractivas y mineras: las super-
ficies minimas que se establezcan en
las Instrucciones Técnicas del Planea-
miento o, en su defecto, la que de
manera motivada y justificada se esta-
blezca en el planeamiento en funcidn
de los usos y actividades a implantar.
Los demas requisitos exigibles seran
los que procedan en funcion de las
obras a realizar y los usos y activida-
des a implantar, determinados previc
informe favorable del drgano de la
Administracion competente por razén
de la obra, instalacién, infraestructura
o servicio de que se trate.

d} En el caso de actividades industria-
les, productivas, terciarias, de turismo
rural o de servicios: La superficie mini-
ma de la finca v la ocupacién por la
edificacion sera la que por ambitos y
tipologias se establezca en las Instruc-
cicnes Técnicas del Planeamiento o,
en su defecto, la que de manera moti-
vada y justificada se fije en el planea-
miento en funcién de los usos y activi-
dades a implantar.

29 Requisites administrativos:

a) La resolucién de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permiscs o
autorizaciones no municipales legal-
mente exigibles y, en su caso, la
declaracion de impacto ambiental.

A los efectos de este apartado, bastara
para el otcrgamiento de la calificacion
urbanistica la presentacion de la copia
de solicitud de las concesiones, permi-
sos 0 auterizaciones sefialados en el
parrafo anterior, asi como del estudio
de impacto ambiental, en cuyo casc la
eficacia de la calificacién urbanistica
quedara condicionada a la obtencion
de los correspondientes informes o
resoluciones favorables, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la
licencia municipal.

b) La calificacién urbanistica en los
supuestos previstos en el articulo 64.1
de esta Ley.

c) La cobertura formal y material por
licencia en vigor, determinando la
caducidad de ésta la de la calificacion
urbanistica previa,

d) El afianzamiento del cumplimiento
de las condiciones legitimas de las
correspondientes calificacién y licen-
cia.

A este efecto, los interesados deberan,
una vez otorgada la licencia municipal,
prestar garantia, en cualquiera de las
formas admitidas por la legislacién
aplicable a la Administracion Munici-
pal, por importe del tres por ciento del
coste de la totalidad de las obras o los
trabajos a realizar, sin cuyo requisito
no podra darse comienzo a la ejecu-
cién de las cbras, ni seran eficaces los
actos de calificacion y licencia que
legitimen éstas.

2. La divisién, segregacion o parcela-
cién en cualquiera otra forma de fincas
en suelo rastico deberan cumplic los
requisitos siguientes:

1°. En el caso de los actos previstos
en la letra a) del apartado 1.2 del
nimero 1 del articulo 50 y en las letras
b), c) y d) del punto 2° del nimero 1
del articulo 54: la superficie minima de
cada finca resultante sera la regulada
en la legislacion agraria de aplicacién.
2°. En el caso de los restantes usos y
actividades contemplados en esta Ley:
la superficie de cada una de las fincas
resultantes debera ser superior a la
superficie minima gue resulte aplicable
en consideracion al nimero de divisio-
nes. A estae efecto regira la siguiente
proporcion, en funcion del uso al que
se destinen las fincas resultantes:
cuando el acto de division, segrega-
cidn o parcelacion dé lugar a dos fin-
cas, la superficie minima sera la esta-
blecida en el nimero 1 de este
articulo; si da lugar a tres fincas, la
superficie minima sera el doble de la
establecida en dicho precepto; si da
lugar a cuatro, la superficie minima
sera el triple; y asi sucesivamente. La
solicitud de segregacidén se acom-
pafiara de la escritura de la finca
matriz".
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21. Maodificacién de la rabrica y del
articulo 64, cuya redaccion pasa a ser
la siguiente:

“El contenido y el procedimiento de las
resoluciones requeridas para legitimar
los actos promovidos por particulares.
1. Todos los actos enumerados en el
nimero 1 del articulo 54 que vayan a
realizarse en suelo rastico, de reserva
o no urbanizable de especial protec-
cién, precisaran para su legitimacion
licencia municipal.

En el suelo ristico de reserva reque-
riran, ademas, calificaciéon urbanistica
previa a la licencia los actos previstos
en @l apartado 3° del numero 1 del
articuto 54.

En el suelo rastico no urbanizable de
especial proteccién requeriran,
ademas, calificacion urbanistica previa
a la licencia todos los actos previstos
en el namero 1 del articulo 54, con la
excepcién de los enumerados en su
apartado 1° y en la letra a) del aparta-
do 2°,

En todos lo casos se requerirdn los
informes sectoriales legalmente pre-
ceptivos, de acuerdo con lo previsto en
al apartado a) nimero 1.2° del articulo
63,

2. La calificacion urbanistica, cuando
sea precisa para la legitimacién de
actos de construccion, uso y aprove-
chamiento del suelo promovidos por
particulares, debera:

1%) Determinar exactamente las carac-
teristicas del aprovechamiento que
otorgue, asi como las condiciones para
su materializaci6n, de conformidad con
la declaracidén de impacto ambiental
cuando ésta sea legalmente exigible.
2% Fijar la superficie de terrenos gue
deba ser objeto de replantacién para
preservar los valores naturales o agra-
rios de éstos y de su entorno; superfi-
cie que no podra ser inferior a la mitad
de la total de la finca en los casos de
depdsito de materiales, almacena-
miento de maquinaria, estacionamien-
to de vehiculos y de equipamientos
colectivos & instalaciones o estableci-
mientos industriales o terciarios,
pudiendo disponerse en todo el peri-
metro barreras arbGreas, con el objeto
de su mejor integracién en el entorno.
3°) Establecer el plan de restauracién
o de cobras y trabajos para la correc-
cién de los efectos derivados de las
actividades o usos desarrollados y la
reposicién de los terrencs a determina-
do estado, que debera ser ejecutado al
términc de dichas actividades o usos
y, en todo caso, una vez caducada la
licencia municipal y la calificacion que
le sirva de soporte. Este plan sdlo pro-
cedera en los casos de instalaciones y
actividades extractivas y mineras;

depdésito de materiales, almacena-
miento de maquinaria y estaciona-
miento de vehiculos; y equipamientos
colectivos e instalaciones o estableci-
mientos industriales y terciarios.

3. Para los actos previstos en la letra
b) del apartado 3° del nimero 1 del
articulo 54, la resolucién municipal de
otorgamiente de la licencia debera
bien fijar el importe que deba satisfa-
cerse en concepto de canon de partici-
pacién municipal en el uso 0 aprove-
chamiento atribuido por la calificacién,
bien, cuando asi lo haya aceptado el
Municipio, determinar la superficie de
suelo sustitutiva de valor equivalente,
materializable en cualquier clase de
suelo.

La cuantia del canon sera del dos por
ciento del importe total de la inversién
en obras, construcciones e instalacio-
nes a realizar. Se devengara de una
sola vez y con ocasién del otorgamien-
to de la licencia urbanistica.

En los casos y con los requisitos gue
reglamentariamente se determinen
podran establecerse exenciones o
reducciones de este canon.

4. La calificacién urbanistica sera otor-
gada por la Consejeria competente en
materia de ordenacién territorial y
urbanistica cuandc se trate de los
actos previsios en el numero 1 del
articulo 54, con la excepcién de los
enumerados en el apartado 1°y en la
letra a) del apartado 2°, que pretendan
ejecutarse en el suelo rastico no urba-
nizable de especial proteccién de cual-
quier Municipio.

La calificacion urbanistica sera otorga-
da por la Consejeria competente en
materia de ordenacién territorial y
urbanistica cuando se trate de los
actos previstos en el apartado 3° del
nimero 1 del articulo 54 que praten-
dan ejecutarse en el suelo rastico de
reserva en Municipios de menos de
10.000 habitantes de derecho.

En los restantes supuestos la conce-
sién de la calificacién urbanistica
correspondera a los Municipios, que se
pronunciaran sobre ella en el procedi-
miento de otorgamiento de licencia y
con motivo de la resolucion del mismo.
5. En los supuestos en los que la califi-
cacidén corresponda a la Consejeria
competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica, la misma se
interesara por el Municipio ante el que
se hubiera solicitado la licencia. El
Ayuntamiento efectuara el tramite de
informacién publica, que en todo caso
debera tener lugar por plazo minimo
de veinte dias, y remitird a la Conse-
jeria el resultadc de este tramite junto
con una copia del expediente y de la
documentacién exigible conforme al
articulo 63 de esta Ley, suspendiéndo-

se el transcurso del plazo maximo
legal para el otorgamiento expreso de
la licencla durante los tres meses
siguientes a su registro de entrada en
la Consejeria o hasta la comunicacion
de resoclucién expresa si ésta fuera
anterior. El transcurso del plazo sefia-
lado sin notificacion de resolucién
alguna sélo podra entenderse en senti-
do desestimatorio.
Reglamentariamente se precisara el
procedimiento para la caiificacién
urbanistica.

6. De acuerdo con lo previsto en el
nimero 2 del articulo 48, los actos de
edificaciéon de vivienda y los sujetos a
calificacién urbanistica no podran
superar los limites de 50 viviendas por
afio o 5.000 metros cuadrados cons-
truidos de cualquier uso por afio esta-
blecidos en el nimero 5 del articulo
24.

7. Los actos previstos en el ndmero 2
del articulo 54 deberan someterse a
consulta previa por los particulares
interesados al Municipio sobre la viabi-
lidad de la transformacién urbanizado-
ra que se pretende llevar a cabo,
debiendo especificarse los siguientes
extremos:

a) Propuesta de ambito espacial de la
actuacién que se propone debiendo
cumplir fas condiciones de delimitacién
geométrica establecidas en la letra c¢)
del nimero 1 del articulo 24.
b)Propuesta de parametros urbanisti-
¢os que defina el producto inmobiliario,
basados en un estudio de mercado,
rigurosamente justificado en funcién de
las previsicnes establecidas en el pla-
neamiento municipal vigente y su esta-
do de desarrolla.

¢) Acreditacién de la personalidad del
solicitante, asi como justificacién de la
solvencia técnica y econdmica con que
cuenta para el desarrollo y ejecucion
de la actuacion urbanizadora.

El Ayuntamiento Pleno, valorando la
pertinencia de la propuesta y las cir-
cunstancias urbanisticas concurrentes,
resolvera, motivadamente sobre la via-
bilidad de la actuacion estableciendo,
en casc afirmativo, los criterios mini-
mos definidoras del contenido urbanis-
tico, disefio urbano, conexion con las
redes de servicios e infraestructuras
exteriores existentes y demas condi-
ciones preceptivas en virtud de lo
regulado en el articulo 39 y advirtiendo
la necesidad de someterse la aproba-
cién del Programa de Actuacion Urba-
nizadora al procedimiento del nimero
2 del articulo 38 y demas disposicio-
nes concordantes de esta Ley".

22. Modificacion del articulo 65, ndme-
ro 1, cuya redaccién pasa a ser la
siguiente:
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"En la aprobacién de los proyectos de
obras y servicios de fitularidad pdblica
estatal, autonodmica o local, se enten-
dera implicita la concesién de la califi-
cacién urbanistica del suelo a que
afecten. Asimismo, en los casos y con
los requisitos que reglamentariamente
se determinen, podra entenderse
impiicita dicha calificacién urbanistica
en la aprobacién de proyectos de
obras y servicios promovidos por parti-
culares, y que se encuentren incluidos
en planes o instrumentos aprobados
por la Administracion Autonémica o
Estatal.”

23. Mcdificacion del articulo 66, nime-
ro 2, letra ¢), cuya redaccién pasa a
ser la siguiente:

"¢) Por ptazo determinado fijado en fun-
cién del tiempo preciso para la amorti-
zacion de la inversién inicial en los
casos previstos en la letra b) del apar-
tado 3° del nimero 1 del articulo 54.
Cuando las licencias, debiendo fijarto,
no contengan determinacién del plazo
de su vigencia, éste sera de diez afos.
El plazo de vigencia de la licencia
podra ser prorrogado sucesivamente,
siempre antes del vencimiento del que
estuviera corriendo. La primera préimo-
ga no podra exceder de diez afios y
las sucesivas no podran superar, cada
una de ellas, los cinco afos”.

24, Modificaciéon del articulo 68, cuya
redaccién pasa a ser la siguiente:

"La aprobacién por la Administracion
de! correspondiente Programa de
Actuacién Urbanizadora determina:

a) La identificacion definitiva del ambi-
to concreto de gestidén que delimita la
actuacién; la precisién de las condicio-
nes técnicas, juridicas y econdmicas
necesarias para garantizar la completa
ejecucion de dicha actuacion; y la vin-
culacién legal de los terrenos al perti-
nente proceso urbanizador y edificato-
rio del sector y en el marco de la
correspondiente unidad de actuacion.
b) La afectacidn legal de los terrencs
al cumplimiento, en los términos de la
forma de gestion de la actividad de
ejecucion, a la distribucién justa de los
beneficios y cargas entre los propieta-
rios y el cumplimiento por éstos de los
deberes enumerados en el articulo 51,
tal como resuiten precisados por el
ptaneamiento territorial y urbanistico y
el Programa de Actuacién Urbanizado-
ra correspondiente.

Las cesiones de terrenos destinados a
dotaciones pGblicas y patrimonios
pablicos del suelo comprenden:

1) La superficie total de los viales, par-
ques y jardines publicos, zonas depor-

tivas y de recreo y expansion publicos,
equipamientos culturales y docentes
publicos y los precisos para la instala-
¢ién y el funcionamiento de los restan-
tes servicios publicos previstos.
Cuando la superficie total de los terre-
nos destinados a dotaciones y servi-
cios publicos de caracter urbanistico
previamente existentes sea igual o
superior a la que resulte de la ejecu-
cion del planeamiento territorial y
urbanistico, se entendera sustituida
una por otra, percibiendo la Adminis-
tracion el exceso, si lo hubiera y en la
proporcién que corresponda, en terre-
nos con aprovechamiento lucrativo.

2) La superficie de suelo urbanizado
con aprovechamiento lucrativo, capaz
para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento tipo del area de
reparto.

En los supuestos previstos en esta
Ley, esta cesibén puede sustituirse por
el abono en dinero a la Administracion
municipal de su valor, tasado por ésta
en aplicacién del procedimiento esta-
blecido en el articulo 75, que debera
destinarse al patrimonio publico de
suelo.

3} La superficie de suelo con aprove-
chamiento lucrativo que corresponda a
la diferencia entre el aprovechamiento
tipo del sector y el aprovechamiento
tipo del area de reparto en la que se
integra.

Esta cesion se realizar4 con caracter
fiduciario a la Administracion munici-
pal, debiendo cuantificarse el exceden-
te a los efectos de compensar a los
propietarios de suelo integrado en el
area de reparto cuyo aprovechamiento
resulte inferior al tipo.

Este excedente de aprovechamiento
solo podra sustituirse por su equivalen-
te en metalico cuando los suelos afec-
tados por el aprovechamiento deficita-
rio no estuvieran adscritos expresa y
concretamente al sector o ambito de
actuacion correspondiente, deter-
minandose su valoracién analogamen-
te al procedimiento establecido en el
articulo 75 de esta Ley.

Cuandc el aprovechamiento tipo del
sector sea inferior al del area de repar-
to, la Administraciéon actuante podré
autorizar, sin modificar las determina-
ciones del planeamiento, una reduc-
¢ién de la contribucién de los propieta-
rios © una compensacién econdémica a
cargo de la misma, procurando equipa-
rar los costes de la actuacion a las de
otras analogas que hayan resultado
viables.

¢) El derecho de los propietarios al
aprovechamiento urbanistico resultan-
te de la aplicacién a la superficie de
sus fincas respectivas del noventa por
ciento del aprovechamiento tipc del

area de reparto y la posibilidad del
ejercicio de tos derechos determinados
en el articulo 50.

Antes de la ultimacién de las obras de
urbanizacién no sera posible, con
caracter general, la realizacién de
otros actos edificatorios o de implanta-
cion de usos que los previstos en el
parrafo segundo del articulo anterior.
Sin embargo, en los supuestos que se
precisen reglamentariamente, podra
autorizarse la edificacién vinculada a la
simultdnea ultimacién de la urbaniza-
cién, en las mismas condiciones que
en el suelo urbano.

d)} La afectacion legal de los terrenos
obtenidos por la Administracion Muni-
cipal en virtud de cesién obligatoria y
gratuita por cualquier concepto a los
destinos previstos por el planeamiento
territorial y urbanistico™.

25. Maodificacion del articulo 69, cuya
redaccién pasa a ser la siguiente:

"1. En los Municipios que cuenten con
Plan de Ordenacién Municipal, el régi-
men urbanistico del suelo urbano sera
el siguiente:

1.1. En el suelo urbano consoclidado a
que se refiere el nimero 2 del articulo
45, los terrenos quedaran legalmente
vinculados a la edificacion y al uso pre-
visto por la ordenacidn territorial y
urbanistica en los plazos establecidos
por el planeamiento, asi como, en su
caso, afectados al cumplimiento del
deber de solventar las insuficiencias
sefialadas en dicho precepto hasta
alcanzar la condicidn de solar, median-
te el proyecto de obras publicas ordi-
narias previsto en el ditimo pérrafo del
numerc 3 del articulo 111 de esta Lay.
1.2. En el suelo urbano no consolidado
previsto en el nimero 3 del articulo 45,
los terrenos quedaran vinculados al
procesc de urbanizacion y edificacion,
siendo de aplicacién los derechos y
deberes que correspondan de entre
los sefialados en los articutos 50 y 51,
tal como resulten precisados por el
planeamiento.

A estos efectos, las cesiones proce-
dentes seran:

a) En el caso previsto en la letra a) del
apartado A} del nimero 3 del articulo
45, las cesiones de suelo dotacional
publico, y los usos del mismo, seran
los derivados de los objetivos del pla-
neamiento de ordenacién municipal o
del planeamiento especial que corres-
ponda, sin perjuicio de lo dispuesto en
el apartado 1° de la letra b) siguiente,
en caso de que dicho planeamiento
prevea incremento de aprovechamien-
to, o de lo dispuesto en 1a letra a) del
nimero 2 del articulo 24 en caso de
gue dicho planeamiento prevea la
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necesidad de delimitar una unidad de
actuacion urbanizadora.

A los efectos de lo dispuesto en esta
tetra, el planeamiento podra minorar el
porcentaje del diez por ciento del apro-
vechamiento lucrative correspondiente
a la Administracion, teniendo en cuen-
ta el aprovechamiento atribuido, las
plusvalias generadas por la accién
publica y el papel incentivador que la
reforma interior otorgue a fa iniciativa
privada.

b) En el caso previstc en la letra b) del
apartado A} dei nimero 3 del articulo
45 las siguientes:

t°. La parte proporcional de suelo
dotacional a que se refiere la letra a)
del nimero 2 del articulo 24, determi-
nada por el procedimiento descrito en
el nimero 3 del articulo 71 en caso de
que se aplique la técnica de las trans-
ferencias de aprovechamiento urbanis-
tico.

2°. La superficie de suelo correspon-
diente al 10% del aprovechamiento en
concepto de participacién en las plus-
valias generadas por la accion pablica
urbanistica, calculada sobre la diferen-
cia entre el aprovechamiento atribuido
por el nueve planeamiento y el pree-
xistente licitamente realizado.

Con la finalidad de facilitar la gestion
urbanistica privada, en el supuesto de
la técnica de las transferencias de
aprovechamiento urbanistico, estas
cesiones podran sustituirse por una
compensacion monetaria equivalente
calcutada en los téminos establecidos
en el articulo 75, que debera ingresarse
en ¢l patrimonio pablico de suelo con-
forme a lo dispuesto en el articulo 77.
c) En el caso previsto en el apartado
B) del numero 3 del articulo 45, las
propias del suelo urbanizable, sin per-
juicio de lo previsto en la letra a) del
nimero 2 del articulo 24. En cualquier
caso los usos de las cesiones de suelo
con destino dotacional pablico seran
los previstos expresamente en el pla-
neamiento.

En todos los casos anteriores, también
sera procedente la cesidon del suelo
necesario para la ejecucién de los sis-
temas generales que el planeamiento,
en su caso, incluya en el ambito
correspondiente.

2. En los Municipios sin Plan de Orde-
nacién Municipal, el régimen urbanisti-
co del suelo urbano sera el siguiente:
2.1. En el suelo urbano que tenga ya la
condicién de solar, el establecido en el
apartado 1.1 del nimero anterior.

2.2. En el suelo urbano de reserva, los
terrenos quedaran vinculados al proce-
so de urbanizacién y edificacién con-
forme a lo dispuesto en el articulo 129,
siendo de aplicacidn tos derechos y
deberes que corresponden de entre

los previstos en los articulos 50 y 51y
en los términos que precise et planea-
miento.

A estos efectos:

a) Las cesiones de suelo se limitaran a
las reservas para dotaciones publicas,
de acuerdo con lo previsto en el
articulo 48.

b} Podra eximirse de la cesion del por-
centaje de aprovechamiento cuando el
Ayuntamiento estime acreditada sufi-
cientemente la no generacién de plus-
valias por el desarrollo de la actuacion
correspondiente”.

26. Modificacién del articulo 70, cuya
redaccién pasa a ser la siguiente:

™. Las areas de repartc en suelo urba-
nizable deben comprender:

a) Uno o varios sectores completos; y
b) Los sistemas generales no incluidos
€n ningun sector.

La superficie de estos sistemas se
adscribira a las distintas areas de
reparto en la proporcion adecuada y
debidamente calculada para que éstas
tengan un aprovechamiento tipo simi-
lar en aquellos sectores para los que el
planeamiento haya previsto un mismo
uso global o pormenorizado mayorita-
rio.

2. Las &reas de reparto en los &mbitos
de unidades de actuacidn en suelo
urbano no consolidado vy, en su caso,
de los sometidos a operaciones de
reforma interior a que se refieren, res-
pectivamente, las letras B) y A), a) del
nimero 3 del articulo 45, se delimi-
taran de manera analoga a las corres-
pondientes al suelo urbanizable, sin
que en este caso sea obligada la ads-
cripcion de sistemas generales a aqué-
las.

3. En el suelo urbano consolidado y en
el no consolidado a que se refiere la
letra A}, b) del namero 3 del articulo
45, no procede la delimitacién de
areas de reparto, constituyendo cada
solar el ambito espacial de atribucion
del aprovechamiento.

4. Los suelos urbanos con destino
dotacicnal publico, no incluidos en uni-
dades de actuacién, para los cuales el
planeamiento no haya afribuido apro-
vechamiento urbanistico diferente,
tendran un aprovecharmiento tipo de un
metro cuadrado construible por cada
metro cuadrado de suelo, referido al
uso predominante del poligone fiscal
en el que resulten incluidos”.

27. Modificacién del articulo 71, ndme-
ro 3, cuya redaccién pasa a ser la
siguiente:

"3. Para calcular el aprovechamiento
privativo de las parcelas edificables

incluidas en unidades de actuacidn
discontinuas en suelo urbano no con-
solidado a que se refiere la letra A), b)
del ndmero 3 del articulo 45, se proce-
derd de la siguiente forma:

a) En cada zona de ordenacién
urbanistica delimitada por usos vy tipo-
logias homogéneas, la superficie de
las reservas dotacionales a que se
refiere la letra a) del nimero 2 del
articulo 24, se dividira por el incremen-
to total de aprovechamiento urbanisti-
co cbjetivo que se atribuya a la zona
de ordenacién.

Dicho cociente representa la participa-
cién de cada parcela edificable en la
carga de cesion de suselo dotacional
establecida en el apartado 1° de la
letra b) del punto 1.2 del nimero 1 del
articulo 69, en relacién con el incre-
mentc de aprovechamiento atribuido a
aquéllas.

b) El citado cociente se multiplicara por
el incremento de aprovechamiento atri-
buido a cada parcela edificable.

c) Se calculara el 10 % del incremento
de aprovechamiento atribuido a cada
parcela edificable.

Este producto representa la carga de
casion de aprovechamiento lucrativo
establecida en el apartado 2° de la
letra b) del punto 1.2 del nimero 1 del
articulo 69.

d) Se considerara que &l aprovecha-
miento cbjetivo de cada parcela edifi-
cable es el resultado de la suma de su
aprovechamiento preexistente y dei
incremento de aprovechamiento atri-
buido a la misma.

e} El aprovechamiento privativo de
cada parcela edificable se determinara
restando de su aprovechamiento obje-
tivo las cantidades obtenidas en tas
letras b} y ¢) anteriores".

28. Modificacion del articulo 72, cuya
redaccion pasa a ser la siguiente:

"1. Cuando el Plan de Ordenacion
Municipal prevea, dentro de un érea de
reparto, usos globales o tipologias edi-
ficatorias, incluidos los relativos a
vivienda sujeta a proteccion pablica,
que puedan dar lugar, por unidad de
edificacién, a rendimientos econdmi-
cos muy diferentes, en el calculo det
aprovechamiento tipo podran utilizarse
coeficientes correctores de poendera-
cién, a fin de compensar las diferen-
cias de rentabilidad economica resul-
tante.

2. A falta de coeficientes diferenciados
se utilizaran los valores relativos de
repercusion de los terrenas para lograr
la finatidad equidistributiva que Ia fija-
cién de coeficientes debe perseguir.

3. En {a ordenacion detallada corres-
pondiente a las actuaciones urbaniza-
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doras se mantendra el aprovechamien-
to tipc determinado en el planeamiento
de ordenacion municipal, siempre que
el uso mayoritario atribuido al ambito
de ordenacién no se modifique. En
todo caso, en el momento de formula-
cién del proyecto de reparcelacion y
con la exclusiva finalidad de la equitati-
va distribucién de beneficios y cargas,
se podran aplicar coeficientes de pon-
deracion concretos y actualizados para
cada uno de los productos inmobilia-
rios dotados de rendimientos econémi-
cos diferenciados que vayan a ser rea-
lizados conforme a la ordenacion deta-
llada y segdn el Programa definitiva-
mente aprobado.

Para ello, respetdandose el derecho al
noventa por ciento del aprovechamien-
to tipo establecido por el planeamiento
municipal, se aplicard a la superficie
edificable total correspondiente a los
diferentes usos y tipologias que el Pro-
grama haya determinado, los coefi-
cientes de ponderacion relativos deri-
vados de los respectivos valores de
repercusion, procediéndose, ulterior-
mente, a la adjudicacién de los aprove-
chamientos asi ponderados y actuali-
zados a los diferentes adjudicatarios
en la operacidn reparcetatoria de
acuerdo con sus respeclivos derechos.
En el caso previsto en el parrafo ante-
rior, los coeficientes de ponderacidn
tendran la consideracién de determina-
ciones condicionantes del contenido
del proyecto de reparcelacion y se tra-
mitaran, para su aprobacién, de mane-
ra conjunta con éste”.

28. Modificacion del articulo 77, letra
a), cuya redaccién pasa a ser la
siguiente:

"a) Los bienes patrimoniales de la
Administracién a los que una disposi-
cidn legal o reglamentaria o el planea-
miento territorial o urbanistico asigne
expresamente tal destino, vincule a la
construccién o rehabilitacién de vivien-
das con sujecion a alglin régimen de
proteccién publica o atribuya cualquier
otro uso de interés social”.

30. Modificacion del articulo 79, nime-
ro 2, letra a), cuya redaccién pasa a
ser la siguiente:

"a) Enajenados mediante concurso,
por precio que no podra ser nunca
inferior al valor maximo legalmente
establecido para los usos sujetos a
proteccién pablica. El pliego de condi-
ciones fijard los plazes maximos para
la ejecucién de las cbras de urbaniza-
cién y edificacion pendientes, asi como
los precios maximos de venta o arren-
damiento de las edificaciones.

En cualquier caso, los bienes enajena-
dos quedaran adscritos a la construc-
¢ion de viviendas u otros usos de pro-
teccidén puablica, si bien de promocién
privada por el adquirente, condicién
que debera hacerse constar en el
Registro de la Propiedad y guedaran
sometidos al derecho de tanteo y
retracto regulade en el articulo 83 de
esta Ley”.

31. Modificacién del articulo 83, nume-
ro 1, cuya redaccion pasa a ser la
siguiente:

™. Estaran sujetos al derecho de tan-
teo y, en su caso, de retracto por la
Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, las transmisiones onerosas
de los bienes inmuebles, sean terrenos
o edificaciones, siguientes:

a) Los comprendidos en Proyectos de
Singular Interés formulados para la
ejecucién de programas de vivienda.

b} Las viviendas de promocién puablica
autondmica y las sujetas a un régimen
de proteccion publica, incluidas aqué-
llas en las que la Administracion esté
habilitada, al menos, para tasar su pre-
cio.

c) Las resultantes de operaciones de
rehabilitacién promovidas por las admi-
nistraciones plblicas o entidades
publicas dependientes de ellas.

d) Los que tengan la condicién de bie-
nes de interés cultural o estén situados
en conjuntos de interés histérico o
artistico".

32. Modificacion del articulo 89, name-
ro 1, letra b), cuya redaccion pasa a
ser la siguiente:

"b) En suelo rastice, cuando uno o
varios de los lotes o fincas a que dé
lugar sean susceptibles de actos de
construccion o edificacion y dispongan
o vayan a disponer de infraestructuras
o servicios colectivos Innecesarios
para las actividades a que se refieren
la letra f) del nimero 1.2° y el nimero
1.3° del articulo 54 o, en tedo caso, de
caracter especificamente urbano”.

33. Modificacién del articulo 93, letras
a), b) y f), cuya redaccion pasa a ser la
siguiente:

"a) Para la valoracién de los bienes y
derechos en una reparcelacidn volun-
taria se aplicaran, en defecto de los
voluntariamente establecidos por los
propietarios afectados, los criterios
previstos por la legistacidn general
para las valoraciones por razén de
urbanismo, en los términos que se pre-
cisen reglamentariamente en desarro-
llo de esta Ley.

Los criterios voluntariamente estableci-
dos no podran ser ni contrarios a la
Ley o a la ordenacidn territorial y
urbanistica aplicable, ni lesivos de
derechos de terceros o del interés
puablico”.

"b) El aprovechamiento urbanistico
objetivo susceptible de ser materializa-
do en el solar resultante adjudicado a
un propietario habra de ser proporcio-
nal al aprovechamiento privativo al que
éste tenga derecho por razén de la
superficie de su finca originaria. Para
garantizar el equitativo reparto de
beneficios y cargas, serd de aplicacion
lo prescrito en el nimero 3 del articule
72 de esta Ley".

*f) Cuando la cuantia del derecho de
un propietario no alcance o supere la
necesaria para la adjudicacién de uno
o varios solares resultantes como fin-
cas independientes, el defecto o el
exceso en la adjudicacién podran
satisfacerse en dinero. La adjudicacién
se producird en todo caso en exceso
cuando se trate de mantener la situa-
cién del propietario de finca en la que
existan construcciones compatibles
con el planeamiento en ejecucion.

Los propietarios y el urbanizador,
cuando sea distinto a éstos, asi como
unos y otros y ia Administracién
actuante podran formularse requeri-
mientos fehacientes para determinar a
quien corresponde pagar o percibir las
indemnizaciones sustitutorias de defec-
tos o excesos en la adjudicacién, en la
forma prevista en el parrafo anterior.

El requerimiento debera formalizarse
por conducto notarial y ofrecer simulta-
nea y alternativamente, el pago o el
cobro de la indemnizacién en metalico
mediante oferta de precio, dando un
plazo de diez dias al requerido para
elegir si prefiere pagar o cobrar a un
mismo precic unitario. En el caso de
no atencion a un requerimiento debida-
mente formulado se entenderd que el
requerido prefiere cobrar y la reparce-
lacion se aprobara en consecuencia®.

34. Moadificacion del articulo 99, cuya
redaccion pasa a ser la siguiente:

"1. En el suelo clasificado por ef plane-
amiento territorial y urbanisticc como
urbanizable ¢ urbano no consolidado,
conforme a lo dispuesto en el apartado
B) y la letra a) del apartado A} del
numerc 3 del articulo 45, la ejecucion
se llevard a caho preceptivamente, al
amparo de Programa de Actuacién
Urbanizadora debidamente tramitado y
aprobado, mediante actuaciones urba-
nizadoras y con ejecucién previa e
integrada de las obras de urbanizacién
precisas y cumplimiento de los demas
deberes legalmente exigibles.
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2. Las parcelas objeto de una actua-
cién urbanizadora no adquiriran la con-
dicion de solares hasta que, ademas
de estar efectivamente dotadas y ser-
vidas por los correspondientes servi-
cios, estén ejecutadas y entregadas a
la Administracién actuante las infraes-
tructuras minimas de integracion y
conexion con el entorno de la entera
unidad objeto de la actuacion, estable-
cidas en la programacion de esta ulti-

ma-.

35. Modificacion del articulo 100, letras
a) y b), cuya redaccién pasa a ser la
siguiente:

"a) £n el suelo urbano de los Munici-
pios exceptuades del deber de contar
con Plan de Ordenacién Municipal,
pudiendo el Municipioc encomendar la
gestion de la ejecucién en la corres-
pondiente Agrupacion de Interés
Urbanistico mediante la suscripcién en
los términos autorizados por el articulo
11 de convenio al efecto.

b) En el suele urbano de los restantes
Municipios, cuando nc se hayan deli-
mitado unidades de actuacién cenfor-
me a lo dispuesto en el nimerc 3 del
articulo 45".

36. Modificacion del articulo 102, cuya
redaccién pasa a ser la siguiente:

" 1. Son actuaciones edificatorias las
que tienen por objeto un Gnico solar o
una sola parcela para su edificacion,
con previa o simultanea realizacién de
las obras de urbanizacién precisas
para su conversién en solar y conexién
con las redes de infraestructuras y ser-
vicios existentes e inmediatas, cuando
proceda.

2. Las actuaciones a que se refiere el
numero anterior s6lo seran posibles en
el suelo urbano consolidado previsto
en el namero 2 del articulo 45 y sujeto
al régimen dispuesto por el apartado
1.1 del nimero 1 del articulo 69.

3. Para poder autorizar la urbanizacién
simultanea a la edificacion se reque-
rira:

a) Compromiso de no utilizar la edifica-
cién hasta la conclusion de las obras
de urbanizacién, que deberé figurar
como condicién en la licencia que
autorice la edificacion y urbanizacién
simultaneas, y de incluir dicho compro-
misc en las escrituras de declaracion
de obra en construccién y obra nueva
gue se otorguen o inscriban.

b} Afianzamiento del importe integro
dei coste de las obras de urbanizacidn
precisas en cualguiera de las formas
admitidas por la legislacién de contra-
tacion pablica®.

37. Modificacién del articulo 110, cuya
redaccién pasa a ser la siguiente:

"1. Los Programas de Actuacion Urba-
nizadora determinan y organizan la
actividad de ejecucion en los Munici-
pios que cuenten con Plan de Ordena-
cion Municipal, fijando la forma de ges-
tion de aquélla y estableciendo de
manera definitiva los ambitos de ejecu-
cidén concretos y las condiciones de
desarrolio necesarias para la completa
ejecucién de la actuacién urbanizadora.
2. Los Programas de Actuacion Urba-
nizadora deberan abarcar una o varias
unidades de actuacidn completas y
satisfacer los siguientes aobjetivos fun-
clonales basicos:

a) Conectar e integrar adecuadamente
la urbanizacién a que se refieran con
las redes de infraestructuras, comuni-
caciones y servicios publicos existen-
tes.

b) Suplementar las infraestructuras y
dotaciones publicas en lo necesario
para no disminuir sus niveles de cali-
dad o capacidad de servicio existentes
0 deseables.

c¢) Urbanizar completamente la unidad
o unidades de actuacidn que constitu-
yan su objeto y realizar las obras pabli-
cas complementarias que se precisen
para cumplir lo dispuesto en las letras
anteriores, haciendo todo eflo con
sujecion a plazos pormenorizados.

d) Obtener gratuitamente en favor de
la Administracion las infraestructuras y
los suelos dotacionales publicos del
ambito de la actuacién.

e) Obtener gratuitamente a favor de la
Administracion actuante el aprovecha-
miento que exceda del privativo de los
propietarios de los terrenos para desti-
narlo a 1o previsto en los apartados 2 y
3 del parrafo segundo de la letra b) del
articulo 68.

El coste de las inversiones necesarias
para cumplir estos objetivos podra
repercutirse en los propietarios de los
terrenos para el cumplimiento del régi-
men urbanistico de la propiedad.

3. Los Programas de Actuacién Urba-
nizadora:

a) Describiran las obras de urbaniza-
cidn a realizar y, en su caso, las de
edificacidn con el grado de detalle, at
menos, de anteproyecto.

b} Preveran el inicio de su ejecucion
material dentro de su primer afio de
vigencia y la conclusion de la urbaniza-
cién antes de los cinco afos desde su
inicio.

Por causas excepcionales y pravio
informe favorable de la Comisién
Regionat de Urbanismo podran apro-
barse, no obstante, Programas de
Actuacién Urbanizadora con plazos
mas amplios o prérrogas de éstos.

c) Determinaran el calendario de su
desarrollo en sus distintas fases, traba-
jos y gestiones que integran la actua-
cion.

d) Aseguraran el cumplimiento de sus
previsiones, mediante crédito retenido
con cargo al presupuesto de una
Administracién, en el caso de que ten-
gan por objeto actuaciones a desarro-
llar por gestion directa, y garantia,
financiera o real, prestada y mantenida
por el adjudicatario seleccionado como
urbanizador, por el importe minimo
que reglamentariamente se determine,
que nunca podra ser inferior al siete
por cien del coste pravisto de las obras
de urbanizacion, en el caso de que se
refieran a actuaciones a ejecutar por
gestion indirecta.

4. Los Programas de Actuacion Urba-
nizadora contendran los siguientes
documentos:

4. 1. Una alternativa técnica conforma-
da por:

a) Documento expresivo de la asun-
cién de la ordenacién detallada esta-
blecida en el Plan de Ordenacién
Municipal o que contenga propuesta
de ordenacién que cemplete detallada-
mente la del sector, ¢ unidad de actua-
cion, o modifique la determinada en el
planeamiento. Si la modificacién pro-
puesta afectara al area de reparto defi-
nida en el Plan de Ordenacién Munici-
pal, el aprovechamiento tipo resultante
debera cumplir las condiciones sefala-
das en los nimeros 1 y 2 del articulo
70, sin perjuicio de la aplicacién poste-
rior en el proyecto de reparcelacion de
lo dispuesto en el nimero 3 del
articule 72.

b) Anteproyecto de urbanizacidon con
los siguientes contenidos minimos:

1} Definicién y esquema de las obras
de urbanizacion, describiende, como
minimo, los elementos significativos y
relevantes que permitan determinar su
coste total,

2) Memaria de calidades, relativa, al
menos, a las principales obras y ele-
mentos de urbanizacion a ejecutar.

3) Definicion de los recursos disponi-
bles para los abastecimientos basicos,
modo de obtencidn y financiacién.

4) Caracteristicas basicas de la red de
evacuaciéon de aguas que se prevé
disefiar, indicando su caracter separa-
tivo 0 no; su capacidad de drenaje,
dimensionandola con el potencial apro-
ximado de efluentes a soportar, tanto
pluviales como residuales, ya tengan
su origen en el ambito del Programa o
bien en posibles aportes exteriores;
punto o puntos de vertido y calidad de
éste, en relacion con su depuracion e
impacto ambiental.

5) Capacidad portante de la red viaria
y las directrices para la implantacion
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de los demés servicios de urbaniza-
cién.

4.2. En el caso de gestién indirecta, se
formulara una propuesta de convenio
urbanistico a suscribir entre el adjudi-
catario, la Administracién actuante y
los propietarios afectados que volunta-
riamente quieran ser parte en él,
donde se hard constar los compromi-
$08s, plazos, garantias y penalizaciones
que regularan la adjudicacién. En caso
de gestién directa, el convenio se sus-
tituira por una relacién precisa de los
compromisos asumidos

4.3, Una propaosicion juridico-econdmi-
ca comprensiva de los siguientes
aspectos:

a) Desarrolio de las relaciones entre el
urbanizador y los propietarios justifi-
cando en su caso la disponibilidad de
aquél sobre los terrenos de éstos, los
acuerdos ya alcanzados y las disposi-
ciones relativas al modo de retribucién
del urbanizador.

b) Estimacion de la totalidad de los
gastos de urbanizacién, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 115.

¢) Proporcién o parte de los solares
resultantes de la actuacién constitutiva
de la retribucién del urbanizador o defi-
nicidn de las cuotas cuando se prevea
el pago en metdlico, expresandose si
le corresponde recibir algan recargo
sobre la estimacién de gastos de urba-
nizacién en concepto de beneficio o
retribucién de 1a gestion.

d) Incidencia econdmica, estimada
tanto en términos de valoracion de los
terrenos que hayan de adjudicarsele
como en su cuantificacién y modo de
adquisicion, de los compromisos que
interese adquirir el urbanizador, ya
sean con la finalidad de efectuar apor-
taciones al patrimonio municipal de
suelo, de realizar obras adicionales a
las minimas establecidas legaimente o
de afectar dichos terrenos a la edifica-
cion con criterios de eficiencia ecolbgi-
ca que reglamentariamente se deter-
minen o con fines de interés social.

5. Podran formular y promover Progra-
mas de Actuacién Urbanizadoera:

a) Los Municipios o cuaiquiera de los
organismos o entidades de ellos
dependientes o de los que formen
parte, para la ejecucién del planea-
miente municipal.

Cuando 1a entidad promotora no cuen-
te con la potestad expropiatoria, se
tendra como Administracion actuante
al Municipio.

b) La Junta de Comunidades de Casti-
lla-La Mancha o cualquiera de los
organismos o entidades, pablicos o pri-
vados, de ella dependientes o adscri-
tos a !a misma o de los que forme
parte, para el desarrollo de las compe-
tencias propias con relevancia territo-

rial y, en todo caso, la promocién de
suelc con destino a dotaciones publi-
cas 0 a actuaciones urbanizadoras que
fomenten la industrializacién o la
vivienda social, de promocién publica o
sujeta a cualquier régimen de protec-
cidn pablica.

En este caso, su tramitacién se suje-
tara a las reglas establecidas para los
Planes Especiales y su aprobacién
correspondera a la Consejeria compe-
tente en materia de ordenacion territo-
rial y urbanistica. En la ejecucion de
los Programas de Actuacion Urbaniza-
dora asi aprcbados se tendrd como
Administracién actuante a la de la
Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha.

c) Las restantes Administraciones
publicas, para el gjercicio de sus com-
petencias mediante la realizacion de
actuaciones urbanizadoras.

En este caso, la Administracion que
promueva et Programa podra optar por
gue se tramite, apruebe y ejscute con-
forme a lo dispuesto en la letra b) ante-
rior.

d) Los particulares, sean o no propieta-
rios de los terrenos.

Podran entablar consultas con cual-
quier Administracién Publica, sobre el
contenido de los Programas de Actua-
cién Urbanizadora a elaborar, asi
como solicitar y obtener de las Admi-
nistraciones completa informacion
sobre las rescluciones y previsiones
oficiales gue condicionen el desarrollo
de cada actuacion.

Cualquier persona que pretenda elabo-
rar una propuesta de Programa de
Actuacioén Urbanizadora pedra ser
autorizada por el Municipio para ocu-
par temporalmente terrenos a fin de
obtener la informacién precisa, en los
términos dispuestos por la legislacién
expropiatoria. Asimismo, tendra acce-
s0 a Ya informacion y documentacion
que obre en los registros y archivos de
las Administraciones Publicas confor-
me a la legislacion general sobre régi-
men juridico de éstas.

e) Los propietarios de terrenos afecta-
dos por una iniciativa urbanizadora
podran asociarse como agrupacién de
interés urbanistico siempre que cum-

plan los siguientes requisitos:
1°) Tener por objeto competir por la

adjudicacion de un Programa o colabo-
rar con su urbanizador legal de forma
convenida con él.

2% Asociar a los propietarios de terre-
nos que representen mas de la mitad
de superficie afectada por la iniciativa.
3°) Contar con poder dispositivo sobre
los terrenos referidos en el apartado
anterior. La afeccidn de una finca a los
fines y obligaciones de una agrupacion
de interés urbanistico podra ser inscri-
ta en el Registro de la Propiedad.

4°} Haber reconocido el derecho a
adherirse como asociado a favor de
los terceros propietarios afectados por
la iniciativa en las mismas condiciones
y andlogos derechos a los propietarios
fundadores.

La constitucién de agrupaciones de
interés urbanistico se otorgara en
escritura publica a la que se incorpo-
rarén sus estatutos y debera inscribir-
se en el Registro de Programas de
Actuaciones de Interés Urbanistico
dependiente de la Consejeria compe-
tente en materia de ordenacion territo-
rial y urbanistica.

38. Modificacion del articulo 111,
namero 3, cuya redaccion pasa a ser
ia siguiente:

3. Los Proyectos de Urbanizacion
para actuaciones urbanizadoras se
someteran al procedimiento de apro-
bacién propio de los Programas de
Actuacién Urbanizadora, salvo en io
relativo a la competencia entre iniciati-
vas, y, en su defecto, al previsto para
los Planes Parciales. Sera innecesaria
la informacién puablica separada cuan-
do se tramiten junto con Planes o Pro-
gramas de Actuacion Urbanizadora.
Los Proyectos de Urbanizacion preci-
sos para las actuaciones edificatorias
se aprobaran por el Municipio por el
procedimiento que dispongan las
Ordenanzas Municipales.

Cuando se trate de proyectos de cbra
plblica ordinaria o de proyectos de
urbanizacion simplificados para la
mera reparacién, renovacién o intro-
duccién de mejoras ordinarias en obras
o servicios ya existentes sin alterar el
destino urbanistico del suelo, sera
innecesaria la exposicidn al pubtico
previa a su aprobacion administrativa®.

39. Modificacion del articulo 118,
ndmero 2, cuya redaccién pasa a ser
la siguiente:

"2. Los propietarios que expresamente
declinen cooperar, por entender incon-
veniente el desarrollo urbanistico de
sus terrenos, podran renunciar a ello si
piden, mediante solicitud formalizada
en documento publico y presentada
antes del acuerdo aprobatorio del Pro-
grama de Actuacion Urbanizadora, la
expropiacion y el pago segun el valor
que corresponda legalmente al suelo.
En este caso el acuerdo aprobatorio
del Programa de Actuacion Urbanistica
determinara la incoacion del expedien-
te de determinacion del justiprecio
para la finca correspondiente™.

40. Modificacion det articulo 119,
namero 1, letra c), cuya redaccioén
pasa a ser la siguiente:
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"c) Cuando, tras la aprobacién del pro-
yecto de reparcelacion, se produzcan
variaciones en los gastos de urbaniza-
ci6n debidas a cambios en el proyecte
de urbanizacion no imputables al urba-
nizador.

En este supuesto, las diferencias se
aprobaran por la Administracidn
actuante y se saldaran mediante com-
pensaciones en metélico, pudiendo
procederse a su recaudacién mediante
cuotas de urbanizacién cuando sean
positivas.

3. Los Proyectos de Urbanizacion para
actuaciones urbanizadoras se some-
teran al procedimiento de aprobacion
propio de los Programas de Actuacién
Urbanizadora, salvo en lo relativo a la
competencia entre iniciativas, v, en su
defecto, al previsto para los Planas
Parciales. Sera innecesaria la informa-
cion plblica separada cuando se tra-
miten junto con Planes o Programas
de Actuacion Urbanizadora.

Los Proyectos de Urbanizacion preci-
sos para las actuaciones edificatorias
se aprobaran por et Municipio por el
procedimiento que dispongan las
Ordenanzas Municipales.

En el caso de que los propietarios for-
mulen opaosicion, justificada en informe
técnico, a la prevision de gastos del
correspondiente proyecto de urbaniza-
cién, la Administracion actuante
debera solicitar de la Consejeria com-
petente en materia de ordenacion terri-
torial y urbanistica la emisién de un
informe pericial contradictoric sobre la
correccion de dichos gastos en los tér-
minos que reglamentariamente se pre-
cise",

41. Madificacion del articulo 122,
nimero 1 y 2, cuya redaccién pasa a
ser la siguiente:

"{. Concluidas las anteriores actuacio-
nes, el Ayuntamiento-Pleno podra
aprobar un Programa de Actuacion
Urbanizadora definiendo sus conteni-
dos por eleccién de una alternativa
técnica y una proposicidn juridico-
econdmica entre las presentadas, con
las modificaciones parciales que esti-
me oportunas.

En los Municipios de menos de 10.000
habitantes de derecho previamente a
la aprobacion definitiva, sera precepti-
vo solicitar informe técnico, que debera
ser emitido en el plazo de un mes, a la
Consejeria competente en materia de
ordenacién territorial y urbanistica
sobre la adecuacién del expediente a
las determinaciones de esta dltima
ordenacion.

Previa autorizacidn expresa de la Con-
sejeria competente en materia de
ordenacién territorial y urbanistica,

podran emitir dicho informe técnico
aquellos municipios menores a 10.000
habitantes de derecho que se encuen-
tren agrupados en Mancomunidades
urbanisticas que en su conjunto supe-
ren esa cifra de habitantes, ¢ que sin
estar agrupados asi lo soliciten de
forma individual, siempre que resulte
acreditadc, en ambos casos, que dis-
ponen de servicios técnicos, juridicos y
administrativos adecuados a tal fin.

2. El acuerdo aprobatorio podra adjudi-
car, motivadamente, la ejecucioén del
Programa de Actuacién Urbanizadora
aprobado en favor de quien hubiera
formulado la proposicidn juridico-
econémica y asumido ia alternativa
técnica mas adecuada para ejecutar la
actuacion.

Se preferira la alternativa que propon-
ga un ambito de actuacién mas idéneo
u obras de urbanizacién mas conve-
nientes; la que concrete y asuma las
mas adecuadas calidades de obra
para su ejecucién y, en particular, las
realizables con los criterios de eficien-
cia ecoldgica que reglamentariamente
se determinen; asi como la proposicién
que se obligue a plazos de desarrollo
més breves o a compromisos mas
rigurosos; la que preste mayores
garantias efectivas de cumplimiento; la
que comprometa su realizacién asu-
miendo, expresa y razonadamente, un
beneficio empresarial mas proporcio-
nado por la promocién y gestion de la
actuacién; o la que prevea justificada-
mente, para unas mismas obras, un
menor precic maximo para efectuartas
sin mengua de su calidad. Comple-
mentariamente se preferira la proposi-
cion que oferte més incentivos,
garantias o posibilidades de colabora-
cién de los propietarios afectados por
la actuacién, para facilitar o asegurar
su desarrollo, salvo que aquellos se
pretendan arbitrar a costa del interés
publico™.

42. Modificacion del articulo 124,
nimero 2, cuya redaccién pasa a ser
la siguiente:

"2. La publicacién de la aprobacién
definitiva de los Programas de Actua-
cion Urbanizadora requerird su previa
presentacién en este registro en los
términos que reglamentariamente se
determine. Si el Programa de Actua-
cion Urbanizadora es de aprobacion
municipal, determinara los efectos pre-
vistos en el articulo 56 de la Ley gene-
ral 7/1985, de 2 de abiril, reguladora de
las bases del Régimen Local."

43. Modificacién del articuio 129,
namero 1, cuyo redaccién pasa a ser
la siguiente:

"1. Para la ejecucién de la ordenacién
detaltada del suelo urbano en Munici-
pios que no cuenten con Plan de Orde-
nacién Municipal y, con caracter gene-
ral, cuando no esté prevista en el pla-
neamiento de ordenacidn territorial y
urbanistica, ni sea precisa la delimita-
cién de unidades de actuacién urbani-
zadora, la actividad de ejecucion de
aquél se llevara a cabo mediante
obras publicas ordinarias, de acuerdo
con la legislaciéon que sea aplicable por
raz6n de la Administracion Piblica
actuante”.

44 . Modificacion del articulo 152,
namero 3, letra a}, cuya redaccion
pasa a ser la siguiente:

"a) Presidente: un jurista de reconoci-
do prestigio y méas de diez afos de
experiencia, propuesto por el Conseje-
ro competente en materia de ordena-
ciodn territorial y urbanistica”.

45. Modificacién del articulo 161,
nimero 3, cuya redaccién pasa a ser
la siguiente:

3. La resolucion denegatoria debera
ser motivada, con explicita referencia a
la norma o normas de la ordenacion
territorial y urbanistica o, en su caso,
de otro caracter con las que esté en
contradiccién el acto ¢ actividad pre-
tendida.

El transcurso del plazo maximo para
resolver desde la presentacion de la
solicitud, sin notificacién de resolucion
alguna, determinara el otorgamiento
de la licencia interesada por silencio
administrativo positivo.

El cémputo de dicho plazo maximo
para resclver expresamente se podré
interrumpir una sola vez mediante
requerimiento de subsanacién de defi-
ciencias o de mejora de la solicitud for-
mulada, salvo lo previsto en el nimero
2 del articulo 163".

46. Modificacién del articulo 163,
nimero 2, cuya redaccién pasa a ser
la siguiente:

"2. En el supuesto de que los actos o
actividades sujetas a licencia municipal
requieran la previa tramitacién de
expediente de deciaracion de impacto
ambiental quedara en suspenso la tra-
mitacién del procedimiento de conce-
sién de licencia, asi como el compute
del plazo para resolver, hasta tanto se
acredite por el solicitante el caracter
favorable de dicha declaracién y la
inclusion, en su caso, en el proyecto
de las medidas correctoras resultantes
de las mismas. No se podra otorgar la
licencia cuando la declaracion de
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impacto hubiera sido negativa o se
incumplieran las medidas de correc-
clon determinadas en ella”.

47. Modificacién del articulo 165,
nimero 1, lefra k), cuya redaccién
pasa a ser la siguiente:

"k) ia instalacion de centros de trata-
miento o instalaciones de depdsito o
transferencia de toda clase de resi-
duos”.

48. Modificacién del articulo 166,
numero 1, letra a}, cuya redaccion
pasa a ser la siguiente:

"a) Memoria indicativa de la finalidad y
el uso de las obras proyectadas, con
acreditacion, en su case v a los efec-
tos de lo previsto en la letra b) del
apartado 1.2 del nimero 1 del articulo
69, del aprovechamiento preexistente,
justificande su realizacién licita en eje-
cucién de la ordenacién urbanistica
vigente”.

49. Modificacién del articulo 166,
nimero 4, por eliminacién del segundo
parrafo de este nimero.

50. Modificacién del articulo 167 por
adicién de un ndmero 5, con la
siguiente redaccién:

"5. Las obras de edificacion sujetas a
los criterios de eficiencia ecoldgica que
se determinen reglamentariamente
podran disfrutar de las bonificaciones
en la tasa por otorgamiento de licen-
cias que se establezcan en el marco y
de conformidad con la legislacién regu-
ladora de aquélia”.

51. Modificacion del articulo 169,
nimero 5 por eliminacién del segundo
parrafo de este namero.

52. Modificacion del articulo 175,
numerc 1, cuya redaccion pasa a ser
la siguiente:

"1. Los Municipios de més de 10.000
habitantes de derecho y la Junta de
Comunidades deberén contar con una
unidad administrativa destinada a la
funcién inspectora regulada en este
Capitulo®,

53. Modificacién del articulo 178,
namero 4, letra b}, cuya redaccion
pasa a ser la siguiente:

"La suspensién del suministro de los
servicios de gas, agua y electricidad
salvo que se trate de edificios habita-
dos".

54. Modificacion del articulo 183, cuya
redaccion pasa a ser la siguiente:

"1. Son infracciones muy graves:

a) Las infracciones tipificadas como
graves que afecten a suelos ordena-
dos como sistemas generaies o gue
estén calificados como suelos rasticos
no urbanizables de especial proteccién
o tengan la consideracién de dominio
publico conforme a la legislacién sec-
torial correspondiente o se ubique en
las zonas de servidumbre del mismo.
b) La destruccion de bienes cataloga-
dos o declarados de interés cuitural en
los términos de ta legislacion sobre el
patrimonio histdrico, cultural y artistico
y las parcelaciones que se realicen en
suelo rastico protegide por planea-
miento general o especial.

¢) La comision de una o mas infraccio-
nes graves por persona a la que se
haya impuesto con anterioridad una
sancién firme por haber cometido algu-
na o algunas de las infracciones tipifi-
cadas en esta Ley.

2. Son infracciones graves:

a) Las que constituyen incumplimiento
de Jas normas sobre parcelacién, uso
del suelo, altura, superficie y volumen
edificable, densidad residencial y situa-
cién de las edificaciones y ocupacién
permitida de la superficie de parcelas,
salvo que en el expediente sanciona-
dor se demuestre la escasa entidad
del dafio producido a los intereses
generales, o del riesgo creado en rela-
cién a los mismos, que se consideran
comao infracciones leves.

b} La realizacién de obras mayores no
amparadas por licencia o, en su caso,
calificacion territorial o autorizacion
correspondiente de la Administracién
Autondmica, salve que por la escasa
alteracion del paisaje urbano, rural o
natural merezcan la consideracion de
leves.

¢) Los usos no amparados por licencia
e incompatibles con la ordenacion
territorial y urbanistica aplicable.

d) Los incumplimientos con ocasién de
la ejecucién del planeamiento urbanis-
tico, de deberes y obligaciones
impuestos por esta Ley y, en virtud de
la misma, por los instrumentos de pla-
neamiento, gestién y ejecucién o asu-
midos voluntariamente mediante con-
venio, salvo que se subsanen fras el
primer requerimientc de la Administra-
cion, en cuyo caso se consideran
come infracciones leves.

e) En todo casc, los movimientos de
tierra y extracciones en el subsuelo no
amparados por licencia o, en su caso,
calificacién territorial o autorizacién de
la Administracién competente cuando
proceda.

f) La colocacién de articulos de propa-
ganda, vertido de escombros u otros
residugs, asi come el depdsite de
materiales que por ser ajenos al paisa-

je natural o rural deterioren el mismo,
salvo que por su escasc impacto al
paisaje merezcan la consideracion de
leves.

g) La obstaculizacion de la labor ins-
pectora.

h} La comision de una o mas infraccio-
nes leves por persona a !a que se
haya impuesto con anterioridad una
sancién firme por haber cometido algu-
na o algunas de las infracciones tipifi-
cadas en esta Ley.

3. Son infracciones leves las tipificadas
como graves cuando por su escasa
entidad o por ne producir un dafio sig-
nificativo a los bienes juridicos protegi-
dos en esta Ley merezcan tal tipifica-
cién y, en tedo caso, el incumplimiento
de cualesquiera otras obligaciones o
requisitos establecidos en esta Ley y
en el planeamiento que legitima cuan-
do no esté tipificado como infraccién
grave o muy grave".

55. Modificacion del articulo 184, cuya
redaccidn pasa a ser la siguiente:

" 1. Las infracciones definidas en el
articulo anterior podran sancionarse
con

a) Multa,

b) Inhabilitacién para ser urbanizador o
desarrollar actividades con relevancia
urbanistica,

c) Expropiacion de los terrenos, edifi-
caciones, instalaciones o construccio-
nes resuitantes de la infraccidn.

2. Las infracciones anteriormente tipifi-
cadas estan sancionadas con fas
siguientes multas:

a) Infracciones leves: Multa de 600 a
6.000 euros.

b) Infracciones graves: Multa de 6.001
a 150.000 euros.

¢) Infracciones muy graves: Multa de
mas de 150.000 euros.

3. En el caso de infracciones relacio-
nadas con la ejecucion de obras urba-
nizadoras podra impcnerse, ademas
de la multa que ccrresponde la san-
cién de inhabititacion por un periode
de hasta tres afios para la realizacion
de este tipo de obras.

4. En los supuestos de infracciones
muy graves o graves la administracion
competente debera ordenar la publica-
cién de la sancién impuesta en el Dia-
rio Oficial de la Comunidad Auténoma,
y en uno de los periédicos de mayor
circulacion de los de la Provincia en la
que se haya producide la infraccion, la
sancién impuesta y las medidas de
legalizacién y restauracién del orden
territorial y urbanistico. Los gastos
derivados de la publicacion del acuer-
do sancionador serdn por cuenta de
aquéllos que hayan sido declarados
responsables del mismo.
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5. En ningOn caso la infraccién puede
suponer un beneficic econémico para
el infractor. Cuando la suma de la
multa impuesta y del coste de las
actuaciones de reposicion de bienes y
situaciones en su primitivo estado arro-
je una cifra inferior o igual a dicho
beneficio, se incrementara la cuantia
de la multa hasta alcanzar ei montante
del mismo y se atribuira a la Adminis-
tracion en concepto de indemnizacién.
6. Sin perjuicio de las medidas sefiala-
das en los apartados anteriores, la
Administracidén actuante podra expro-
piar los terrenos con una reduccién del
veinticinco por ciento de su valor en
los supuestos de reincidencia, incum-
plimiento de la sancion propuesta o
insalvencia del responsable o respon-
sables de la infraccién, asi como de
las infracciones referidas a operacio-
nes de reparcelacién.

En este supuesto sOlo podran ser
indemnizadas aquéllas obras utiles y
que sean conformes con ta ordenacion
territorial urbanistica que resulte apli-
cable.

La propiedad del suelc pasara a ser de
titularidad municipal. En el supuesto de
que en la finca existan terceros adqui-
rentes de viviendas, locales o titulares
de derechos reales sobre cosa ajena,
seran mantenidos en su derecho pero
la Administracién tendra derecho de
tanteo y retracto sobre dichas vivien-
das, locales o titulares de derechos,
sobre la primera y sucesivas transmi-
siones que se den sobre dichos inmue-
bles.

Los terrenos, locales y viviendas
deberan dedicarse al patrimonio pabli-
co del suelo para la promocion del
alquiler en cualquiera de las modalida-
des de gestibn previstas en la legisla-
cién general y especifica de régimen
juridico y de contratacién ".

56. Modificacién del articulo 185, cuya
redaccién pasa a ser la siguiente:

"1. En las obras o usos del suelo que
se ejecutan sin licencia o con incbser-
vancia de sus condiciones o, en su
caso, sin comunicacion previa o autori-
zacidn preceptiva, es responsable el
promotor, el empresario de las obras y,
en su caso, el técnico director de las
mismas. También son responsables en
esos casos las autoridades o funciona-
rios que hayan infringido las normas
en vigor en el gjercicio de sus respecti-
vas competencias en materia de
policia territorial.

2. En las obras amparadas en un
acuerdo municipal legitimador de ope-
raciones y actividades urbanisticas,
cuyo contenido u otorgamiento consti-
tuya manifiestamente una vulneracién

del ordenamiento territorial y urbanisti-
co, serdn responsables, ademas de las
personas sefaladas en el apartado
anterior, el facultativo que haya infor-
mado favorablemente e! proyecto, el
Secretario de la Corporacion y los
fedatarios y funcionarios publicos que
no hubiesen advertido de la omision
del preceptivo informe iécnico, y los
miembros de la corporacion que hubie-
sen votado a favor del otorgamiento de
la ficencia sin el informe técnico previo
o cuande éste fuera desfavorable, en
razén de aquella infraccion.

3. Incurren en infraccién urbanistica
las autoridades con competencia en
materia territorial y urbanistica y el per-
sonal que de ellas dependan cuando
otorguen o voten favorablemente el
otorgamiento de licencia urbanistica,
autorizacién u otro acto legitimador de
actividades reguladas por la ordena-
¢ion territorial y urbanistica, en contra
de dicha ordenacién, o cuando toleren,
o dejen de ejercer las potestades de
inspeccion, legalizacion, reparacion, y
sancién de las infracciones urbanisti-
cas que se definen en la presente Ley.
La condicién de falta muy grave, grave
o leve se determinara en funcién de la
calidad de la infraccion tolerada o con-
sentida.

4, A los efectos de responsabilidad por
infracciones, se considera también
como promotor el propietario del suelo
en ¢l cual se comete o se ha cometido
la infraccion cuando el mismo ha teni-
do conocimiento de las obras infracto-
ras. Se presume, salvo prueba en con-
trario, que el titular del suelo tiene
conocimiento de las obras infractoras
cuande por cualquier acto ha cedido el
uso del mismo al sujeto responsable
directo de la infraccion, incluida la
mera tolerancia.

5. Las personas juridicas son respon-
sables de las infracciones cometidas
por sus érganos o agentes y asumen
el coste de las medidas de reparacion
del orden vulnerado, sin perjuicio de
las indemnizaciones por dafios y per-
juicios a terceros a que haya lugar.

6. Si en el expediente aparecen como
presuntos responsables, en et gjercicio
de sus respectivas competencias en
materia de policia territorial, autorida-
des o funcionarios municipales, |la
competencia para su tramitacién o
resolucion corresponde a la autoridad
municipal correspondiente.

Si los presuntos responsables son
autoridades o funcionarios de la
Comunidad Auténoma, la competencia
comresponde al Consejero competente,
salve que se trate de autoridad de este
rango, en cuyo caso lo es el Consejo
de Gebierno".

57. Modificacién del articulo 188,
nimero 2, cuya redaccion pasa a ser
la siguiente:

"2. El computo del plazo se iniciara a
partir del dia siguiente a aquel en que
adquiera firmeza la resolucién por la
que se impone la sancidn”.

58. Eliminacion det articulo 192, nOme-
ro 4.

59. Modificaciéon de la rabrica del
articulo 194, cuya redaccién pasa a
ser la siguiente:

" Las infracciones en materia de edifi-
cacion y uso del suelo”.

60. Modificacion del articulo 194,
namero 1, por eliminacion del apartado
e) y eliminacién del nimero 5 de este
mismo articulo.

61. Modificacion del articulo 196, cuya
redaccion pasa a ser la siguiente:

"1. Los Municipios seran competentes
para instruir y resolver los procedi-
mientos sancionadores, en los que la
sancién susceptible de ser impuesta
sea de muita por importe maximo de
hasta 60.000 euros en los Municipios
de menos de 10.000 habitantes y
hasta 300.000 euros en los restantes.
2. La Comunidad Auténoma serd com-
petente para:

a) La resolucién de los procedimientos
sancionadores que tengan por objeto
infracciones susceptibles de ser san-
cionadas con multa de importe supe-
rior a los previstos en el numero ante-
rior, en todo caso.

b} La instruccién y la resolucion de los
procedimientos sancionadores referi-
dos a cualesquiera otras infracciones,
siempre que, habiéndose reguerido al
Municipio correspondiente, éste no
notificara al érgano autondémico requi-
rente la incoacion del pertinente proce-
dimiento.

En los supuestos previstos en el parra-
fo anterior, la resolucion serd adopta-
da:

a) Para las infracciones a las que
corresponda una multa de hasta
600.000 euros, el Consejero compe-
tente en materia de ordenacion territo-
rial y urbanistica.

b) Para las infracciones en las que el
importe de la multa sea de 600.000
euros o exceda de dicha cantidad, el
Consejo de Gobiemo, a propuesta del
Consejero competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica.”

62. Modificacién del articulo 199, cuya
redaccién pasa a ser {a siguiente:
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"Las infracciones previstas en el régi-
men especial se sancionaran con
caracter preferente respecto a las pre-
vistas en el régimen general y las san-
ciones aplicabies por las mismas
nunca pedran ser inferiores a las esta-
blecidas en el régimen general sancio-
nador®.

Articulo 3. Modificacién de la disposi-
cion adicional.

Se modifica la disposicion adicional de
la Ley 2/1998, de 4 de junio, de orde-
nacion del territorio y de la actividad
urbanistica, cuya rdbrica y redaccién
pasan a ser las siguientes:

"Actuacicnes urbanizadoras.

Forman parte de las operaciones de
reparcelacion para el cumplimiento de
los principios de justa o equitativa dis-
tribucion de beneficios y cargas y de
participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accidn
publica urbanistica, siéndoles de apli-
cacién todas las disposiciones relati-
vas a la reparcelacion, incluidas, en su
caso, las de caracter fiscal que con-
temple |a legislacion correspondiente:
a) Las aportaciones de fincas o parce-
las originarias sin urbanizar que hagan
sus propietarios a los agentes urbani-
zadores y las agrupaciones de interés
urbanistico constituidas en los térmi-
nos de esta Ley para el desarrolio de
la actividad de ejecucién de la ordena-
¢ion urbanistica.

b) La obtencién por los propietarios 2
que se refiere la letra anterior de sola-
res resultantes de la ejecucion de la
ordenacion urbanistica como conse-
cuencia de las aportaciones realizadas
a la misma.

c) La obtencién por ia Administracién
actuante del suelo o de la cantidad en
metalico equivalente a su valor que
proceda por las cesiones establecidas
en esta Ley 0 convenidas en aplica-
cién de la misma”.

Disposicion transitoria. Régimen
urbanistico del suelo.

1. Desde la entrada en vigor de esta
Ley y hasta la adaptacion a ia misma
de los planes vigentes en dicho
momento o la aprobacién de nuevos
planes municipales de ordenacién con
arreglo a aquélla, el régimen urbanisti-
co del suelo objeto de clasificacion por
el planeamiento municipal vigente,
sera el siguiente:

1.1. Suelo clasificado como no urbani-
zable o rustico:

a) Cuando no esté sujeto a especificas
medidas de proteccion por la legisla-
cién sectorial o por el planeamiento
territorial y urbanistico por razon de
sus valores naturales, ecolégicos o
medioambientales singulares, el régi-
men establecido para el suelo ristico
de reserva en esta Ley.

b) Cuando esté sujeto a especifica
proteccién por la legislacion sectorial o
por el planeamiento territorial y
urbanistico por razén de sus valores
naturales, ecolégicos o medioambien-
tales singulares, el régimen estabieci-
do para el suelo rustico no urbanizable
de especial proteccién en esta Ley.

¢) Seran regularizables las actuacio-
nes urbanizadoras realizadas en suelo
clasificado como no urbanizable o ris-
tico con infraccion o al margen de la
legisiacidon urbanistica en vigor con
anterioridad a esta Ley, mediante su
delimitacién en un area territorial
homogénea conforme a los criterios de
la letra c) del numero 1 del articulo 24
y la clasificacién de los terrenos com-
prendidos en ella como suelo ristico
de reserva, si la densidad no supera
las 6 viviendas por hectarea, con apli-
cacién del régimen previsto en la letra
b) del apartado 1° del ndmero 1 del
articulo 63, ¢, en casoc de superar esa
densidad, como suelo urbanizable o,
incluso, urbano no consclidado, con
aplicacidn del régimen urbanistico
prescrito por esta Ley, bien mediante
la oportuna programacion, bien
mediante obras publicas ordinarias en
los términos del articulo 129 de esta
Ley en el caso que se cumplan las cir-
cunstancias que en dicho articulo se
sefialan.

En el caso de ia regularizacién en
suelo ristico, se deberd asumir la par-
celacion catastral existente en la for-
mulacién del Plan Especial. Solo
podran segregarse las parcelas pree-
xistentes con la finalidad de realizar tas
reservas dotacionales establecidas en
la letra b) del namero 1-1° del articulo
63.

Andlogamente a la regularizacion resi-
dencial, podran regularizarse actuacio-
nes industriales o terciarias preexisten-
tes, considerandose como umbral para
su clasificacién come suelo rustico una
edificabilidad media en el area territo-
rial homogénea de 1.000 metros cua-
drados construidos por hectdrea.

En cualquier caso, la regularizacion
gue se lleve a efectc no eximira a los
propietarios afectadcs ni de su obliga-
cién de hacer frente a las cargas lega-
les y asumir los gastos de urbaniza-
cidn, ni de la de obtener la preceptiva
licencia para la legalizacién de las edi-
ficaciones.

1.2. Suelo clasificado como urbaniza-
ble programado, no programadc o apto
para urbanizar:

a) La clasificacion establecida en los
planes vigentes tendra eficacia exclusi-
vamente a efectos de la valoracion del
suelo y de la determinacién del apro-
vechamiento privative o susceptible de
apropiacion por sus propietarios, sien-
do de aplicacién a partir de la entrada
en vigor de esta Ley, el régimen esta-
blecido en la misma para el suelo
urbanizable en todo lo demas, inclui-
das las reservas de suelo con destino
dotacional publico, la calificacién de
suelo para viviendas sujetas a un régi-
men de proteccién piblica y la ejecu-
cién medianie la programacion de las
actuaciones urbanizadoras. La reserva
de suelo con destine dotacional publi-
co y la calificaciéon de suelo para
viviendas sujetas a un régimen de pro-
teccion plblica seran exigibles a los
planes parciales que, a la entrada en
vigor de esta Ley, no hubieran sido
aun sometidos a informacion publica.
No obstante, en el supuesto de actua-
ciones urbanizadoras para legalizacion
de edificaciones existentes en esta
clase de suelo, no sera exigible que se
destine suelo para viviendas sujetas a
un régimen de proteccidn publica.

b) El aprovechamiento tipo aplicable
sera el determinado por el planeamien-
to, bien en calidad de aprovechamien-
to medio del cuatrienio o Programa de
Actuacién Urbanistica correspondien-
te, bien en el de aprovechamiento
medio del sector en el caso de ordena-
¢ién por Normas Subsidiarias.

1.3. Suslo clasificado como urbano:

a) A todo &l que cuente con esta clasi-
ficacién sera de aplicacidn el régimen
prescrito para la clase de suelo urbano
en esta Ley.

b) Al que esté situade en Municipios
que dispongan de Planes Generales o
Normas Subsidiarias con clasificacién
de suelo apto para urbanizar, se le
aplicaran, en todo caso, las siguientes
reglas:

12, Cuando los terrenos cumplan las
condiciones de solar o sean subsumi-
bles en el supuesto previsto en el
niimero 2 del articulo 45, serd de apli-
cacion el régimen de las actuaciones
edificatorias regulado en el articulo
130 y concordantes de esta Ley.

22, Cuando los terrenos tengan la con-
dicion de solar y sean subsumibles en
el supuesto de la letra b) del apartado
A) del nimero del articule 45 o el pla-
neamiento haya previsto la ampliacién
del espacio pablico a que den frente,
con modificacién de la alineacion o ali-
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neaciones correspondientes, y, en su
caso, la obtencién de dotaciones loca-
les por un procedimiento similar al con-
siderado en el ndmero 3 del articulo 71
de esta Ley, la actividad de ejecucion
se podra continuar desarrollando de
acuerdo con el régimen de aplicacion
conforme a la legislacion aplicable al
tiempo de la aprobacién del planea-
miento en vigor.

En cualquier caso, los Municipios
podran etaborar y tramitar una adapta-
cion parcial del planeamiento a la pre-
sente Lay, que debera contener el pro-
cedimiento previsto en el articulo 71.3
y la fijacién del régimen juridico defini-
do en la letra b) del punto 1.2 del
numero 1 del articulo 69.

32, Cuando los terrenos estén incluidos
en unidades de actuacién o compren-
didos en &mbitos sujetos por el planea-
miento a operacionas de reforma inte-
rior, la actividad de ejecucion se lle-
vara a cabo mediante la programacién
de actuaciones urbanizadoras prevista
en esta Ley, si bien el deber de cesidn
de suelo dotacional seré el previsto en
el propio planeamiento.

48, En el caso de innovacién de planes
no adaptados a esta Ley y en el
supuesto de dmbitos sujetos a opera-
ciones de reforma interior, las cesiones
procedentes seran las fijadas en la
letra a} del punto 1.2 del ndmero 1 del
articulo 69.

5% En el caso de innovacion de planes
no adaptados a esta Ley y en el
supuesto de unidades de actuacion,
las cesiones seran las propias del
suelo urbanizable, sin perjuicio de lo
previsto en la letra a) del nimero 2 del
articulo 24, En cualquier caso los usos
de las cesiones de suelo con destino
dotacional publico serdn los previstos
expresamente en el planeamiento.

62. Para establecer la reserva que
corresponde a viviendas sujetas a un
régimen de proteccion publica, proce-
dera la madificacion puntual del plane-
amiento y su adaptacién parcial a la
presente Ley.

c) Al situado en Municipios que dispon-
gan de Normas Subsidiarias que no
prevean suelo apto para urbanizar y
proyectos de delimitacién del suelo
urbanc, el régimen urbanistico del
suelo objeto de clasificacion en virtud
de la Ley o por los citados instrumen-
tos urbanisticos sera el que resulta de
las siguientes reglas:

12, En los terrenos de suelo urbano no
incluidos en unidades de actuacién, el
previsto en el apariado 2.1 del nimero
2 del articulo 69, saivo que ia racional
ejecucién del planeamiento requiera la
delimitacion de unidad o unidades de
actuacion.

29, En los terrenos de suelo urbano
incluidos en unidades de actuacion, el
previsto para el suelo urbano de reser-
va en el apartado 2.2 del nimero 2 del
articulo 69, si bien el deber de cesion
de suelo dotacional sera el establecido
en el propio planeamiento.

2. Los Municipios que, a la entrada en
vigor de esta Ley, no dispongan de
ningdn instrumento de planeamiento
urbanistico, hasta que se aprueben y
entren en vigor los correspondientes
Planes de Delimitacién de Suelo o de
Ordenacién Municipal, seguirdn rigién-
dose por las Normas Subsidiarias Pro-
vinciales sin perjuicio de la aplicacion
directa de las siguientes reglas:

1%, En el suelo ristico se estara a lo
dispuesto en el articulo 55 de esta Ley.
2° En los ndcleos de poblacion se
podra edificar un nimero de plantas
que alcance la altura media de los edi-
ficios ya construidos en cada tramo de
fachada comprendida entre dos calles
adyacentes o paralelas consecutivas
sin que, en ningln caso, puedan supe-
rarse las tres plantas o los 10 metros
de altura maxima.

3. Hasta que ios planes de urbanismo
no se adapten a esta Ley, el régimen
urbanistico del subsuelo sera el que
resulte de la ordenacion por ellos esta-
blecida.

4. En tanto se produce el desarrollo
reglamentario de lo dispuesto en el
articulo 31 de esta Ley y sin perjuicio
de lo establecido en el nimero 1 ante-
rior, se estara a lo establecido en el
Anexo del Reglamento de Planeamien-
to aprobado por Decreto 2159/1978,
de 23 de junio, a fin de dimensionar las
reservas dotacionales de uso escolar.

Disposicién adicional unica. Denomi-
nacidn en euros de las disposiciones
sobre sanciones y competencias y pro-
cedimientos sancionadores.

Desde la fecha de la sustitucion defini-
tiva de la peseta por el euro, los impor-
tes establecidos en la Ley 2/1998, de 4
de junio, de Ordenacian del Territorio y
de la Actividad Urbanistica, para fijar
cuantias, en su caso minimas y maxi-
mas, de las sancicnes y delimitar las
competencias para su imposicion que-
daran denominados en euros, aplican-
dose la regla de conversién de 60
euros por cada 10.000 pesetas.

Disposicién final primera. Otorgamien-
to de delegacién legislativa.

Se autoriza al Consejo de Gobierno de
la Junta de Comunidades de Castilla-

La Mancha para elaborar y aprobar un
texto unico de la Ley 2/1998, de 4 de
junio, de ordenacién del territoric y de
la actividad urbanistica, que incorpore
las modificaciones introducidas en ella
por esta Ley y denocmine en euros las
pertinentes disposiciones de la misma.
La autorizacién de refundicion, que
comprende también la regularizacidn,
aclaracién y armonizacion de las dis-
posicicnes legales objeto de la misma,
deberd ejercerse en el plazo de seis
meses a contar desde la entrada en
vigor de esta Ley.

Disposicion final segunda. Entrada en
vigor.

Esta Ley entrara en vigor a los dos
meses de su integra publicacion.

Disposicién derogatoria.

Se deroga la disposicion transitoria pri-
mera de la Ley 2/1998, de 4 de junio,
de ordenacion del territorio y de la acti-
vidad urbanistica y cuantas disposicio-
nes de la misma que, aun no siendo
objeto de madificacion por esta Ley, la
contradigan ¢ se opongan a ella.
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