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l.- DISPOSICIONES
GENERALES

Consejeria de
Vivienda y Urbanismo

Decreto 248/2004, de 14-09-2004,
por el que se aprueba el Regla-
mento de Planeamiento de la
Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

Titulo Primero

Instrumentos de Ordenacién Territorial
y Urbanistica

Capitulo |

Normas e Instrucciones Técnicas de
Planeamiento

Articulo 1. Normas Técnicas de Plane-
amiento (NTP). Funcién.

Articulo 2. Eficacia de las Normas Téc-
nicas del Planeamiento (NTP).

Articulo 3. Instrucciones Técnicas del
Planeamiento (ITP). Funcidn.

Articulo 4. Eficacia de las Instrucciones
Técnicas del Planeamiento {ITP).
Articulo 5. Documentacién de las Nor-
mas Técnicas del Planeamiento (NTP)
y de las Instrucciones Técnicas det
Planeamiento (ITP).

Capitulo 1l

Instrumentos de la Ordenacién Territo-
rial

Seccion Primera
Disposiciones Generales.

Articulo 6. Ordenacion Territorial (OT).
Articufo 7. Instrumentos de la ordena-
cién territorial (OT).

Seccidon Segunda
Planes de Ordenacion del Territorio

Articulo 8. Definicién de los Pianes de
Ordenacion det Territorio (POT).
Articulo 9. Funciones de los Planes de
Ordenacion del Territorio (POT).
Articulo 10. Determinaciones de los
Planes de Ordenacidn del Territorio
{POT).

Articulo 11. Limitaciones de los Planes
de Ordenacion del Territorio (POT).

Articulo 12. Documentacion de los Pla-
nes de Ordenacion del Territorio
(POT).

Seccién Tercera
Proyectos de Singular Interés

Articulo 13. Definicién de los Proyectos
de Singular Interés (PSI).

Articulo 14. Finalidad de los Proyectos
de Singular Interés (PSI).

Articulo 15. Determinaciones de los
Proyectos de Singular Interés (PSI).
Articulo 16. Documentacién de los Pro-
yectos de Singular Interés (PS1).

Capitulo 11l
Ordenacion Urbanistica

Seccién Primera

Ordenacion Estructural y Ordenacion
Detallada.

Articulo 17. Ordenacion urbanistica
(OU).

Articulo 18. Ordenaci6n estructural
(OE) vy ordenacién detallada (OD).
Articulo 19. Determinaciones de la
ordenacion estructural (OE).

Articulo 20. Determinaciones de la
ordenacion detallada (CD}.

Seccion Segunda
Estandares Dotacionales Minimos

Articulo 21. Estandares de calidad
urbana en suelo urbano (SU) en muni-
cipios con Plan de Ordenacion Munici-
pal (POM).

Articulo 22. Estandares de calidad
urbana en suelo urbanizable (SUB).
Articulo 23. Estandares de calidad
urbana en suelo urbanc de reserva
{SURY) en municipios que cuenten con
Plan de Delimitacion de Suele Urbano
(PSDU).

Articulo 24. Tipos de zonas verdes
(2V) y equipamientos plblicos.

Articulo 25. Excepciones a las dotacio-
nes minimas.

Seccion Tercera

Determinaciones de la Ordenacion
Urbanistica Preparatorias de ia Activia-
dad de Ejecucién

Articulo 26. Aprovechamiento objetivo
o real (AQ).

Articulo 27. Aprovechamiento privativo
o susceptible de apropiacion {(ASA).
Articulo 28. Sectores (S). Criterios de
delimitacion,

Articulo 29. Unidades de actuacidn
urbanizadora {UA). Criterios de delimi-
tacion.

Articulo 30. Areas de reparto (AR).

Articulo 31. Areas de reparto (AR) en
suelo urbanizable (SUB).

Articulo 32. Areas de reparto (AR) en
suelo urbano (SU).

Articulo 33. Determinacién del aprove-
chamiento tipo (AT).

Articulo 34. Los coeficlentes correcto-
res.

Seccién Cuarta
Instrumentos de Ordenacién Urbanistica

Subseccion Primera
Disposiciones Generales

Articulo 35. Deber municipal de inte-
gracién de la ordenacién urbanistica
(OU) mediante planeamiento.

Articulo 36. Determinaciones de apli-
cacién directa y determinaciones sub-
sidiarias de ordenacién en suelo rasti-
co (SR).

Subseccion Segunda
Planes de Ordenacién Municipal

Articulo 37. Planes de Ordenacién
Municipal (POM). Definicion.

Articulo 38. Determinaciones de los
Planes de Ordenacién Municipal
(POM).

Articulo 39. Excepcion del deber de
contar con Plan de Ordenacion Munici-
pal (POM).

Articulo 40. Documentacion de los Pla-
nes de Ordenacion Municipal (POM).
Articulo 41. Memoria.

Articulo 42. Planos de informacion.
Articulo 43. Concepto y contenido de
las normas urbanisticas.

Articulo 44. Normas urbanisticas gene-
rales reguladoras de las caracteristicas
de los diferentes usos del suelo y de
las edificaciones.

Articulo 45. Normas urbanisticas regu-
ladoras de la ordenacién del suelo ris-
tico (SR).

Articulo 46. Normas urbanisticas regu-
ladoras de la ordenacién del suelo
urbano (SU).

Articulo 47. Normas urbanisticas regu-
ladoras de la ordenacion del suelo
urbanizabile (SUB).

Articulo 48. Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos (CAT) y Catalego
de suelo residencial plblico que for-
men parte del Plan de Ordenacion
Municipal (POM}.

Articulo 49. Planos de ordenacion.

Subseccion Tercera
Planes de Delimitacién dgel Suelo Urbano

Articulo 50. Planes de Delimitacion del
Suelo Urbano {PDSU). Definicion.



15008

28 de septiembre de 2004

D.0.C.M. Num. 179

Articuto 51. Determinaciones de los
Planes de Delimitacidn de Suelo Urba-
no (PDSU).

Articulo 52. Documentacion de los Pla-
nes de Delimitacién de Suelo Urbano
(PDSU).

Subseccion Cuarta
Planes Parciales

Articulo 53. Planes Parciales (PP).
Definicién.

Articulo 54. Clases de Planes Parcia-
les (PP).

Articulo 55. Ambito de los Planes Par-
ciales (PP).

Articulo 56. Determinaciones de los
Planes Parciales {PP).

Articulo 57. Limites de la modificacion
de la ordenacién estructural (OE) por
los Planes Parciales (PP).

Articulo 58. Documentacion de los Pla-
nes Parciales (PP).

Articulo 59. Memoria informativa y jus-
tificativa.

Articulo 60. Plancs de informacion.
Articulo 61. Normas urbanisticas.
Articuio 62. Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos {CAT) que forme
parte de los Planes Parciales (PP).
Articulo 63. Planos de ordenacion.
Articulo 64. Documentacién adicional
de los Planes Parciales de Mejora
{PPM).

Subseccién Quinta

Catalogos de Bienes y Espacios Prote-
gidos

Articulo 65. Catalogos de Bienes y
Espacios Protegidos (CAT). Funcion.
Articulo 66. Relacion de los Catalogos
con ofros instrumentos de ordenacion
urbanistica (OU).

Articulo 67. Determinaciones de los
Catélogos de Bienes y Espacios Prote-
gidos (CAT).

Articulo 68. Niveles de proteccion de
los Catdlogos de Bienes y Espacios
Protegidos (CAT).

Articulo 69. Ordenacitén estructural
{OE) y detallada {OD) de los Catalogos
de Bienes y Espacios Protegidos
{CAT).

Articulo 70. Documentacion de los
Catélogos de Bienes y Espacios Prote-
gidos (CAT).

Articulo 71. Registro de bienes y espa-
cios catalogados.

Subseccion Sexta

Estudios de Detalle

Articulo 72. Estudios de Detalle (ED).
Funcidn.

Articulo 73. Limites de los Estudios de
Detalle (ED).

Articulo 74. Definicién de manzana y
unidad urbana equivalente completa.
Articulo 75. Documentacion de los
Estudios de Detalle (ED).

Subseccion Séptima
Planes Especiales

Articulo 76. Planes Especiales (PE).
Funcién.

Articulo 77. Clases de Planes Especia-
les (PE).

Articulo 78. Determinaciones de los
Planes Especiales (PE).

Articulo 79. Determinaciones especifi-
cas de los Planes Especiales (PE) de
creacion y ampliacién de reservas de
suelo dotacional.

Articulo 80. Determinaciones especifi-
cas de los Planes Especiales (PE) de
definicién o proteccién de infraestruc-
turas y vias de comunicacion.

Articulo 81. Determinaciones especifi-
cas de los Planes Especiales (PE) de
definicidn o proteccién del paisaje o el
medio natural.

Articulo 82. Determinaciones especifi-
cas de los Planes Especiales (PE) de
conservacion de inmuebles, conjuntos
o jardines de interés cultural o arqui-
tecténico.

Articulo 83. Determinaciones especifi-
cas de los Planes Especiales (PE) de
vinculacion de areas o parcelas o sola-
res a la construccién o rehabilitacion
de viviendas u otros usos sociales
sometidos a algun régimen de protec-
cién publica.

Articulo 84. Documentos de los Planes
Especiales (PE).

Subseccién Octava
Planes Especiales de Reforma Interior

Articulo 85. Planes Especiales de
Reforma Interior (PERI). Funcién.
Articulo 86. Clases de Planes Especia-
les de Reforma Interior (PERI).
Articulo 87. Ambito de los Planes
Especial de Reforma Interior (PERI).
Articulo 88. Determinaciones de los
Planes Especiales de Reforma Interior
(PERI).

Articulo 89. Limites de la modificacion
de la ordenacién estructural (OE) por
los Planes Especiales de Referma
Interior de Mejora (PERIM).

Articulo 90. Documentacion de los Pla-
nes Especiales de Reforma Interior
{PERI).

Anticulo 91. Memoria informativa y jus-
tificativa.

Articulo 92. Planos de informacion.
Articulo 93. Normas urbanisticas.
Articulo 94. Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos {CAT) que forme

parte de los Planes Especiales de
Reforma Interior (PERI).

Articulo 95. Planos de ordenacion.
Articulo 96. Documentacién adicional
de los Planes Especiales de Reforma
Interior de Mejora (PERIM).

Subseccion Novena

Ordenanzas Municipales de la Edifica-
cién y de la Urbanizacién

Articulo 97. Ordenanzas Municipales
de la Edificacién y de la Urbanizacion.
Funcién.

Capitulo IV
Proyectos de Urbanizacion

Articulo 98. Proyectos de urbanizacion
(PU). Funcién.

Articulo 99. Clases de Proyectos de
Urbanizacion (PU).

Articulo 100. Determinaciones de los
Proyectos de Urbanizacion {PU).
Articulo 101. Documentacién de los
Proysctos de Urbanizacion (PU).

Titulo Segundo

De la Clasificacion del Suelo

Articulo 102. Clasificacién urbanistica
del suelo.
Articulo 103. Clases de suelo.

Capitulo |

Clasificacion del Suelo en los Munici-
pios con Plan de Ordenacién Municipal

Seccién Primera

Suelo Urbano y sus Distintas Cate-
gorias

Articulo 104. Suelo urbano (SU).
Articulo 105. Las diferentes categorias
de suelo urbano (SU). Suelo urbano
consolidado (SUC) y suelo urbano no
consolidado (SUNC).

Seccién Segunda

El Suelo Urbanizable

Articulo 106. Suelo urbanizable (SUB).
Seccion Tercera

Suelo Rustico (SR}

Articulo 107, Suelo rustico {SR).
Articulo 108. Suelo rustico no urbani-
zable de wespecial proteccién
(SRNUEP).

Articulo 109, Suelo rastice de reserva
{SRR).
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Capitule 11

Clasificacitn del Suelo en los Munici-
pios sin Plan de Ordenacion Municipal

Articulo 110. Clasificacién del suelo en
los municipios sin Plan de Ordenacion
Municipal {POM).

Seccion Primera

Suelo Urbano y sus Distintas Cate-
gorias

Articulo 111, Suelo urbano (SU).

Seccién Segunda

Suelo Ristice

Articulo 112. Suelo Rustico (SR).
Titulo Tercero

Innovacién de la Crdenacion Territorial
y Urbanistica

Capitulo |

Innovacién de la Ordenacién Territorial

Articulo 113. Innovacion de la ordena-
cién territorial (OT). Revision y modifi-
cacion de las determinaciones de sus
instrumentos.

Articulo 114. Revisién de |a ordenacion
territorial (OT).

Articulo 115. Modificacién de la orde-
nacion establecida por los Planes de
Ordenacién del Territorio (POT).
Articuio 116, Documentacion de la
innavacion de las determinaciones de
ia ordenacién territoriai (OT).

Capitulo Il
Innovacion de la Ordenacion Urbanistica

Articulo 117. Innovacién de la ordena-
cién urbanistica (OU): revision y modi-
ficaciéon de las determinaciones de sus
instrumentos.

Articulo 118. Revisién de la ordenacion
urbanistica (OU).

Articulo 119, Modificacién de la orde-
nacién urbanistica (QU).

Articulo 120. Condicionantes para la
innovacion de los instrumentos de
ordenacion urbanistica (OU).

Articulo 121. Documentacion de la
innovacién de los instrumentos de
ordenacion urbanistica (OU).

Articulo 122. Suspensién de los instru-
mentos de ordenacién urbanistica
{QU) precisados de adaptacion.

Titulo Cuarto

Tramitacién de los Instrumentos de
Ordenacién Territorial y Urbanistica

Capitulo |

Tramitacién de los Instrumentos de
Ordenacion del Territorio

Seccién Primera

Disposiciones de Caracter General
sobre la Tramitacion de los Instrumen-
tos de Ordenacién Territorial

Articulo 123. Suspension de los instru-
mentos de ordenacién urbanistica
{OU)} para garantizar la eficacia de los
instrumentos de ordenacién territorial
(OT) en elaboracion.

Seccion Segunda

Tramitacién de los Planes de Ordena-
cion del Territorio.

Articulo 124. Formulacién de los Pla-
nes de Ordenacién del Territorio
(POT).

Articulo 125. Elaboracion, tramitacién y
aprobacién de los Planes de Ordena-
cion del Territorio (POT).

Seccién Tercera

Tramitacion de los Proyectos de Sin-
gular Interés

Articulo 126. Elaboracion y promocion
de los Proyectos de Singular Interés
(PSI).

Ariculo 127. La declaracion de interés
regional (DIR).

Articulo 128. Tramitacién de los Pro-
yectos de Singular Interés (PSI).
Articulo 129. Aprobacion definitiva de
los Proyectos de Singular Interés
({PSI).

Capitulo 11

Tramitacion de los instrumentos de
Ordenacitn Urbanistica

Seccién Primera

Disposiciones de Caracter General
saobre la Tramitacion de los Instrumen-
tos de Ordenacién Urbanistica

Subseccién Primera

Suspension de las Licencias, los Pla-
nes de Ordenacion Urbanistica y los
Acuerdos de Programacién

Articulo 130. Suspension del otorga-
miento de licencias, de acuerdos de
programacién y de Planes de ordena-
cion urbanistica (OU).

Subseccién Segunda

Elaberacidn de Avances de Planea-
miento

Articulo 131. Procedimiento y alcance
de los avances de planeamiento.

Seccién Segunda

Procedimiento para la Aprobacion del
Planeamiento General

Subseccién Primera

Antecedentes a la Tramitacion del Plan
de Ordenacion Municipal y del Plan de
Delimitacion de Suelo Urbano

Articulo 132. Redaccidn técnica de los
Planes de Ordenacion Municipal
(POM) y de los Planes de Delimitacién
de Suelo Urbano (PDSU).

Articulo 133. Concertacion interadmi-
nistrativa con los municipios colindan-
tes y demdas Administraciones distintas
de la autondmica.

Articulo 134. Concertacidn interadmi-
nistrativa con la Consejeria competen-
te en materia de ordenacidn territorial y
urbanistica.

Seccion Segunda

Tramitacién y Aprobacion de los Pla-
nes de Ordenacién Municipal y de los
Planes de Delimitacion de Suele Urba-
no

Articulo 135. Tramitacion para la apro-
bacidn inicial de los Planes de Ordena-
cién Municipal (POM) y del Plan de
Delimitacién del Suelo Urbano
(PDSU).

Articulo 136. Aprobacion definitiva de
los Planes de Crdenacién Municipal
(POM) y de los Planes de Delimitacién
de Suelo Urbano (PDSU).

Seccion Tercera

Procedimiento para la Aprobacion de
los Planes Parciales

Articulo 137. Promocidn de los Planes
Parciales (PP).

Articulo 138. Informacién publica de
los Planes Parciales (PP).

Articulo 139. Aprobacion de los Planes
Parciales (PP).

Seccion Cuarta

Procedimiento para la Aprobacién de
los Planes Especiales {PE)

Articulo 140. Promocién de fos Planes
Especiales (PE).

Articulo 141. Procedimiento para la
aprobacién de los Planes Especiales
{PE).
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Seccion Quinta

Procedimiento para la Aprobacion de
los Catilogos de Bienes y Espacios
Protegidos

Articulo 142. Promocién de los Catalo-
gos de Bienes y Espacios Protegidos
(CAT).

Articulo 143. Procedimiento para la
aprobacién de los Catalogos de Bienes
y Espacios Protegidos (CAT).

Seccion Sexta

Procedimiente para la Aprobacion de
los Estudios de Detalle

Articulo 144. Promocién de los Estu-
dios de Detalle (ED).

Articulo 145. Procedimiento para la
aprobacion de los Estudios de Detalle
{ED).

Seccion Séptima

Procedimiento para la Aprobacién de
los Proyectos de Urbanizacion

Articulo 148. Promocidn de los Proyec-
tos de Urbanizacién (PU).

Articulo 147. Procedimiento para la
aprobacion de los Proyectos de Urba-
nizacién (PU).

Capitulo (Il

Procedimiento para la Aprobacién de
otros instrumentos de Ordenacién
Territorial y Urbanistica

Articulo 148. Procedimiento para la
aprobacion de las Normas Técnicas
del Planeamiento (NTP).

Articulo 149. Procedimiento para la
aprobacion de las Instrucciones Técni-
cas del Planeamiento (ITP).

Articulo 150. Procedimiento para la
aprobacion de las Ordenanzas Munici-
pales de la Edificacion y de la Urbani-
zacion.

Capitulo IV

Procedimiento para la Aprobacién de
las Innovaciones en los Instrumentos
de Ordenacion Territorial y Urbanistica

Seccion Primera

Procedimiento para la Aprcbacion de
las Innovaciones en los Instrumentos
de Ordenacion Territorial

Articulo 151. Procedimiento para la
aprcbacion de las innovaciones en los
Instrumentos de Ordenacion Territorial.

Seccion Segunda

Procedimiento para la Aprobacién de
las Innovaciones en los Planes de
Ordenacién Urbanistica

Articulo 152. Procedimiento para fa
aprobacién de las innovaciones en los
Planes de ordenacién urbanistica(OU).
Articulo 153. Especialidades en la tra-
mitacion de las modificaciones del pla-
neamientc municipal.

Seccién Tercera

Procedimiento Especial para ia Apro-
bacion de Planes de Ordenacion
Urbanistica

Articulo 154, Tramitacion de urgencia
para la aprobacion de los Planes de
ordenacion urbanistica (OU).

Titulo Quinto

Publicacién, Vigencia y Efectos de la
Aprobacién de los Instrumentos de
QOrdenacion Territorial y Urbanistica

Capitulo |

Publicacién, Vigencia y Efectos de la
Aprobacién de los Instrumentos de
Ordenacion Territorial

Articulo 155, Publicacion, vigencia y
efectos de la aprobacién de los Planes
de Ordenacion del Territorio (POT).
Articulo 156. Publicacién, vigencia y
efectos de la aprobacion de los Pro-
yectos de Singular Interés (PSI).

Capitulo Il

Publicacion, Vigencia y Efectos de la
Aprobacion de los Instrumentos de
Ordenacion Urbanistica

Articulo 157. Publicacién y efectos de
la aprobacion definitiva de los Planes
de ordenacion urbanistica (OU).
Articulo 158. Depdsito de los Planes
de ordenacion urbanistica (OU).
Articulo 159. Vigencia de los Planes de
ordenacién urbanistica (OU).

Capitulo 1l

Publicacion y Efectos de los Proyectos
de Urbanizacién

Articulo 160. Publicacion de los Pro-
yectos de Urbanizacién (PU).

Articulo 161. Efectos de la publicacion
de los Proyectos de Urbanizacidon
(PU).

Disposiciéon Transitoria Primera.-
Regulacién del suelo en municipios sin
planeamiento urbanistico.

Disposicidn Transitoria Segunda.-
Viviendas para jévenes.

Disposicién Adicional Unica.- Armoni-
zacion conceptual y terminologica.
Anexos

Anexo |.-

Regulacion de Usos.

Anexo Il.-

Regulacién de Tipologias Edificatorias.

Anexo lll.-

Regulacidon de Zonas de Ordenacion
Urbanistica.

Anexo IV.-

Reservas de dotacional pablico para
uso educativo.

Anexo V.-

Superficies de instalaciones deporti-
vas.

Anexo VI.-

Representacién grafica.

Disposicion Final Primera. Habilitacién
normativa.

Disposicién Final Segunda: Entrada en
vigor.

Titulo Primero

Instrumentos de Ordenacion Territorial
y Urbanistica

Capitulo |

Noprmas e Instrucciones Técnicas de
Planeamiento

Articulo 1. Normas Técnicas del Plane-
amiento (NTP). Funcion.

Las Normas Técnicas del Planeamien-
to (NTP) estableceran todas o algunas
de las siguientes determinaciones:

a) Los requisitos minimos de calidad,
sustantivos y documentales, que
deben ser cumplidos por los distintos
Planes de ordenacién territorial (OT) y
urbanistica (OU), especificando y
desarrollando adecuadamente el nivel
de sus contenidos en funcién de la
relevancia espacial y socio-econdmica
a la que el instrumento de planeamien-
to deba responder.

b) La concrecidn y, en su caso, el
aumento de los estandares minimos
de suelo para dotaciones pulblicas,
especificando sus dimensiones mini-
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mas y condiciones geométricas y
topograficas en funcién de los diferen-
tes destinos dotacionales previstos.

c) La precision de los conceptos de
urbanizacién y edificacion en funcién
de las diferentes tipologias y usos en
las distintas actuaciones urbanizado-
ras y zonas de ordenacién urbanistica
(ZOU) concretas.

Articulo 2. Eficacia de las Normas Téc-
nicas del Planeamiento (NTP).

Las Normas Técnicas del Planeamien-
to (NTP) despliegan, respecto de los
restantes instrumentos de ordenacién
territorial (OT) y urbanistica (OU), la
eficacia que se determine en su Decre-
to de aprobacidn, de acuerdo con la
funcién homogeneizadora y de fomen-
to de la coherencia del contenido pro-
pio del planeamiento que les atribuye
el articulo anterior.

Articulo 3. Instrucciones Técnicas del
Planeamiento (ITP). Funcién.

Las Instrucciones Técnicas del Planea-
miento (ITP), a fin de fomentar la
homologacion y facilitar la interpreta-
cion y aplicacién de las determinacio-
nes contenidas en los instrumentos de
ordenacion territorial (OT) y urbanistica
{OU), tienen por objeto fijar criterios y
directrices sobre:

a) Objetivos y prioridades de los Pla-
nes de ordenacidn territorial (OT) y
urbanistica (OU) asi como, de forma
diferenciada, los requisitos de calidad
del planeamiento general, pudiendo
definir un contenido simplificado de
éste para los municipios de dimensién,
poblacién y complejidad urbanistica
menores, Este contenido simplificado
podra modular y reducir los requeri-
mientos de contenido y documentales.
b) Soluciones-tipo para las cuestiones
de mayor frecuencia en la formulacién
del planeamiento, conforme a la expe-
riencia practica.

c) Definicidn de requisitos sustantivos
que deban cumplir determinadas acti-
vidades en suelo ristico (SR).

d) Disefic de guias y elementos para la
ejecucién de obras de urbanizacién.

e) Maodelos de regulacion de las dife-
rentes zonas de ordenacion urbanisti-
ca {Z0OU) mas usuales en la practica
urbanistica, con determinacién para
cada una de ellas de los elementos
tipolégicos definitorios de las construc-
ciones en funcion de su destino y uso
caracteristicos. Los Planes de ordena-
cidn territorial (OT) y urbanistica (OU)
podran establecer el régimen urbanisti-
co de las zonas resultantes de las ope-
raciones de calificacion que realicen

por simple remisién al pertinente
modelo de regulacién.

f) Criterios y definicidon de parametros
morfolégicos, incluso por areas territo-
riales, para la apreciacién conforme a
'a Ley y a este Reglamento, del peligro
de formacién de nicleos de poblacién
en suelo rustico (SR), con determina-
cidn gréfica, en su caso y de ser pro-
cedente, de areas o dmbitos concretos
en los que se declare la existencia de
dicho peligro.

Articulo 4. Eficacia de las Instrucciones
Técnicas del Planeamiento (ITP).

Las Instrucciones Técnicas del Planea-
miento (ITP) son vinculantes para la
administracion de la Junta de Comuni-
dades y los municipios.

Articulo 5. Documentacion de las Nor-
mas Técnicas del Planeamiento {NTP)
y de las Instrucciones Técnicas del
Planeamiento {ITP).

Las Normas Técnicas del Planeamien-
to (NTP) y las Instrucciones Técnicas
del Planeamiento (ITP) se formalizaran
en la documentacion que sea necesa-
ria para definir con precisién su conte-
nido.

Formaran parte de dicha documenta-
cion una Memoria justificativa, la Nor-
mativa que corresponda y, en su caso,
planos a escala adecuada para la
correcta medicién e identificacién de
sus determinaciones y contenido.

La documentacion se presentara en
soporte tanto escrito y, en su caso,
grafico, como informatico.

Capitulo I}

Instrumentos de la Ordenacidn Territo-
rial

Seccién Primera
Disposiciones Generales
Articulo 6. Ordenacion territorial (OT).

La crdenacién territorial (OT) tiene por
objeto la organizacién y planificacion
estructural del territoric de la Comuni-
dad Auténoma de Castilla-La Mancha
mediante el establecimiento de deter-
minaciones, de caracter vinculante u
orientativo, reguladoras de los factores
condicionantes de la ccupacion y utili-
zacioén del suelo con trascendencia
supramunicipal y formalizadas en los
correspondientes instrumentos.

Articulo 7. Instrumentos de la ordena-
cion territorial (OT).

La ordenacién territorial (OT) se esta-
blece, en el marco de la Ley 2/1998,
de 4 de junio, de Ordenacién del Terri-
torio y de la Actividad Urbanistica y del
presente Reglamento, asi como, en su
caso, de las Instrucciones (ITP) y las
Normas Técnicas del Planeamiento
{NTP), mediante los siguientes instru-
mentos:

1. Los Planes de Ordenacion del Terri-
taria (POT).

2. Los Proyectos de Singular Interés
{PSI1).

Seccién Segunda
Planes de Ordenacion del Territorio

Articulo 8. Definicién de los Planes de
Ordenacion del Territorio (POT).

Los Planes de Ordenacion del Territo-
ric (POT) son instrumentos de planifi-
cacién fisica del territoric que, abar-
candao la totalidad o parte del territorio
de la Comunidad Auténoma, tienen por
objeto bien la ordenacién integral, bien
la de una o varias cuestiones sectoria-
les del ambito a que se refieran.

Articulo 9. Funciones de los Planes de
Ordenacian del Territorio (POT).

Los Planes de Ordenacidn del Territo-
rio {(POT) tienen como objetivo princi-
pal establecer un modelo territorial
definitorio de la organizacién racional y
equilibrada del suelo y, en general, de
los recursos naturales, procurando la
articulacién, integracién y cohesién de
la Comunidad Autdnoma tanto interna
como con el reste de Espafia, singular-
mente con las Comunidades Auténe-
mas limitrofes, asi como disponiendo
las actividades y usos que optimicen
las condiciones de vida en colectividad
y armenicen el desarrollo econdmico-
social con el medio ambiente en gene-
ral, la preservacion de la naturaleza y
la proteccion del patrimonio arquitecté-
nico y del histérico y cultural. A tal
efecto, los Planes de Ordenacion del
Territorio (POT) deberan cumplir algu-
na de las siguientes funciones:

a) Establecer los cbjetivos y criterios
de coordinacion general para la formu-
lacidn del planeamiento municipal vy,
en especial, los dirigidos a la consecu-
cion de un equilibrio del sistema urba-
no, la adecuacién de las reservas de
suelo urbanizable (SUB) en funcién de
la légica de su transformacion desde el
punto de vista del desarrollo sostenible
y la ordenacién racional del suelo risti-
co {SR).

b) Determinar ios objetivos de caracter
territorial y los criterios de compatibili-
dad espacial que deban cumplir las
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actuaciones sectoriales de las diferen-
tes Administraciones publicas y, en
especial, del sistema de comunicacio-
nes y transportes, infraestructuras
energéticas e hidraulicas y demés ser-
vicios publicos de caracter supramuni-
cipal.

¢) Establecer las previsiones espacia-
les precisas, incluso realizando reser-
vas de suelo dotacional en cualquier
clase de suelo, para actuaciones y pro-
yectos de las Administraciones publi-
cas o de interés regional.

Articulo 10. Determinaciones de los
Planes de Ordenacién del Territorio
(POT).

A los efectos de dar cumplimiento a las
funciones atribuidas a los Planes de
Ordenacion del Territorio (POT), éstos
contendran, como minimo, las siguien-
tes determinaciones:

a) Definicidn de los criterios basicos
para la localizacién de las infraestruc-
turas vertebradoras o ambientales,
equipamientos y servicios de cardcter
supramunicipal, justificados en el ade-
cuado equilibrio entre los criterios de
sostenibilidad y los de promocion de
desarrollo econdmico y social, asi
como en su necesidad para la conse-
cucion de los objetivos propuestos.

b} Definicién de zonas para la ordena-
cion del area geogréfica considerada,
con los fines de proteccién y mejora
del medio ambiente, de los recursos
naturales y del patrimonio histérico-cul-
tural, estableciendo un programa de
acciones segun las Administraciones y
entidades pdblicas que por razén com-
petencial deban desarrollarlas.

c¢) Definicidn de los criterios y las nor-
mas a los que habra de ajustarse la
ordenacion urbanistica del planea-
miento municipal, sefialando aquellas
determinaciones que deban ser objeto
de adaptacién y justificando las altera-
ciones propuestas, dentro del respeto
al marco competencial legalmente atri-
buido a las corporaciones locates.

d) Definicién de las normas de aplica-
cion general o directa, régimen de
incompatibilidades y de alternativas o
recomendaciones que deberan respe-
tar, tanto la accién de las Administra-
ciones pablicas, como la iniciativa pri-
vada.

e} Establecimiento de las condiciones
necesarias para garantizar el segui-
miento de los efectos del Plan de
Ordenacion Territorial (POT), asi como
la formulacién de memorias de gestion
en las que se analice el grado de su
desarrollo.

f) Definicién de las causas y supuestos
gue habran de determinar la adapta-

cidn, modificacién o revision del Plan
de Ordenacién Territorial (POT).

g} Otras determinaciones que la Admi-
nistracion promotora considere nece-
sario establecer para el mejor cumpli-
miento de la funcién legal del Plan
correspaondiente.

Articulo 11. Limitaciones de los Planes
de Ordenacion del Territorio (POT).

Los Planes de Ordenacién del Territo-
rio (POT) no podran clasificar suelo, ni
sustituir en ningdn caso el planeamien-
to urbanistico en la funcién que le es
propia de acuerde con la Ley 2/1998,
de 4 de junio, de Ordenacion del Terri-
torio y de la Actividad Urbanistica y el
presente Reglamento.

Articulo 12. Documentacién de los Pla-
nes de Ordenacidn del Territorio
(POT).

Sin perjuicio de lo que, en su caso, dis-
pongan al efecto las Normas Técnicas
de Planeamiento (NTP) y con plena
observancia de las reglas minimas
establecidas en el articulo 30 de la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanis-
tica en lo que les sea de aplicacién, los
Planes de Ordenacién del Territorio
(POT) expresaran sus determinacio-
nes en los siguientes documentos for-
malizados en soporte tanto escrito y
grafico como informatico:

1. Memoria informativa referida al ana-
lisis y al diagnostico territoriales del
ambito espacial regulado por el mismo.

2. Memoria justificativa de las solucio-
nes adoptadas a la luz de los objetivos
y criterios establecidos para su desa-
rroilo y de las acciones propuestas
para solucionar los problemas detecta-
dos y analizados.

Esta memoria también incluird un ana-
lisis de viabilidad econdmica, definien-
do la logica de la programacion de las
actuaciones planificadas, asi como
una evaluacion de su previsible impac-
to en el territorio objeto de su regula-
cién.

Asimisme deberd incluirse la evatua-
cidn ambiental preliminar que exige el
articulo 24 de la Ley 5/1999 de 8 de
abril, de Evaluacion de Impacto
Ambiental.

3. Normas de aplicacion, definiendo su
caracter vinculante u orientativoe con-
forme a las determinaciones del
articulo 10 de este Reglamento, asi
como la necesidad de formulacién, en
su caso, de Planes Especiales (PE)
para el ulterior desarrollo det Plan.

4. Planos de informacién y de ordena-
cién expresivos respectivamente del
diagnéstico de los problemas analiza-
dos y de la propuesta o propuestas
seleccionadas para solventarlos. Los
planos se elaboraran a escala adecua-
da para la correcta medicién e identifi-
cacién de sus determinaciones y de la
difusién de su contenido.

Seccion Tercera

Proyectos de Singular Interés

Articulo 13, Definicidn de los Proyectos
de Singular Interés (PSl).

1. Los Proyectos de Singular Interés
(PSI) tienen por objeto ia ordenacién y
el disefio, con caracter basico y para
su inmediata ejecucion, de actuacio-
nes de relevante interés social o
econdmico en el Ambito regional.

Pueden comprender terrenos situados
en uno o varios términos municipales y
desarrcllarse en cualquier clase de
suelo.

2. La aprobacién definitiva de los Pro-
yectos de Singular Interés {PSI) deter-
minara, en su caso, la clasificacién y
calificacidn urbanistica de los terrenos
a que afecten, conforme a los destinos
para éstos en ellos previstos, debiendo
adaptarse el planeamiento municipal a
dichas innovaciones, mediante su
maodificacidén o revisién, segin proce-
da.

Articulo 14, Finalidad de los Proyectos
de Singular Interés (PSI).

1. Los Proyectos de Singular Interés
(PSI) podran tener uno o varios de los
objetos siguientes:

a) Infraestructuras de alcance regionat
de cualquier tipo y titularidad publica o
privada, comprendiendo las construc-
ciones e instalaciones complementa-
rias precisas o adecuadas a su mas
completa y eficaz gestiéon o explota-
cion, destinadas a las comunicaciones
terrastres y adéreas; las telecomunica-
ciones; la ejecucion de los planes y
obras relativas a las infraestructuras
hidraulicas; la produccion, la transfor-
macién, el almacenamiento y la distri-
bucién de {a energia y de gas; y la
recogida, el almacenamiento, la con-
duccién o el transporte, el tratamiento
o el saneamiento, la depuracién y la
nueva utilizacion de aguas o de toda
clase de residuos, incluidos ios urba-
nos y los industriales.

b) Obras, construcciones o instalacio-
nes, incluida la urbanizacion comple-
mentaria que precisen, que sirvan de
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soporte o sean precisas para la ejecu-
cién de la politica o programacién
regional en materia de viviendas suje-
tas a algun régimen de proteccion
publica.

¢) Dotaciones, equipamientos o esta-
blecimientos educativos, de ocio,
salud, bienestar social, deporte o, en
general, destinados a la provisién
directa a los ciudadanos de bienes o
prestaciones de naturaleza andloga de
gran relevancia territorial y dmbito de
servicio regional, sean tanto de promo-
¢ién publica como privada.

d} Instalaciones para el desarrollo de
actividades industriales y terciarias, de
promocién pulblica o privada, de rele-
vante interés socioeconémico en el
ambito regional, que tengan por objeto
la produccioén, la distribucion o Ia
comercializaciéon de bienes y servicios,
incluida la urbanizacién complementa-
ria que precisen, que no tengan previ-
sién y acomodo en el planeamiento
vigente.

e) Obras o servicios publicos y actua-
ciones conjuntas, concertadas o con-
venidas entre las Administraciones
Publicas o precisas, en todo caso,
para el cumplimiento de tareas comu-
nes o de competencias concurrentes,
compartidas o complementarias.

2. Los Proyectos de Singular Interés
(PSI) deberan asegurar en todos los
casos el adecuado funcicnamiento de
las obras e instalaciones que constitu-
yan su objeto, mediante la realizacién
de cuantas ofras sean precisas tanto
para la eficaz conexién de aquellas a
las redes generales correspondientes,
como para {a conservacién, como
minimo, de la funcionalidad de las
infraestructuras y los servicios ya exis-
tentes.

3. Todas las obras, servicios pablicos,
infraestructuras e instalaciones previs-
tas en los puntos anteriores se ajus-
taran a las dimensiones y caracteristi-
cas exigidas por la legislacion sectorial
que les sea de aplicacion.

Articulo 15. Determinaciones de los
Proyectos de Singular Interés (PSI).

1. Los Proyectos de Singular Interés
{PSl) contendran las siguientes deter-
minaciones:

a) Justificacion de su interés y relevan-
cia social o econémica en el ambito
regional mediante la clara identifica-
cion de su objeto y adecuacion y res-
peto a los criterios y fines de la actua-
cion publica con relacion al territorio.

b) Fundamentacion, segin proceda,
de la utilidad publica o del interés
social de su objeto.

c) Localizacién de las obras a realizar,
con delimitacién de su ambito, com-
prensiva del término o términos muni-
cipales en que se sitUen, y descripcion
de las caracteristicas de los terrenos
en él comprendidos, tanto fisicas,
incluyendo el andlisis de su topografia,
geologia y vegetacion, como juridicas
relativas a la estructura de la propie-
dad y los usos y aprovechamientos
existentes.

d) Administracién pablica, entidad o
persona fisica o juridica privada, pro-
motora del Proyecto, con precision, en
todo caso, de todos los datos necesa-
rios para su plena identificacion.

En caso de tratarse de personas juridi-
cas privadas, la identificacion debera
completarse con la aportacion de copia
de la escritura de constitucion o modifi-
cacion, debidamente inscrita en el
Registro oficial correspondiente, cuan-
do asl lo exija la legislacién aplicable.
e) Memoria justificativa y descripcidn
detallada de las caracteristicas técni-
cas del Proyecto, y estudio justificativo
de las repercusiones scciales o econo-
micas previsibles de su ejecucion.

f) Plazos de inicio y terminacién de las
obras, con determinacién, en su caso,
de las fases en que se divida la ejecu-
cion.

g) Estudio econdmico-financiero justifi-
cativo de la viabilidad del Proyecto por
relacion al coste total previsto, con
indicacién de la consignacion de parti-
da suficiente en el capitulo de gasto
del presupuesto correspondiente al pri-
mer afo de la ejecucidn en caso de
promocion publica, asi como, en todo
caso, de los medios, propios y ajenos,
a disposicitn de la entidad o persona
responsables de dicha ejecucion para
hacer frente al referido coste.

Cuando el promotor de un Proyecto de
Singular Interés (PSI) sea una persona
¢ entidad privada sus medios econdmi-
cos ofy financieros se acreditaran en ia
forma prevista por la legislacién de
contratos de las administraciones
publicas.

h) Determinacién de la forma de ges-
tion a emplear para la ejecucion.

i} Documentacién exigible de acuerdo
con la legislacion medioambiental apli-
cable.

J} Conformidad o no con la ordenacién
urbanistica en vigor y aplicable a los
terrenos comprendidos por el Proyec-
to, en cuanto a la clasificacion y califi-
cacion del suelo, precisando, en su
caso, las previsiones de dicha ordena-
cion que resultaran directamente alte-
radas por la aprobacién definitiva del
Proyecto, lo que conllevara la adapta-
cién del planeamiento de ordenacitn
urbanistica en los términos previstos
por los articulos 121 v, en su caso, 122
del presente Reglamenta.

Cuando la alteracion o innovacién pre-
vista conforme al parrafo anterior,
pueda comportar la necesidad de
adaptacion del planeamiento de orde-
nacién territorial o urbanistica vigente,
el promotor del Proyecto redactara el
correspondiente documento de adap-
tacion para su oportuna tramitacion.
Asi mismo, se incluiran en la docu-
mentacion las previsiones estrictamen-
te indispensables para resolver las difi-
cultades que pudieran presentarse en
la correcta aplicacion de la ordenacion
urbanistica municipal en tanto se pro-
duce la adaptacién indicada anterior-
mente. Estas previsiones formaran
parte de la ordenacién urbanistica
municipal, a titulo de normas transito-
rias comptementarias, hasta que tenga
lugar la adaptacion de éstas.

k) Obligacicnes asumidas por el pro-
moetor que deberan incluir, en cualquier
caso y como minimo, las siguientes:

19. L.as correspondientes a los deberes
legales derivados de la clase de suelo
resultante de las determinaciones del
Proyecta de Singular Interés (PSI).

2° En su caso, las correspondientes a
las indemnizacicnes de los derechos
existentes que se alteren o modifiqguen
por las determinaciones del Proyecto.
39 Para los Proyectos de Singuilar
Interés (PSI) referidos en las letras ¢} y
d) del articulo 14 de este Reglamento,
las de estructuracién del suelo en una
Gnica finca juridico-civil, con prohibi-
cion de su division en cualquier forma,
y afectacidn real de dicha finca al des-
tino objetivo prescrito por la ordena-
cion establecida en el Proyecto, e ins-
cripcion registral de estas dos ultimas
obligaciones antes de la conclusion de
la ejecucitn.

1) Garantias que, en su caso, se pres-
ten y constituyan, en cualquiera de las
formas admitidas en Derecho, para
asegurar el cumplimiento de las obliga-
ciones incluidas en la lefra anterior en
los plazos a que se refiere la letra f).
m) Cualesquiera otras determinacio-
nes que vengan impuestas por disposi-
ciones legales o reglamentarias.

2. Por Decreto acordado en Conssjo
de Gobierno, a propuesta del Conseje-
ro competente en materia de ordena-
cién territorial y urbanistica y cuando
las caracteristicas peculiares del obje-
to del Proyecto de Singular Interés
{PSi) asi lo demanden, podra modular-
se ef contenido minimo de las determi-
naciones anteriores y fijarse, en su
caso, el contenido complementario dei
general establecido en el nimero ante-
rior que deba exigirse para su tramita-
cion y aprobacion.

Articulo 16. Decumentacion de los Pro-
yectos de Singular Interés (PSI).
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1. El contenido de los Proyectos de
Singular Interés (PSI) se expresard en
los siguientes documentos, formaliza-
dos en soporte tanto escrito y gréfico
como informéatico:

A) Memoria informativa y justificativa
que debera especificar el cumplimiento
de las determinaciones a incluir en el
Proyecto de Singular Interés (PSl}, de
acuerdo con lo indicado en el articulo
anterior y que, en particular, incluira:

1°. Descripcion del objeto del Proyecto
de Singular Interés (PSI) asi como de
las actuaciones planteadas.

2°. Estudio de las caracteristicas fisi-
cas generales de los terrenos afecta-
dos por las obras proyectadas.

3°. Justificacién de la conformidad de
la actuacion y de las obras proyecta-
das con los principios v fines de la
accidn pablica con relacién al territorio.
4°, Estructura juridica de la propiedad
de los terrenos.

5°. Determinaciones de ordenacion del
territorio (OT) y urbanisticas aplicables
a los terrenos, conforme a los instru-
mentos de ordenacién del territorio y
Planes de ordenacidn urbanistica
vigentes.

6°. Impacto territorial de la actuacién y
de las obras previstas por el Proyecto
en el ambito regional incidiendo, en su
caso, en la necesidad de reclasificar
oly recalificar la totalidad o parte de los
terrenos afectados.

B) En el caso de que la aprobacién del
Proyecto de Singular Interés (PSl) con-
lleve la reclasificacion ofy recalificacion
de terrenos afectados por el mismo,
formulacién de las normas transitorias
de la ordenacién urbanistica (OU) en
vigor que deban regir hasta la adapta-
cién del planeamiento urbanistico a las
previsiones del Proyecto.

C) Estudio justificativo de la viabilidad
econdmico-financiera del Proyecto.

D) Informes geotécnicos y estudio de
impacto ambiental, en el supuesto de
que unos u ofro sean exigibles legal o
reglamentariamente por razdn del
objeto del Proyecto. En cualquier caso,
la reclasificacion de suelo ristico (SR)
comporta la evaluacidn de impacto
ambiental tal come prescribe el articulo
39.8.c) de la Ley 2/1998, de 4 de junic,
de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica y en virtud, asi-
mismo, de lo establecido en la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Evaluacion de
Impactc Ambiental.

E) Documente de asuncién expresa,
fehaciente y en firme por el promotor

del Proyecto de Singular Interés (PSI)
integrado por una relacién enumerada
de todas las obligaciones que compor-
te la ejecucion de la actuacion. Este
documento contendra una relacion
numerada de dichas obligaciones.

F) Planos a escala adecuada para la
correcta medicion e identificacion de
sus determinaciones y de la difusion
de su contenido y, come minimo, los
siguientes:

1°. Planos de informacién expresivos
de las caracleristicas naturales, fisicas
y topograficas actuales de los terrenos
afectados por el Proyecte, asi como de
la estructura de la propiedad y de la
clasificacion y calificacion urbanistica
de acuerdo cen el planeamiento vigen-
te, incluyendo la red de infraestructu-
ras viarias y demas servicios urbanisti-
cos existentes.

2°, Planos de ordenacion exprasivos
de la ordenacién urbanistica (OU) pro-
puesta, identificande las determinacio-
nes correspondientes tanto a la orde-
nacién estructural (OE) como a la
detallada (OD), y descriptivos, con et
grado de desarrollo suficiente, del
objeto del Proyecto y de todas las
obras necesarias para su correcta eje-
cucién. En su caso, deberan definir
todas las obras necesarias para ejecu-
tar la eficaz conexion del Proyecto con
las correspondientes redes generales
de servicios, y las igualmente necesa-
rias para mantener la operatividad y
calidad del servicio prestado por las
infraestructuras existentes.

2. Por Decreto acordado en Consejo
de Gobierno, a propuesta del Consgje-
ro competente en materia de ordena-
cion territorial y urbanistica, y cuando
las caracteristicas peculiares del obje-
to de los Proyectos de Singular Interés
(PSI) asi lo demanden, podra concre-
tarse el contenido minimo de los docu-
mentos anteriores y fijarse, en su caso,
el contenide complementario del gene-
ral establecido en el numero anterior
que deba exigirse para su tramitacion
y aprobacion.

Capitulo Il

Crdenacion Urbanistica
Seccion Primera

Ordenacidén Estructural y Ordenacion
Detallada

Articulo 17. Ordenacién urbanistica
(ou).

1. La ordenacion urbanistica (OU) se
establece por los planes de ordenacion
urbanistica en el marco de la Ley

2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanis-
tica, y de sus disposiciones reglamen-
tarias de desarrollo, ast como de las
Normas (NTP) e Instrucciones Técni-
cas del Planeamiento (ITP) y de los
Planes de Ordenacion del Territorio
(POT).

2. La ordenacién urbanistica (OU)
tiene por objeto la determinacién de
los usos concretos del sueio para la
idonea configuracién de los espacios
urbane y ristico y ei eficaz y funcional
desarrollo en ellos de las actividades
publicas y privadas conformes con el
destino del suelo, previendo, organi-
zando y programando cuando proce-
da, los procesos pertinentes de trans-
formacién del suelo mediante la urba-
nizacién y la edificacion.

Articulo 18. Ordenacién estructural
(OE) v crdenacién detallada (OD).

1. La ordenacién urbanistica (OU)
estara integrada por la ordenacién
estructural (OE) y la ordenacién deta-
llada (OD).

2. Son determinaciones de la ordena-
cion estructural (OE) las referidas a los
eiementos y aspectos definitorios del
modelo territorial establecido por el
planeamiento municipal.

3. Son determinaciones de la ordena-
cién detallada (OD), las que desarro-
llando y, en su caso, complementando
ta ordenacion estructural {(OE), com-
pletan la ordenacion urbanistica (OU)
para legitimar la actividad de ejecu-
cion.

Articuio 19. Determinaciones de la
ordenacion estructural {OE).

La ordenacion estructural (OE) se
compoene de las siguientes determina-
ciones:

1. Establecimiento, sobre la base de
criterios explicitos de sostenibilidad
que garanticen su equilibrio y calidad,
de las directrices que resulten del
modelo de evolucién urbana y de ocu-
pacion del territorio asumido, previen-
do fa expansién urbana para los doce
anos siguientes, sin perjuicio de mayo-
res plazos para la reserva de suelo
con destino a dotaciones e infraestruc-
furas publicas que asi lo demanden y
justificando, en su caso, su adecuacion
a los Planes de Ordenacién del Territo-
ric (POT).

2. Clasificacion del suelo en urbano
(SU), urbanizable SUB) y rustico (SR),
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dividiendo cada una de estas clases
en las categorias que procedan y, en
todo caso, en zonas de ordenacion
territorial y urbanistica, con delimita-
cion inclusc de areas sometidas a un
régimen especial de proteccion sobre
la base de los valores en ellas concu-
rrentes.

En concreto, se adeptaran las siguien-
tes determinaciones:

a) Tratamiento conforme a ja legisla-
cidn reguladora correspondiente y para
su proteccion y funcionalidad de los
bienes de dominio pGblico.

b) Ordenacion de los establecimientos
y de las actividades susceptibles de
generar trafico intensc o problemas de
aparcamiento, tales como grandes
superficies comerciates u otras activi-
dades de uso terciario de andloga tras-
cendencia.

c¢) Ordenacién de la localizacién, dis-
tancias a otros usos y demas previsio-
nes urbanisticas exigibles conforme a
la normativa aplicable de los estableci-
mientos en donde se produzcan, utili-
cen, manipulen o almacenen sustan-
cias insalubres, nocivas y peligrosas.

3. Delimitacién preliminar de sectores
(S) de planeamientc parcial o ambitos
de reforma interior, determinando la
secuencia logica de su desarrollo a
través de la definicién concreta de las
condiciones objetivas que posibiliten la
incorporacion de dichos suelos al pro-
ceso de urbanizacion, fijando un orden
basico de prioridades y regulando las
condiciones que han de satisfacer para
que sea posible su programacion.

4. Establecimiento del usc global
mayoritario y definicion de las intensi-
dades y densidades de edificacion
maxima para cada sector (S), ambito
de reforma interior, zona de ordena-
¢ién urbanistica (ZOU) y unidad de
actuacidon urbanizadora (UA), para
todos los municipios, asi como delimi-
tacion de las areas de reparto (AR} y
fijacion del aprovechamiento tipo (AT}
correspondiente, para los municipios
de menos de 10.000 habitantes de
derecho.

En ultima instancia, sera el Plan Par-
cial (PP) o instrumento de desarrollo el
que fijard el nimero de viviendas a
construir en el sector o0 Ambito de
actuacion, con el objeto de poder ade-
cuar la superficie de la vivienda
demandada por el mercado inmobilia-
rio a la edificabilidad residencial atri-
buida, en los términos recogidos en el
planeamiento municipal y en este
Reglamento.

Para calcular, determinar y aplicar las
intensidades y densidades de edifica-
cién maxima para cada sector (S),
ambitc de reforma interior, zona de
ordenacién urbanistica (ZOU) y unidad
de actuacien urbanizadora (UA) se
tendra en cuenta exclusivamente la
superficie ocupada por los mismos sin
incluir la de los terrenos que se desti-
nen a sistemas generales adn cuando
estén adscritos o incluidos en ellos.

5. Sefialamiento de los sistemas gene-
rales (3G) de comunicaciones y sus
zonas de proteccién, del sistema gene-
ral de dotaciones y equipamientos
comunitarios y del sistema general de
espacios libres dimensionados en fun-
cién de las necesidades y demandas
sociales y urbanisticas del modelo
territorial establecido.

La definicion de los sistemas genera-
les {SG) habra de asegurar la raciona-
lidad vy coherencia del desarrollo
urbanistico municipal, asi como la cali-
dad y funcionalidad de los principales
espacios de uso colectivo, y se confor-
mara, como minimo, sobre la base de
las siguientes determinaciones:

a) Parques y jardines publicos en pro-
porcién adecuada a las necesidades
sociales actuales y previsibles futuras,
que en los municipios de mas de
10.000 habitantes existentes o poten-
ciales previstos por el planeamiento,
nunca sera inferior a 1.000 metros
cuadrados por cada 200 habitantes, y
en los municipios comprendidos entre
2.000 y 10.000 nunca serd inferior a
500 metros cuadrados por cada 200
habitantes. Los municipios con pobla-
cion inferior a los 2.000 habitantes
existentes o potenciales previstos por
el planeamiento, estaran exentos de
esta exigencia dotacional.

b) Redes viarias, redes de transportes
y comunicaciones y redes de servicios
de titularidad o caracter supramunici-
pal, con esquema indicativo de su fun-
cionamiente.

¢) Equipamientos publicos y terrenos
dotacionales en proporcion adecuada
a las necesidades sociales actuales y
previsibles por el desarrollo del Pian.

Sefialamiento de otros sistemas de
infraestructuras, espacios libres, jardi-
nes y otras dotaciones de cualquier
indole y titularidad que, por su funcién
o destino especifico, sus dimensiones
O su posicién estratégica, integren, o
deban integrar la estructura del desa-
rrolto urbanistico del términe municipal
en su conjunto o en cualquiera de sus
partes,

6. Fijacién de los chjetivos a conside-
rar en la formulacion de los instrumen-
tos de desarrollo del Plan.

7. Fijacion de los criterios que deben
regir la ordenacién del suelo rastico
(SR).

8. En los municipios de mas de 10.000
habitantes de derecho se debera esta-
blecer, para cada unidad de actuacion
urbanizadora (UA) en el suelo urbano
ne consolidado (SUNC) v cada sector
(S) en suelo urbanizable (SUB), las
determinaciones precisas para garanti-
zar que se destine a la construccion de
viviendas sujetas a un régimen de pro-
teccién publica el suelo suficiente para
cubrir las necesidades previsibles en el
primer decenio de vigencia del Plan.

Estas determinaciones deberan seguir
los siguientes criterios:

a) En las unidades de actuacién urba-
nizadora (UA) en suelc urbano no con-
solidado (SUNC), la edificabilidad se
establecera justificadamente en cada
caso por la Administracion actuante,
sobre la base de un andlisis de las
caracteristicas de la demanda social
por niveles de ingresos familiares y en
funcién del medelo asumido por el
plan.

b} En los sectores (S) de suelo urbani-
zable (SUB), y con caracter general, la
superficie de suelo destinada a vivien-
das sujetas a un régimen de protec-
cién puablica que, cuando menos, habi-
lite a la Administracion para tasar su
precio, no podra ser inferior 2 la preci-
sa para que al menos el 50% de la
total edificabilidad residencial materiali-
zable a desarrollar en dichos sectores
(S) quede sujeto al expresado régimen
de proteccion plblica. No obstante, los
Ayuntamientos podran descontar justi-
ficadamente de este porcentaje hasta
un 10% de la total edificabilidad resi-
dencial materializable, justificado anali-
ticamente de manera analoga a la
establecida en ta letra a).

Asimismo, para actuaciones urbaniza-
doras auténomas, de caracter aislado,
y cuyo destino sea el turistico o de
ocupacidn estacional, y tipologia pre-
dominantemente residencial unifamiliar
de baja densidad, el Ayuntamiento
Pleno, previo informe preceptive y vin-
culante de la Consejeria competente
en materia de ordenacién territorial y
urbanistica, podra disminuir o suprimir
el porcentaje sefialado en el péarrafo
anterior, siempre que el Programa de
Actuacion Urbanizadora {(PAU) asuma
el abono a la Administracion de la dife-
rencia entre el valor del producto inmo-
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biliaric que se propone implantar y el
derivado de los tipos de vivienda de
proteccién publica correspondiente a la
disminucion o supresién propuesta.
Este ingreso se destinara a la obten-
cion de suelo cuyo fin sea la construc-
cién de viviendas de proteccion puabli-
ca.

A estos efectos, el valor del producto
inmobiliaric a realizar se determinara
mediante estimacion ponderada entre
los valores de repercusion de los posi-
bles usos que el planeamiento permita
materializar en el sector (S). No obs-
tante, con la finalidad de objetivar su
cuantificacién, la compensacidn mone-
taria sustitutoria no podra ser inferior al
40% ni superior al 60% de la aplica-
cién a los metros cuadrados edifica-
bles que se pretenden sustituir del
valor maximo de repercusion del suelo
que para las viviendas de proteccion
oficial en régimen general tenga esta-
blecido la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha.

En el caso de actuaciones urbanizado-
ras autdonomas, de caracter aislado,
cuya tipologia sea residencial unifami-
liar de muy baja densidad, fambién se
podra realizar la disminucion 0 supre-
sidn prevista en el parrafo anterior con
las mismas condiciones sefialadas en
dicho parrafo.

Por Decreto del Consejo de Gobierno,
y en ios términos que se especifiquen
en el mismo, podra extenderse la obli-
gatoriedad de las determinaciones a
que se refiere este ndmero a todos o
algunos de los municipios de menos
de 10.000 habitantes de derecho,
cuando circunstancias de conurbacion
o reciproca influencia territorial entre
términos municipales vecinos u otras
causas analogas asi lo aconsejen.

Articulo 20. Determinaciones de la
ordenacion detallada (OD).

La ordenacion detallada (OD) se com-
pone de las siguientes determinacio-
nes:

1. Establecimiento de los usos porme-
norizados y crdenanzas tipolégicas
expresivas de la altura, el nimero de
plantas sobre y bajo rasante, retran-
queos, volimenes y otras determina-
ciones analogas mediante definicion
propia o efectuada, en otro caso, por
remision a las correspondientes Ins-
trucciones Técnicas del Planeamiento
(ITP), tanto para el sueto urbano (SU),
como para los sectores (S) de suelo
urbanizable (SUB) y para el suelo ris-
tico (SR) no incluidas en la ordenacién
estructural (OE).

2. Delimitacion de las areas de reparto
(AR) v fijacién del aprovechamiento
tipo (AT) correspondiente en los muni-
cipios de mas de 10.000 habitantes de
derecho.

3. Para el conjunto del suelo urbano
(SU}, el trazade pormenorizado de las
vias de comunicacion, con precision
de la anchura de los viales y sefiala-
miento de las alineaciones y rasantes,
y la delimitacién perimetral de los
espacios publicos y de los sistemas
locales integrados por las reservas
dotacionales para zonas verdes y equi-
pamientos de caracter local.

Igualmente se detallaran las carac-
teristicas de los enlaces con la red de
sistemas generales (SG) prevista en el
Plan de Ordenacion Municipal (POM).

Sin perjuicio de la reserva de suelo
dotacionat para absorber los eventua-
les déficits existentes, el dimensionado
de las reservas de suelo con destino
dotacional publico debera justificarse
por relacién a los estandares dotacio-
nales minimos establecidos en los
articutos 21 y 23 de este Reglamento,
y serd independiente de la reserva de
suelo dotacional correspondiente a los
sistemas generales (SG).

4. Esquema y trazado de las galerias y
redes generales de abastecimiento de
agua, alcantarillado, energia eléctrica y
de aquellos otros servicios que el Plan
de Ordenacidon Municipal (POM) hubie-
ra previsto, asi como la resolucién de
su eventual enlace con las redes muni-
cipales existentes.

5. La divisién, en su caso, en unidades
de actuacion {UA), con arreglo a los
requisitos establecidos en e articulo
29 del presente Reglamento, sefialan-
do para fas de urbanizacion las condi-
ciones objetivas y funcionales que
posibiliten la secuencia légica de pro-
gramacion de cada una de ellas.

6. En el supueste de que el Plan de
Ordenacion Municipal (POM) remita a
Plan Especial de Reforma Interior
(PERI) un area concreta de suele
urbano (SU), el establecimiento de las
determinaciones sefaladas en los
numeros anteriores se podra diferir a
la formulacidn de dicho planeamiento
especial.

7. La parcelacién de los terrenos o
réegimen al que deba ajustarse su par-
cetacidon en funcion de las tipologias
edificatorias previstas para cada zona
de ordenacion urbanistica (ZOU).

8. En los sectores de suelo urbaniza-
ble (SUB) contiguos al suelo urbanc
(SU) y, como minimo, en los precisos
para absorber la demanda inmobiliaria
a corto y medio plazo, la ordenacion
urbanistica detallada (OD) y el trazado
pormenorizado de la trama urbana con
el nive! de determinaciones de plan
parcial. Tode ello con la finalidad de
facilitar la pronta programacién de los
sectores y excusando la ulterior exi-
gencia de la elaberacion del planea-
miento de desarrolio.

El dimensionado de las reservas de
suelo con destino dotacional pablico
debera justificarse por relacién a los
estandares dotacionales minimos esta-
blecidos en el articulo 22 de este
Reglamento y serd independiente de la
reserva de suelo dotacional correspon-
diente a los sistemas generales (SG).

9. E! régimen de las construcciones y
edificaciones preexistentes gue gue-
den en situacion de fuera de ordena-
cion a la entrada en vigor del planea-
miento por totat incompatibilidad con
sus determinaciones, en las que sélo
se podran autorizar obras de mera
conservacion, asi como el correspon-
diente a las sélo parcialmente incom-
patibles, en las que se podran autori-
zar las obras de mejora o reforma que
se determinen.

Seccidn Segunda
Estandares Dotacionales Minimos

Articulo 21. Estandares de calidad
urbana en suelo urbano {SU) en muni-
cipios con Plan de Ordenacion Munici-
pal (POM).

1. En el suelo urbang (SU) la edificabi-
lidad atribuida no podra superar
10.000 metros cuadrados de edifica-
¢ion residencial bruta por hectarea,
aplicada a cada una de las zonas de
ordenacion urbanistica (ZOU) de uso
residencial.

2. En el suelo urbano ¢onsclidado
{SUC) en que se haya alcanzado o
superado ya dicho limite maximo, no
se podra aumentar la edificabilidad
residencial respecto de las previsiones
del planeamiento anterior y debera
procurarse gue, a lo sumo, se manten-
ga en su intensidad el grado de conso-
lidacién del dltimo medio siglo, o que
disminuya mediante la disposicion de
reservas dotacionales puablicas adicio-
naies.

3. Cuando el planeamiento, por no
encontrarse superado el limite maximo
anterior, determine, en caso de permi-
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tido asi los criterios de sostenibilidad a
que responda el modelo territorial esta-
blecido, un incremento de la edificabili-
dad sobre la preexistente licitamente
realizada, computada por zonas de
ordenacién urbanistica concretas
{ZOU), deberan preverse reservas
minimas de suelo con destino dotacio-
nal publico en las zonas de ordenacién
urbanistica (ZOU) de uso global resi-
dencial, de acuerde con lo previsto en
los nameros 4 y 5 de este articulo.
Estas reservas dotacionales seran
independientes de las que pudieran
existir en la zona de crdenacién
urbanistica (ZOU).

4. En los supuestos de suelo urbano
na consolidado (SUNC) establecidos
en el articulo 105.3 de este Reglamen-
to, la previsién de reservas minimas de
suelo dotacional pablico, sin computar
el viario, sera la que se indica en las
letras A) y B) siguientes.

Estas superficies de zonas verdes y
equipamientos se establecen a efectos
de calculo pueste que su calificacion
definitiva sera determinada por el Plan,
que podra respetar estas proporciones
y usos, o destinarlas a zonas verdes o
equipamientos en funcién de las nece-
sidades manifestadas en el planea-
miento.

A) Para zonas de ordenacién urbanisti-
ca {ZOU) de uso global residencial:

a) Con destino a zonas verdes (ZVY}: el
diez por ciento de la superficie total
ordenada descontada la cofrespon-
diente a los sistemas generales (SG)
adscritos, si la edificabilidad destinada
a usos lucrativos es inferior o igual a
6.000 metros cuadrados construibles
por hectérea; y dieciocho metros cua-
drados de suelo por cada cien metros
cuadrados de edificacion lucrativa, sila
edificabilidad es superior a la prece-
dente.

b) Con destino a la implantacién de
equipamientos publicos: veinte metros
cuadrados de suelo por cada cien
metros cuadrados de edificacion lucra-
tiva.

B) Para zonas de ordenacién urbanisti-
ca (ZOU) de uso global industrial, ter-
ciario o dotacional:

El guince por ciento de la superficie
total ordenada, destinandose dos ter-
cios de dicha reserva a zonas verdes
(ZV).

En las zonas de ordenacién urbanisti-
ca (ZOU) de uso global industrial, ter-
ciario o detaciona! cuya edificabilidad
se incremente por el planeamiento

urbanistico con respecto de la existen-
te, las reservas de suelo con destino
dotacional publico, sin computar el via-
rio, resultaran del siguiente producto:

015xExS

siendo "E" el coeficiente unitario de
incremento de edificabilidad atribuida
en m2techo/m2suelo y "S" la superficie
en m2suelo de la zona de ordenacion,
descontados los suelos plblicos exis-
tentes ya afectados a su destino.

Las reservas dotacionales minimas se
calcularan:

a) En relacion con los objetivos del pla-
neamiento, municipal o especial, gue
corresponda en el supuesto de terre-
nos remitidos a operaciones de refor-
ma interior. No cbstante, cuando estos
objetivos den lugar a un incremento de
edificabilidad o a la delimitacién de una
unidad de actuacién urbanizadora (UA)
se estara a lo dispuesto, respectiva-
mente, en las letras b} y ¢) siguientes.
Se dispondran en solares concretos o
en el ambito de las unidades de actua-
cién urbanizadora (UA) que, en su
caso, se delimiten.

b) En relacién con el incremento de
edificabilidad, en el supuesto de terre-
nos a los que el planeamiento atribuya
una edificabilidad superior a la preexis-
tente licitamente realizada.

Se dispondran en solares concretos
cuando se utilice la técnica de las
transferencias de aprovechamiento
urbanistico 0, en su caso, en el Ambito
de las unidades de actuacion.

¢) En relacién con el aprovechamiento
atribuido por el planeamiento, en el
supuesto de terrenos incluidos en uni-
dades de actuacion urbanizadora (UA).
Se dispondran en el ambito de la uni-
dad de actuacion urbanizadora (UA).
Asi mismo, podran preverse las reser-
vas de suelo necesarias para absorber
los eventuales déficits existentes en
suelo urbano (SU), de acuerdo con el
articulo 24.2.a) de la Ley 2/1998, de 4
de junio, de Ordenacién del Territorio y
de la Actividad Urbanistica.

Las cesiones de las reservas dotacio-
nales destinadas a la implantacion de
equipamientos pablicos se realizarén
en todo caso y con independencia de
que existan parcelas de uso docente o
sanitario que se pudieran destinar a
otros usos publicos o de interés social,
como consecuencia del informe de la
Consejerfa competente en la materia
justificativo de su innecesariedad,
segun lo establecido en el articulo 39.6
de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacién del Territorio y de la Activi-
dad Urbanistica.

5. Deberan preverse reservas de suelo
con destine dotacional pidblico para
aparcamientos en areas anexas al via-
rioc 0 en edificaciones o parcelas con-
cretas, en la proporcién minima de una
plaza por cada 200 metros cuadrados
de techo potencialmente edificables
para uso residencial y en una propor-
cién minima de una plaza cada 400
metros cuadrados de techo potencial-
mente edificable de uso industrial, ter-
ciario o dotacional.

En los supuestos de incremento de
edificabilidad, el cémputo se efectuara
respecto de dicho incremento.

La reserva de piazas de aparcamiento
de titularidad privada se establecera
por el planeamiento municipal justifica-
damente para absorber la demanda
social por cada uso pormenorizado y
zonas de ordenacién urbanistica
(Z0U) concretas. No obstante, esta
reserva preverd, como minimo, un
nimero de plazas igual o superior al
de plazas puablicas y sin que, en
ningin caso, dicha reserva pueda
suponer una disminucion de la previ-
sion minima del mencionado nimero
de plazas publicas.

6. En aquellas unidades de actuacion
urbanizadora {UA) en que la ordena-
cién detallada (OD) hubiera considera-
do la implantacién de usos pormenori-
zados diferentes, se aplicaran a toda la
unidad los estandares dotacionales
correspondientes al uso mayoritario
previsto, entendiendo como tal el que
tenga mayor edificabilidad.

Los estandares establecidos en este
articulo se deberan cumplir sin perjui-
cio de las reservas de suelo necesa-
rias para la ubicacion de las infraes-
tructuras propias de cada ambito de
actuacion.

Articulo 22. Estandares de calidad
urbana en suelo urbanizable (SUB).

1. En suelo urbanizable (SUB), la edifi-
cabilidad y densidad residenciales
maximas serdn las adecuadas segun
el estudio, informe o evaluacion de
impacto ambiental y los andlisis de via-
bilidad econémica en funcidon de las
cargas de urbanizacién y demandas
sociales, sin que en ningln caso
pueda superar la edificabilidad méxima
fijada para el suelo urbano (SU).

2. En sectores (S) de suelo urbaniza-
ble (SUB) de uso global residencial, se
estableceran las siguientes reservas
minimas de suelo dotacicnal publico,
sin computar el viario:
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a)} Con destino especifico a zonas ver-
des (ZV): el diez por ciento de la
superficie total ordenada descontada
la correspondiente a los sistemas
generales (SG} adscritos, si la edifica-
bilidad destinada a usos lucrativos es
inferior o igual a 6.000 metros cuadra-
dos construibtes por hectérea; y diecio-
cho metros cuadrados de suelo por
cada cien metros cuadrados de edifi-
cabilidad lucrativa, si la edificabilidad
es superior a la precedente,

b) Con destino a la implantacién de
otras dotaciones y equipamientos
pablicos: veinte metros cuadrados de
suelo por cada cien metros cuadrados
de edificabilidad lucrativa.

3. En sectores (S) de uso global indus-
trial, terciario o dotacional la reserva
de suelo dotacional publico, sin com-
putar el viario, serd como minimo el
quince por ciento de la superficie total
ordenada descontada la correspon-
diente a los sistemas generales (SG)
adscritos, destinandose dos tercios de
dicha reserva a zonas verdes (ZV).

4. Con el objeto de racionalizar la
dimensién de los nuevos ambitos de
urbanizacién que se incorporen a la
ciudad y las superficies relativas a las
reservas de equipamientos, y en con-
creto a la de uso educativo, se procu-
rard que los sectores (8) no tengan
una capacidad menor a las 350 vivien-
das, sin perjuicic de su desagregacion
en unidades de actuacion urbanizado-
ra (UA) menores al objeto de facilitar
su programacion y ejecucion por fases.

5. La prevision de plazas de aparca-
mientos debera hacerse en los
siguientes términos:

1°. Plazas con caracter privado, a foca-
lizar dentro de la parcela edificable en
la siguiente proporcién:

a) En sectores (S) de uso global resi-
dencial, 1 plaza por cada 100 metros
cuadrados de techo potencialmente
edificable en conjuntos de viviendas de
superficie media inferior a 120 metros
cuadrados y de 1,5 plazas por cada
100 metros cuadrados de techo poten-
cialmente edificable para viviendas de
mayor superficie.

b) En sectores (S} de uso global indus-
trial, terciaric o dotacional, las necesa-
rias para el uso especifico a que se les
destine y que en ningan caso resul-
taran inferiores a 1 plaza por cada 200
metros cuadrades de techo potencial-
mente edificable del uso industrial, ter-
ciario o dotacional.

2°. Plazas con caracter piblico, a loca-
lizar en espacios piGblicos anejos al

viario, en nimero equivalente al 50%
como minimo de las previstas con
caracter privado en el sector.

6. En aquellos sectores (S) en que la
ordenacién detallada (OD) hublera pre-
visto la implantacién de usos pormeno-
rizados diferentes, se aplicaran a todo
el sector (S) los estandares dotaciona-
les correspondientes al uso mayoritario
previsto, entendiendo como tal el que
tenga mayor edificabilidad.

Los estandares establecidos en este
articulo se deberan cumplir sin perjui-
cio de las reservas de suelo necesa-
rias para la ubicacién de las infraes-
tructuras propias de cada ambito de
actuacion.

Articulo 23. Estandares de calidad
urbana en suelo urbano de reserva
(SUR) en municipios que cuenten con
Plan de Delimitacian de Suelo Urbano
(PDSU).

En los suelos clasificados como suelo
urbano de reserva (SUR}, el Plan de
Delimitacién del Suelo Urbano (PDSU}
identificara al menos un tercic de la
superficie correspondiente a la totali-
dad del suelo urbano de reserva (SUR)
o de cada una de las zonas de ordena-
cién urbanistica (ZOU} en que pueda
desagregarse, destinandelo a los usos
publicos de viario y dotaciones,
pudiendo, estas uitimas, dedicarse a
equipamientos o a zonas verdes (ZV)
publicas.

Articulo 24. Tipos de zonas verdes
{ZV) y equipamientos publicos.

1. A los efectos de los articutos ante-
riores, las zonas verdes (ZV) se desa-
gregan en las siguientes categorias:

a) Areas de juego (AJ): las que, tenien-
do una superficie minima de 200
metros cuadrados, permitan inscribir
en ellas un circule de 12 metros de
didmetro. En tedo caso tendran la con-
sideracion de sistema local.

b} Jardines (J): las que, teniendo una
superficie minima de 1.000 metros
cuadrados, permitan inscribir en ellas
de un circulo de 30 metros de diame-
tro. Podran tener la consideracién
tanto de sistema local como de siste-
ma general (SG) de espacios libres.

¢) Parques (P): las que, teniendo una
superficie minima de una hectarea y
media, 15.000 metros cuadrados, per-
mitan inscribir en ellas un circulo de
100 metros de diametro. Podran tener
la consideracién tanto de sistema local
como de sistema general (SG) de
espacios libres.

2. Las reservas de suelo para zonas
verdes deberan:

a) Ubicarse en localizaciones que
presten el mejor servicio a los residen-
tes y usuarios, estando prohibido ias
de dificil acceso y recorrido peatonal o
faltas de centralidad.

b) Tener garantizado su scleamiento
en relacion a la edificacién circundan-
te.

c) Poseer condiciones apropiadas para
la plantacién de especies vegetales.

d) Dotarse con el mobiliario urbano,
ajardinamiento y tratamiento acorde
CON SU usO.

3. Los posibles destinos publicos de
las parcelas calificadas de equipa-
miento publico sen los siguientes:

a) Educativo (EDU): centros docentes
y de ensefianza, en todos sus niveles,
segun el Anexo |V de este Reglamen-
to.

b} Deportivo (DE): instalaciones para
la practica del deporte, tanto al aire
libre como bajo cubierta. Su localiza-
cién preferente sera, en su caso, junto
a equipamiento educativo.

¢) Cultural (CU}: biblictecas, museos y
otros servicios de analoga finalidad.

d) Sanitaric-asistencial (SA): instala-
ciones y servicios sanitarios, de asis-
tencia y bienestar social.

e) Administrativo-institucional (Al):
redes institucionales y dependencias
administrativas, judiciales, y otras de
analoga finalidad.

f) Servicios urbanos (SE}: instalacio-
nes de prateccion civil y militar, seguri-
dad ciudadana, mantenimiento del
medio ambiente, cementerios, abas-
tos, infraestructuras del transporte,
comunicaciones y telecomunicaciones.

La superficie y dimensiones de cada
una de estas dotaciones deberan cum-
plir los criterios a que deban sujetarse
dichos servicios y ubicarse el localiza-
ciones que presten el mejor servicic a
los residentes y usuarios, estando
prohibido las de dificil acceso peatonal
o faltas de centralidad.

Articulo 25. Excepciones a las dotacio-
nes minimas.

Mediante resolucién motivada dei Con-
sejero competente en materia de orde-
nacién territorial y urbanistica, dictada
previo informe favorable de la Comi-
sién Regional de Urbanismo, los limi-
tes fijados en el articulo 22 de este
Reglamento podran minorarse siempre
que se trate de sectores (S) auténo-
mos cuyo destino sea el turistico o de
ocupacion estacional, de tipologia resi-
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dencial unifamiliar y con densidad infe-
rior a 10 viviendas por hectarea o el de
cemplejos industriales, terciarios o
dotacionales aislados, siempre que
queden provistos de servicios y dota-
ciones privadas de superficies equiva-
tentes.

La minoracién sefialada en ningtln
case podra suponer una disminucidn
de las reservas dotacionales publicas
superior al 50 %.

Seccion Tercera

Determinaciones de la Ordenacién
Urbanistica Preparatorias de la Activi-
dad de Ejecucion

Articulo 26. Aprovechamiento objetivo
o real {AQ).

El aprovechamiento objetivo o aprove-
chamiento real (AQ) es la cantidad de
metros cuadrados de construccién no
destinada a dotaciones pulblicas, cuya
materializacidon permite o exige el pla-
neamiento en una superficie dada o,
en su caso, solar, parcela o unidad
ristica apta para la edificacién.

Articulo 27. Aprevechamiento privativo
o susceptible de apropiacién (ASA).

1. El aprovechamiento privativo o sus-
ceptible de apropiacion (ASA) es la
cantidad de metros cuadrados edifica-
bles que expresa el contenido urbanis-
tico lucrativo a que tiene derecho el
propietario de un solar, una parcela o
una unidad ristica apta para la edifica-
cién, cumpliendo los deberes legates y
sufragando el coste de las cbras de
urbanizacién que correspondan.

2. El aprovechamiento privative o apro-
vechamiento susceptible de apropia-
cién (ASA) se determina como el por-
centaje del aprovechamiento tipo (AT)
que, para cada caso, determina la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanis-
tica.

Articulo 28. Sectores (S). Criterios de
delimitacion.

1. Los sectores (S) son los ambitos
propios de la ordenacidn detallada
(OD) en el suelo urbanizable (SUB).

2. La delimitacién geométrica de los
sectores (S) respondera a criterios de
racionalidad acordes con la estructura
urbana propuesta y su perimetro se
determinara por relacion al viario incor-
porando viales completos, o con rela-
cion a otros elementos definitorios,

como ejes medios de manzana o ele-
mentos fisiograficos de relevancia, que
garanticen en todo caso la continuidad
armdnica con los suelos urbano (SU) o
urbanizable (SUB) contiguos, y, en su
caso, con el rustico, prohibiéndose, en
consecuencia, su delimitacién con el
exciusivo propésito de ajustarse a limi-
tes de propiedad o limites de caracter
administrativo.

Los sectores (S) son continuos, salve
en lo relativo a los sistemas generales
{SG) que tengan adscritos.

Articulo 29. Unidades de actuacién
urbanizadora (UA). Criterios de delimi-
tacién.

1. Las unidades de actuacién urbani-
zadora (UA) son superficies acotadas
de terrenos que definen el ambito
espaciat de una actuacién urbanizado-
ra o de una de sus fases, delimitadas
con criterics analogos a los sefialados
en el articulo 28.2 del presente Regla-
mento, con la finalidad de obtener las
reservas de suelo dotacional pdblico
por el procedimiento de equidistribu-
cidn que corresponda y ejecutar nue-
vas infraestructuras viarias o espacios
libres que den como resultade la gene-
racion de dos o mas solares edifica-
bles. Asimismo, deberan integrar, en
su caso, las parcelas edificables que
como consecuencia de la ejecucion de
infraestructuras viarias o espacios
publicos se transformen en solares.

2. Las unidades de actuacién urbani-
zadora {(UA)} en sueto urbano (SU), que
podran ser discontinuas, deberan cum-
plir los estandares establecidos en el
articuto 21 de este Reglamento.

£€n el suelo urbano no consolidado
(SUNC) porque el planeamiento les
atribuya una edificabilidad superior a la
preexistente licitamente realizada, las
unidades de actuacién podran ser dis-
continuas y su delimitacién voluntaria.

3. Las unidades de actuacién urbani-
zadora (UA) definidas en sectores (S)
de suelo urbanizable (SUB), deberan
en su mayoria integrar los suelos dota-
cionales pablicos precisos para su eje-
cucién y para satisfacer las necesida-
des sociales que comportan los usos
privativos en ellas incluidos.

4. En el sueio urbanizable (SUB), el
Plan Parcial (PP) incluird en una o
varias unidades de actuacién urbaniza-
dora (UA) todos los terrenos del sector
(8), salvo, en su caso, los destinados a
sistemas generales (SG).

5. La delimitacién de las unidades de
actuacién urbanizadora (UA) se con-
tendra en el planeamientc y en los
Programas de Actuacién Urbanizadora
(PAU). Para favorecer la actividad
urbanizadora, entre el mayor ndmero
posible de agentes urbanizadores de
diferentes capacidades financieras, se
procurara diversificar la extensién
superficial de las mismas, debiendo de
justificarse su delimitacién bien en las
determinaciones del Plan de Ordena-
cién Municipal {POM), bien en la pro-
puesta de procgramacion.

6. Los Programas de Actuacién Urba-
nizadora (PAU) podran volver a delimi-
tar el ambito de las unidades de actua-
cién urbanizadora (UA) previstas en
los Planes, adecuando el ambito de
ejecucion a condicicnes mas idéneas
para el desarrollc de la correspondien-
te actuacion, pudiendo ésta extender-
se a cuantos terrenos sean necesarios
para la conexién a las redes de servi-
cic existentes en el momento de pro-
gramar la actuacion.

7. Para la ejecucion del suelo urbano
de reserva {(SUR) en los Planes de
Delimitacién de Suela Urbano (PDSU),
que debera llevarse a cabo en el régi-
men de obras publicas ordinarias, las
unidades de actuacién podréan delimi-
tarse en los Proyectos de Urbanizacion
(PU).

Articulo 30. Areas de reparto (AR).

1. El drea de reparto (AR) es la super-
ficie de suelo urbano (SU) o suelo
urbanizable (SUB) delimitada por el
planeamiento municipal en el momento
de su redaccion con la finalidad de
procurar unas condiciones basicas de
igualdad en la atribucion inicial del
aprovechamiento. El area de reparto
(AR) comprende terrenos para los que
el planeamiento urbanistico establece
un mismo aprovechamiento tipo (AT}
sobre |la base de una ponderaciéon de
los usos y las edificabilidades atribui-
dos a aquéllos por encontrarse en cir-
cunstancias urbanisticas semejantes.

2. El planeamiento determinara la
superficie y localizacion de las dreas
de reparto {AR) conforme a criterios
objetivos que permitan configurar uni-
dades urbanas constituidas por ambi-
tos funcionales, urbanisticos o, incluso,
derivados de la propia clasificacion,
calificacion o sectorizacién del suelo.

Articulo 31. Areas de reparto (AR) en
suelo urbanizable (SUB).

Las areas de reparto (AR) en suelo
urbanizable (SUB) deben comprender:
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1. Unc o varios sectores (S) comple-
tos.

2. La superficie de sistemas generales
(SG} no incluidos en ninglin sector (S),
incluso si su localizacidn no guarda
continuidad territorial con ellos.

3. Con la finalidad de procurar la con-
secucion de las condiciones béasicas
de igualdad sefialadas en el nimero 1
del articulo anterior para aquellos
terrenos de suetc urbanizabie (SUB)
que se encuentran en circunstancias
urbanisticas semejantes, ademas de la
aplicacion de los coeficientes correcto-
res sefialados en el articulo 34.1 del
presente Reglamento, se adscribira a
las distintas areas de reparto (AR) la
superficie de sistemas generales (SG)
no adscritas a ningln sector (S), en la
proporcién adecuada y debidamente
calculada para que dichas areas de
reparto (AR) tengan un aprovecha-
miento tipo (AT) similar que no difiera
en mas de un 15 % del de aquellas a
las que el planeamiento haya previste
un mismo uso global o pormenorizado
mayoritario.

Articulo 32. Areas de reparto (AR) en
suelo urbano (SU).

1. Las areas de reparto (AR) en los
ambitos scmetidos a operaciones de
reforma intericr y en las unidades de
actuacion urbanizadora (UA) del suelo
urbano no consolidado (SUNC), se
delimitaran de manera anéloga a las
correspondientes a! suelo urbanizable
(8UB), sin que en este caso sea obli-
gada la adscripcion de sistemas gene-
rales (SG) a aquéllas, si bien la dife-
rencia de aprovechamiento tipo {AT)
entre las unidades para las que et pla-
neamiento haya previsto un mismo uso
global o pormenorizado mayoritario no
debera exceder del 15 %.

2. En el suelo urbano consclidado
(SUC) y en el no consclidade (SUNC)
porque el planeamiento le atribuya una
edificabilidad superior a la preexistente
licitamente realizada, no procede la
delimitacion de areas de reparto (AR),
constituyendo cada sclar el ambito
espacial de atribucion del aprovecha-
miento.

3. Los terrenos de suelo urbano (SU)
con destino dotacional publico, no
incluidos en unidades de actuacién
urbanizadora (UA), para los cuales el
planeamiento no haya atribuido apro-
vechamiento urbanistico diferente,
tendran un aprovechamiento tipo (AT)
de un metro cuadrade construible por
cada metro cuadrado de suelo, referi-

do al usc predominante del poligono
fiscal en el que resulten incluidos.

En el caso de inexistencia o pérdida de
vigencia de [a ponencia catastra! del
poligono fiscal correspondiente, el
aprovechamiento a considerar a efec-
tos de lo dispuesto en el parrafo ante-
rior serd el resultante de la aplicacion
de un célculo estimativo de la edificabi-
lidad correspondiente al uso global de
las parcelas mas representativas de la
zona de ordenacién urbanistica (ZOU)
en la que se ubiquen los terrenos, con-
siderando preferentemente las cons-
trucciones de mayor antigiiedad e
interés historico existentes. En ningan
caso se utilizaran para dicho calculo
parcelas de edificabilidad excepcional-
mente intensa.

Articulo 33. Determinacién del aprove-
chamiento tipo (AT).

1. El aprovechamiento tipo (AT) se
define como la edificabilidad unitaria
ponderada que el planeamiento esta-
blece para todos los terrenos compren-
didos en una misma area de reparto
{AR) o ambito espacial de referencia.

2. Para calcular el aprovechamiento
tipo (AT) se dividira el aprovechamien-
to chjetivo o real (AQ) total del area de
reparto (AR) ponderado en funcién de
los distintos usos entre la superficie de
ésta, excluida la del terreno dotacional
publico existente ya afectado a su des-
tino.

El aprovechamiento objetivo o real
(AO) preexistente y el incremento que,
en su case, el planeamiento atribuya
en una zona de ordenacién urbanistica
(Z0OU), podra determinarse estimativa-
mente mediante aproximacion estadis-
tica rigurosa, a través de la utilizacion
de una muestra significativa de parce-
las. En ningln caso se consideraran
las parcelas dotadas de edificabilidad
excepcionalmente intensa.

3. Para calcular el aprovechamiento
privativo de las parcelas edificables
incluidas en unidades de actuacion
discontinuas en suelo urbano no con-
solidado (SUNC) porque el planea-
miento le atribuya una edificabilidad
superior a la preexistente licitamente
realizada, se procedera de la siguiente
forma:

a) En cada zona de ordenacion
urbanistica (ZOU) delimitada por usos
y tipologias homogéneas, la superficie
de las reservas dotacionales publicas
a que se refiere el articulo 21.3 del
este Reglamento, en metros cuadra-

dos totales de suelo, se dividira por el
incremento tetal de aprovechamiento
urbanistico objetivo que se atribuya a
la zona de ordenacién urbanistica
{Z0U), en metros cuadrados totales de
techo.

b) El preducto de la cantidad obtenida
conforme a lo dispuesto en la letra
anterior por el incremento de aprove-
chamiento atribuido a la parcela en
metros cuadrados de techo, constituye
la parte de! mismo correspondiente a
la carga de cesion dotacional publica
establecida en el articulo 69.1.2.b)1°
de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Activi-
dad Urbanistica.

¢) El aprovechamiento privativo de
cada parcela edificable se determinara
restando del aprovechamiento objetivo
atribuido, la cantidad obtenida en la
letra anterior y la carga de cesién
correspondiente al 10 % del aprove-
chamiento en concepto de participa-
cién publica en las plusvalias genera-
das, calculada sobre la diferencia entre
el aprovechamiento atribuido por el
nuevo planeamiento y el preexistente
licitamente realizado.

Articulo 34. Los coeficientes correcto-
res.

1. Coeficientes de referencia definidos
en el planeamiento.

A} Cuando el Plan de Ordenacion
Municipal (POM) prevea, dentro de un
area de reparto (AR), usos globales o
tipologias edificatorias, incluidos los
relativos a vivienda sujeta a proteccion
publica, que puedan dar lugar, por uni-
dad de edificacion, a rendimientos
econdmicos muy diferentes, en el cal-
culo del aprovechamiento tipo (AT)
podran utilizarse coeficientes correcto-
res de ponderacion, a fin de compen-
sar las diferencias de rentabilidad
econdmica resultante.

B} A falta de coeficientes diferenciados
determinados rigurosamente en fun-
cién de las diversas circunstancias
urbanisticas que definan cada actua-
cién, se utilizaran los valores relativos
de repercusitn de los terrenos para
lograr la finalidad compensatoria entre
los diferentes aprovechamientos que la
fijacién de coeficientes debe perseguir,
determinados en un estudio de merca-
do realizado con la solvencia técnica
necesaria para garantizar sus resulta-
dos.

C) Con caréacter subsidiario en tanto ne
exista regulacion expresa en el planea-
miento, para garantizar la viabilidad y
el desarrollo de los sectores (S) de
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suelo urbanizable (SUB) en los que, en
cumplimiento de lo previsto en el
articulo 24.3 de la Ley 2/1998, de 4 de
junio, de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica, haya de desti-
narse un 50 % de la total edificabilidad
residencial materializable a la cons-
truccidn de viviendas sujetas a aigun
régimen de proteccién pablica, se apli-
caran por los municipios los coeficien-
tes de ponderacion siguientes:

- Por metro cuadrado de suelo destina-
do a vivienda libre: 1.

- Por metro cuadrado de suelo destina-
do a vivienda de VPQ: 0,75.

- Por metro cuadrado de suelo destina-
do a vivienda de VPP de superficie
inferior o igual a 120 metros cuadra-
dos: 0,85.

En ningln caso la aplicacion de los
coeficientes correspondientes supone
un aumento o modificacion de la edifi-
cabilidad materializable atribuida a
cada dmbito de actuacién por el plane-
amiento.

2. Coeficientes concretos y actualiza-
dos definidos en la reparcelacién.

A) Para garantizar la equitativa distri-
bucion de los usos y edificabilidades
en el momento de la ejecucién del pla-
neamiento mediante el correspondien-
te proyecto de reparcelacion, se
podrén disponer coeficientes de pon-
deracién concretos y actualizados, en
el marco de los coeficientes de refe-
rencia definidos en el planeamiento,
aplicados a cada uno de los productos
inmobiliarios definidos en la ordena-
cion detallada correspondiente al Pro-
grama de Actuacioén Urbanizadora
{PAU} aprobado. Para ello y siempre
que este Programa mantuviera el uso
global que el planeamiento municipal
tuviera atribuido al &mbito de la actua-
cién, se aplicard a la superficie edifica-
ble correspondiente a cada uno de los
diferentes usos y tipologias que el Pro-
grama haya determinado, los coefi-
cientes de ponderacién relativos deri-
vados de los respectivos valores de
repercusidn, procediéndose, ulterior-
mente, a la adjudicacion de los aprove-
chamientos asi ponderados y actuali-
zados a los diferentes adjudicatarios
en la operacion reparcelatoria de
acuerdo con sus respectivos derechos.

En el caso previsto en el parrafo ante-
rior, los coeficientes de ponderacion
tendran la consideracion de determina-
ciones condicionantes del contenido
del proyecto de reparcelacion y se tra-
mitaran, para su aprobacién, de mane-
ra conjunta con éste.

B} En el caso en que se programara
una unidad de actuacion urbanizadora
{(UA) que formara parte de un sector
conformado por mas de una unidad y
con la finalidad de garantizar la equita-
tiva distribucidon de las cargas deriva-
das de la ejecucidn urbanizadora de
aquél, los propietarios que hubieran
sufragado obras de la primera unidad
que sirvieran para las posteriores,
tendran derecho a que se les compen-
se en el marco de las siguientes unida-
des, por el valor actual de las citadas
obras. Igual derecho tendran los pro-
pietarios afectados por programacio-
nes sucesivas.

Seccion Cuarta

Instrumentos de Ordenacion Urbanistica
Subseccidon Primera

Disposicicnes Generales

Articulo 35. Deber municipal de inte-
gracién de la ordenacién urbanistica
(OU) mediante planeamiento.

1. Los municipios de la Comunidad
Auténoma de Castilla-La Mancha
deberan:

a) Ordenar sus correspondientes tér-
minos municipales mediante el planea-
miento urbanistico correspondiente
segin la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacién del Territorio v de la Activi-
dad Urbanistica y este Reglamento.

b) Elaborar, aprobar y actualizar Orde-
nanzas de la Urbanizacioén y la Edifica-
cién.

2. Cuando un municipio carezca del
Plan del que deba de estar dotado o
éste haya sido suspendido o anulado,
la Comisidn Provincial de Urbanismo
procedera en los términos establecidos
en el articulo 34.1 de la Ley 2/1998, de
4 de junio, de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica.

Articulo 36. Determinaciones de apli-
cacién directa y determinaciones sub-
sidiarias de ordenacién en suelo rasti-
co (SR}).

1. Todos los actos de aprovechamien-
to y uso del suelo rdstico, deberan
ajustarse, en todo caso, a las siguien-
tes reglas:

a) Ser adecuados al uso y la explota-
cion a los que se vinculen y guardar
estricta proporcidn con las necesida-
des de los mismos.

b) No podra, en los lugares de paisaje
abierto, ni limitar el campo visual, ni

romper el paisaje, asi como tampoco
desfigurar, en particular, las perspecti-
vas de los nicleos e inmediaciones de
las carreteras y los caminos.

c) No podra realizarse ningln tipo de
construcciones en terrenos de riesgo
natural.

d) No podrén suponer la construccion
con caracteristicas tipolégicas o sclu-
ciones estéticas propias de las zonas
urbanas, en particular, de viviendas
colectivas, naves y edificios que pre-
senten paredes medianeras vistas.

€) Se prohibe la colocacion y el mante-
nimiento de anuncios, carteles, vallas
publicitarias o instalaciones de carac-
teristicas similares, salvo los cficiales y
los que relnan las caracteristicas fija-
das por ia Administracién competente
en cada caso que se sitlien en carrete-
ras o edificios y construcciones y no
sobresalgan, en este Ultimo supuesto,
del plano de la fachada.

f) Las construcciones deberan armoni-
zarse en el entorno inmediato, asi
como con las caracteristicas propias
de la arquitectura rural o tradicional de
la zona donde se vayan a implantar.

g) Las construcciones deberan presen-
tar todos sus paramentos exteriores y
cubiertas totalmente terminados, con
empleo en ellos de las formas y los
materiales que menor impacto produz-
can, asi como de los colores tradicio-
nales en la zona o, en todo caso, los
que favorezcan en mayor medida la
integracion en el entorno inmediato y
en el paisaje.

2. En tanto no existan determinaciones
expresas en el planeamiento territorial
y urbanistico, las construcciones y edi-
ficaciones en suelo rustico (SR)
deberan observar las siguientes
reglas:

a) Tener el caracter de aisladas.

b) Retranquearse, como minimo, cinco
metros a linderos y quince metros al
eje de caminos o vias de acceso.

c) No tener ni mas de dos plantas, ni
una altura a cumbrera superior a ocho
metros y medio, medidos en cada
punto del terreno natural griginal, salvo
que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran impres-
cindible superarlas en alguno de sus
puntos.

Subseccién Segunda
Planes de Ordenacién Municipal

Articulo 37. Planes de Ordenacidn
Municipal {POM): Definicion.

Los Planes de Ordenacién Municipal
(POM) definen la ordenacion urbanisti-
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ca (OU) en la totalidad del correspon-
diente término o términos municipales
completos, distinguiendo la ordenacion
estructural (OE) y la detallada (OD), y
organizan la gestion de su ejecucion.

Articulo 38. Determinaciones de los
Planes de Ordenacion Municipal
(POM).

En el marco de la Ley y de sus normas
reglamentarias de desarrollo y, en su
caso, de los instrumentos de ordena-
cién del territorio, los Planes de Orde-
nacion Municipal (POM) establecen las
siguientes determinaciones urbanisti-
cas:

1. La ordenacion estructural (OE) defi-
nida en et articulo 19 del presente
Reglamento.

2. La ordenacién detallada {OD) defini-
da en el articule 20 del presente
Reglamento, en los siguientes casos:

a) En suelo urbano consolidade {SUC)
y en suelo urbano no consolidado
(SUNC), legitimando de esta forma
directamente la actividad de ejecucién
sin necesidad de planeamientos adi-
cionales, y sin perjuicio de la posibili-
dad de diferir a Planes Especiales de
Reforma Interior (PERI) areas concre-
tas de suelo urbano (SU) con la finali-
dad de reestructurar su consolidacién.

b) £n los sectores (S) de suelo urbani-
zable (SUB) contiguos al suelo urbano
{SU) y, como minimo, en los precisos
para absorber la demanda inmobiliaria
a corte y medio plazo, facilitando con
dicha ordenacién la pronta programa-
cién de los terrenos y excusando la
ulterior exigencia de Planes Parciales
(PP).

c) Dentro del régimen de las construc-
cicnes y edificaciones preexistentes
que queden en situaciéon de fuera de
ordenacion, en todo caso, se conside-
raran totalmente incompatibles con la
nueva ordenacion, debiendo ser identi-
ficadas en el Plan las instalaciones,
construcciones y edificaciones que
ocupen suefe dotacional publico e
impidan la efectividad de su destino,
las gue ocupen suelo destinado por e}
planeamiento a usos lucrativos incom-
patibles con los existentes o las que
ocupen suelo en el que, segin las nor-
mas urbanisticas, resulte expresamen-
te prohibida su existencia por cualquier
justificacion debidamente fundamenta-
da en el interés plblico. Se consideran
parcialmente incompatibles con la
ordenacion las instalacicnes, construc-
ciones y edificaciones en la que no
concurran las circunstancias anterio-
res.

Articulo 39. Excepcion de! deber de
contar con Plan de Ordenacién Munici-
pal (POM).

1. El deber de contar con un Plan de
Ordenacion Municipal (POM) no rige
para los municipios dotados de un cre-
cimiento urbano estable o moderado y
cuya politica municipal tienda al man-
tenimiento de ese escenario en los que
concurra la circunstancia de no haber-
se superado durante los cuatro ultimos
afios consecutivos la promocion de
mas de 50 viviendas o 5.000 metros
cuadrados construidos, de cualquier
uso, por ano.

2. Los municipios a que se refiere el
nimero anterior deberan dotarse de un
Plan de Defimitacidn de Suelo Urbano
(PDSU) en los términos establecidos
en el articulo 50 y siguientes de este
Reglamento,

3. El Consejerc competente en materia
de ordenacién territorial y urbanistica,
a iniciativa o previa audiencia del
municipio ¢ municipios interesados,
podra eximir a éstos del deber de dis-
poner de Plan de Ordenacién Munici-
pal {(POM), cuando, aun no dédndose
en dichos municipios la circunstancia
expresada en el numero anterior, pre-
senten un desarrollo urbano escaso
con arreglo a criterios urbanisticos
generales u objetives deducibles de
sus caracteristicas especificas deter-
minadas expresamente en una politica
municipal de planeamiento tendente a
mantener un desarrollo urbanistico o
poblacional estable.

La resolucion del Consejero, que
debera ser motivada y publicarse en el
Diario Oficial de Castilla-La Mancha,
se revisara cuatrienalmente de oficic o
a instancia de la Consejeria o del
municipio interesado.

Articulo 40. Documentacién de los Pla-
nes de Ordenacion Municipal (POM).

Sobre la base de las reglas estableci-
das en el articulo 30 de la Ley 2/1998,
de 4 de junio, de Ordenacion del Terri-
torio y de la Actividad Urbanistica y sin
perjuicio de lo que dispongan al res-
pecto las Normas Técnicas del Planea-
miento (NTP), el contenido de los Pla-
nes de Ordenacion Municipal {POM)
se expresara en los siguientes docu-
mentos, formalizados en soporte tanto
escrito y grafico, como informético:

1. Memoria informativa y justificativa.
2. Ptanos de informacién.

3. Normas urbanisticas y fichas de pla-
neamiento, desarrollo y gestion.

4. Catalogo de Bienes y Espacios Pro-
tegidos y Cataloge de suelo residencial
puablico.

5. Planos de ordenacion.

Articulo 41. Memoria.

La memoria de los Planes de Ordena-
cion Municipal (POM) deberd desarro-
llarse en los siguientes términos:

1. Memoria informativa.

En esta parte de la memoria se
deberan analizar las caracteristicas
basicas y generales de! territoric muni-
cipal en el momento de elaboracion del
Plan de Ordenacion Municipal (POM).
A tal efecto y sobre la base de la docu-
mentacién necesaria para la evalua-
cién ambiental {EA)}, que debera for-
mar parte de la memoria, se recogeran
especialmente los siguientes aspectos:

a) Caracteristicas geoldgicas, topogra-
ficas, climaticas, hidroldgicas y analo-
gas.

b) Usos actuales del suelo, edificacio-
nes e infraestructuras existentes asi
como justificacion del nivel de ocupa-
cién por la edificacion en al menos dos
tercios del espacio servido efectiva y
suficientemente por las redes de servi-
cios urbanos computados por cada
zona de ordenacidn urbanistica (ZOU)
a los efectos de su consideracién
como suelo urbano (SU).

¢) Valores paisajisticos, ecoldgicos,
conjuntos urbanos e historico-artisticos
existentes.

d) Aptitud de los terrenos para su utili-
zacién urbana y para fa implantacion
de usos e infraestructuras de relevan-
cia territorial.

¢) Caracteristicas socio-econdmicas
de la poblacién del término o términos
municipales y tendencias previsibles
de la evolucién demografica en éste.

f) Andlisis del planeamiento anterior y
adan vigente, manifestando expresa-
mente la parte del mismo que se
asuma en la nueva ordenacion.

g) Estudio de la incidencia de las
determinaciones de directa aplicacion
y orientativas de los instrumentos de
ordenacion del territorio (OT) que sean
de aplicacion.

h) identificacién de las afecciones deri-
vadas de la legislacién sectorial asi
como de los planes, programas y pro-
yectos plblicos sectoriales que incidan
en el término municipal.

2. Memoria justificativa.
Sobre la base de! contenido de la parte

analitico-informativa, en esta parte de
la memoria debera fundamentarse y
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describirse el modelo territorial a
implantar haciendo especial referencia,
como minime, a los siguientes aspec-
tos:

a) Justificacion de los criterios basicos
de la ordenacion estructural (OE) defi-
nida en el articulo 19 de este Regla-
mento.

b) Justificacién de:

- La ordenacion detallada (OD) en el
suelo urbano consolidado (SUC), vy en
el no consolidado (SUNC) porque el
planeamiento le atribuya una edificabi-
lidad superior a la preexistente licita-
mente realizada o por incluirse en uni-
dades de actuacion urbanizadora (UA),
asi como, en su caso, los criterios
basicos de la misma en el suelo urba-
no no consolidado (SUNC) sujeto a
operaciones de reforma interior, de
renovacién o mejora urbanas o, en su
caso, comprendido en areas de rehabi-
litacién preferente, con justificacion de
la disposicién de las reservas dotacio-
nales establecidas en el articulo 21 de
este Reglamento por relacién a los
aprovechamientos atribuidos para
cada una de sus zonas de ordenacion
urbanistica (ZOU).

- La ordenacion detallada (OD) corres-
pondiente al suelo urbanizabte {SUB)
contiguo al suelo urbano (SU) que el
propio Plan de Ordenacién Municipal
{POM) estime preciso para absorber |la
demanda inmobiliaria en el municipic a
corto y medio plazo, a los efectos de la
pronta programacion de los terrenos y
de legitimacion de la actividad de eje-
cucion sin necesidad de formulacién
de planeamientc de desarrollo.

¢) Andlisis del trafico y la movilidad, en
especial de las personas discapacita-
das, y del transporte colectivo, y expo-
sicion de las propuestas relativas a su
ordenacién.

d) Evaluacion analitica de las posibles
implicaciones econdmicas y financie-
ras en funcidn de los agentes inverso-
res previstos y de la légica secuencial
establecida para su ejecucidn y puesta
en servicio.

Articulo 42. Planos de informacion.

Los planos de informacidn se redac-
taran en soporte gréafico e informético y
a escala adecuada para la cerrecta
medicion e identificacidon de sus deter-
minaciones y el perfecto conocimiento
de su contenido, debiendo referirse
como minimo a los siguientes objetos:

1. Estructura catastral vigente del
terreno.

2. Topografia del terreno.

3. Usos, aprovechamientos y vegeta-
cion existentes.

4. Infraestructuras, redes generales de
servicios y bienes demaniales.

5. Estado actual de los nilcleos de
poblacién consolidados, sefalando el
estado y grado de edificacion y urbani-
zacién para cada zona de ordenacién
urbanistica (ZOU) a los efectos de jus-
tificar la condicién de suelo urbano no
consolidado (SUNC) incluido en unida-
des de actuacion urbanizadora (UA)
establecida en el articulo 104.2 de este
Reglamento.

6. Clasificacion del suelo en el planea-
miento anterior aan en vigor, distin-
guiendo, dentro de los ambitos de
desarrollo, los ya ejecutados, el grado
de ejecucién de los parcialmente eje-
cutados y los no ejecutados, a la
misma escala que el plano de clasifica-
cién propuesto.

Articulo 43. Concepto y contenide de
las normas urbanisticas.

1. Las normas urbanisticas integraran
las reglas técnicas y juridicas que, de
forma articulada, precisen las condicio-
nes sustantivas, temporales y adminis-
trativas a que deben ajustarse tcdas y
cada una de las actuaciones urbanisti-
cas que puedan tener lugar en el tér-
mino municipal, ya se refieran a la ges-
tion de las obras de urbanizacién, de
edificaciéon o de implantacién de activi-
dades de todo tipo en cualquier clase y
categoria de suelo.

2. Las normas urbanisticas distin-
guiran, identificandolas, las reglas per-
tenecientes, respectivamente, a la
ordenacién estructural (OE) y la orde-
nacién detallada {OD).

Articulo 44. Normas urbanisticas gene-
rales reguladoras de las caracteristicas
de los diferentes usos del suelo y de
las edificaciones.

Sin perjuicio de la remisién, en lo perti-
nente, a las Ordenanzas Municipales
de Edificacién y Urbanizacion, las nor-
mas urbanisticas generales, estable-
ceran, como minimo, los siguientes
extremos:

1. La regulacién comun a los distintos
usos de desarrollo posible en cada
clase de suelc.

2. La regulacidn general de tipologias
y sistemas de medicion de los parame-
tros edificatorios, asi como el estable-
cimiento de las condiciones de habita-
bilidad y las dimensiones de los dife-
rentes elementos constructivos.

3. La regulacion concreta de los siste-
mas generales {(SG).

4, El régimen de proteccién y las servi-
dumbres y demas limitaciones deriva-
das de los bienes de dominio publico
ubicados en el término municipal,
segun las previsiones de la legislacién
secterial aplicable.

5. Las fichas-resumen individualizadas
correspondientes a cada zona de orde-
nacién urbanistica (ZOU), ambito de
operacion de reforma interior, unidad
de actuacion (UA) y sector (S), todas
ellas expresivas de los parametros y
las caracteristicas basicas de los mis-
mos.

6. Las insfrucciones aclaratorias y faci-
litadoras de la comprension, la inter-
pretacion y la aplicacion de los docu-
mentos que integren el Plan.

7. Las normas definitorias del régimen
juridico transitorio a que queden suje-
tas las determinaciones del planea-
miento anterior que sean asumidas por
el nuevo planeamiento general.

8. El sistema de conexidn entre el con-
tenido dispositivo de las normas
urbanisticas y las normas transitorias y
las determinaciones representadas
graficamente en la planimetria a que
unas y otras se refieran.

9. Ei régimen de las construcciones y
edificaciones preexistentes que que-
den en situacién de fuera de ordena-
cién,

Articulo 45. Normas urbanisticas regu-
ladoras de la ordenacién del suelo ras-
tice (SR).

Las normas urbanisticas identificaran
en el suelo ristico (SR) las areas de
reserva (SRR) y las areas no urbaniza-
bles de especial proteccién
(SRNUEP), estableciendo su regula-
cidon concreta relativa a las caracteristi-
cas juridico-urbanisticas y condiciones
morfolégicas y tipoldgicas de los dife-
rentes usos y actividades que puedan
emplazarse en las mismas, con suje-
cion a lo establecido en la ey 2/1998,
de 4 de junio, de Ordenacién del Terri-
torio y de la Actividad Urbanistica y en
el Reglamento de Suelo Ristico que la
desarrolla especificamente en esta
clase de suelo.

Articulo 46. Normas urbanisticas regu-
ladoras de la ordenacién del suelo
urbano (SU).

En suelo urbano {SU) las normas
urbanisticas regularan:



15024

28 de septiembre de 2004

D.C.C.M. Num. 179

1°. En el suelo urbano consolidado
(SUC) previsto en el articulo 105.2 de
este Reglamento, el coeficiente unita-
rio de edificabilidad medido en metros
cuadrados construidos por metro cua-
drado de suelo, las determinaciones
de la altura maxima y numero de plan-
tas sobre y bajo rasante, fondo edifica-
ble, parcela minima edificable, porcen-
tajes de ocupacién de parcela, alinea-
ciones y rasantes, retranqueos, los
usos mayoritarios, compatibies y prohi-
bidos, tipologia y morfologia edificato-
ria y demas elementos de ordenacién
que definan las condiciones para la
inmediata edificacion del suelo.

2° En el suelo urbano no consolidado
(SUNC) sometido a una operacion de
reforma interior, delimitacién de las
areas espaciales y definicién de los cri-
terios, parametros urbanisticos y obje-
tivos que deberan presidir la ordena-
cién detallada (OD).

3°. En el suelo urbano no consolidado
(SUNC) porque el planeamiento le atri-
buya una edificabilidad superior a la
preexistente licitamente realizada,
ademads de las determinaciones sefia-
ladas en el punto 1° anterior, el cocien-
te para el célculo de las reservas dota-
cionales al que se refiere el articulo
33.3.a) de este Reglamento.

4°, En el suelo urbano no consclidado
(SUNC) incluido en unidades de actua-
cién urbanizadora (UA), previsto en el
articulo 105.3.B) de este Reglamento,
como minimo los siguientes extremos:

a) La superficie de las unidades de
actuacion urbanizadora (UA), indican-
do, en su caso, los sistemas generales
(SG) a ellas adscritos.

b) Los usos globales y compatibles a
implantar, asi como las previsiones
relativas al destino de parte de las
viviendas a un régimen de proteccién
publica.

c) La definicidn de la intensidad edifi-
catoria y densidad residencial maxi-
mas.

d) La magnitud y las caracteristicas de
las reservas dotacionales precisas
para la gjecucién racional y ccherente
de éstas, de acuerdo con lo estableci-
do en el articulo 21 de este Reglamen-
to, asi como la conexién con la red de
comunicaciones existente.

e) El calculo del aprovechamiento tipo
{AT) del area de reparto (AR) en la que
se encuentre incluida la unidad o uni-
dades de actuacién urbanizadora (UA).

Ariculo 47. Normas urbanisticas regu-
{adoras de la ordenacién del suelo
urbanizable (SUB).

1. Las normas urbanisticas estable-
ceran, para el suelo urbanizable (SUB)
cuya ordenacion detallada (OD) esta-
blezca directamente el Plan de Orde-
nacion Municipal (POM), las previsio-
nes contempladas en el apartado 1°
del articulo anterior.

2. Para el suelo urbanizable (SUB) no
comprendido en e} nimero anterior las
normas urbanisticas fijaran los para-
metros y las caracteristicas basicas de
cada sector (S), regulando en todo
caso;

a) La superficie total del sector o sec-
tores (S), indicando, en su caso, la
correspondiente a los sistemas gene-
rales (SG) a ellos adscritos.

b) El uso global y los compatibles en
cada sector {S), asi como las previsio-
nes relativas al destinc de parte de las
viviendas a un régimen de proteccién
publica.

¢) La definicion de las intensidades
edificatorias y densidades residencia-
les maximas.

d) El coeficiente de aprovechamiento
tipo (AT) del 4rea de reparto (AR) en la
que se encuentre incluido cada sector
(S).

e) El establecimiento de las condicio-
nes y los requerimientos objetivos que
legitimen !a incorporacidn de cada sec-
tor (S) v, en su caso, de las unidades
de actuacion urbanizadora (UA) al pro-
ceso de urbanizacion, asi como el
orden de prioridades establecido para
su desarrollo.

Articulo 48. Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos (CAT) y Catalogo
de suelo residencial pablico que for-
men parte del Plan de Ordenacién
Municipal {POM).

1. Cuando forme parte del Plan de
Ordenacién Municipal (POM), el Cata-
logo de Bienes y Espacios Protegidos
debera redactarse en los términos pre-
vistos en el articulo 67 y concordantes
de este Reglamento.

2. El Catalogo de suelo residencial
piblico se referird exclusivamente al
suelo clasificade como urbano (SU) o
urbanizable (SUB) de uso residencial
exclusive o predominante, que fuera
propiedad de las Administraciones o
Empresas Publicas y se elaborara con
los siguientes documentos y conteni-
do, que se formalizaran en soporte
tante escrito y grafico como informati-
co:

a) Memoria.

En suelo urbano (SU): estado del
desarrollo del mismo con referencia a
su extension, ocupacidn, unidades de

actuacién (UA) y Planes Especiales de
Reforma Interior (PERI).

En suelo urbanizable (SUB}: definicién
de sectores (S) y unidades de actua-
cién urbanizadora (UA), estado de tra-
mitacién y obras de urbanizacion.

b) Planos de ordenacién urbanistica
(OU).

¢) Planos catastrales.

d} Relacion de fincas, con expresion
de los siguientes datos:

1.- Situacion, linderos y superficie.

2.- Nombre y apellidos y N.I.LF. o razén
social del propietario o usufructuario y
domicilic del mismo.

3.- Edificabilidad y aprovechamiento
urbanistico.

4.- Usos compatibles.

5.- Servicios urbanos de que dispone
la finca.

6.- Valor urbanistico y catastral de la
finca.

Si en el término municipal no existiera
dicho tipo de suelo publico, asi se cer-
tificara expresamente por el Secretario
de la Corporacion Municipal.

Articulo 49. Planos de ordenacion.

1. Los planos de ordenacién del Plan
de Ordenacion Municipal (POM):

a) Reflejaran, diferenciandolas con la
simbologia prevista en los nimeros 2 y
3 de este articulo, las determinaciones
de la ordenacién estructural (OE) y
detallada (OD) que deban expresarse
graficamente.

b) Se redactaran a escala adecuada
para el perfecto entendimiente de su
contenido y la correcta medicion de las
determinaciones que expresen, esta-
bleciéndose, como minimo, la 1:2000
para la ordenacion detallada (OD) en
cualquier clase de suelo y la 1:5000
para las del sueio urbanizabie (SUB}
sin erdenacion detallada y la 1:10.000
para el ristico (SR).

¢) Se formalizaran en soporte tanto
gréfico como infermatico.

2. Deberan representarse graficamen-
te, como minimo, las siguientes deter-
minaciones de la ordenacion estructu-
ral (OE):

a) La clasificacion del suelo, con preci-
sién de las superficies asignadas a
cada una de las clases y diferenciando
dentro de cada una de éstas las de las
distintas categorias y, en su caso,
variedades, que en ellas se prevean.

b) La delimitacion de los sistemas
generales (SG) estructurantes del terri-
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torio en los términos establecidos en el
articulo 19.5 de este Reglamento.

¢) Las pertinentes determinaciones de
la ordenacién estructural {(OE) referi-
das a las areas contiguas de los muni-
cipios colindantes, que acrediten la
coherencia de las de éstos y la del pla-
neamiento de ordenacidn municipal
(POM).

d) La delimitacién preliminar de los
sectores (S) y, en su caso, unidades
de actuacion urbanizadora (UA) previs-
tos en el suelo urbanizable (SUB).

e) La delimitacion preliminar de ambi-
tos sujetos a la realizacién de opera-
ciones de reforma interior.

f} La delimitaciéon de areas de reparto
(AR} en suelo urbanizable (SUB) y en
suelo urbano (SU), sefalando, en su
caso, los sistemas generales (SG)
adscritos.

g) La divisidn en zonas de ordenacion
urbanistica {Z0OU), indicando el uso
global previsto para cada una de ellas.

3. Deberan representarse graficamen-
te, como minimo, las determinaciones
la ordenacion detallada (OD) siguien-
tes:

a) La definicién de los sistemas locales
de dotacicnes, en los términos estable-
cidos en el articulo 20.1 de este Regla-
mento.

b} El seiialamiento de alineaciones y
cotas de las rasantes mas significati-
vas.

c) Los usos pormenorizados de los
ambitos ordenados.

d) La delimitacién preliminar de las uni-
dades de actuacion (UA) que se preve-
an en el suelo urbano (SU) y el esta-
blecimiento de su ordenacién detallada
(OD).

e) Los resultados posibles, con caréac-
ter orientativo, de la ordenacion previs-
ta.

Subseccion Tercera

Planes de Delimitacién del Suelo Urba-
no

Articulo 50. Planes de Delimitacion del
Suelo Urbano (PDSU): Definicion,

Los Planes de Delimitacién def Suelo
Urbano (PDSU) comprenden términos
municipales completos y tienen por
objeto la ordenacion urbanistica (OU)
de los municipios exceptuados del
deber de contar con Plan de Ordena-
cién Municipal (POM) por los motivos
expresados en el articulo 39 del pre-
sente Reglamento.

Articulo 51. Determinacicnes de los
Planes de Delimitacién de Sueto Urba-
no (PDSU)).

Los Planes de Delimitacion de Suelo
Urbano (PDSU) estableceran:

a) la clasificacién del suelo, en urbano
{SU) v rastico (SR) en los términos
establecidos por los articulos 110 a
112 del presente Reglamento.

b) La definiciéon de la ordenacién
estructural (OE) necesaria en funcidn
de las caracteristicas del municipio.

¢) La ordenacion detallada (OD), inciu-
yendo el trazado pormenorizado de la
trama urbana, sus espacios publicos,
dotaciones comunitarias y de redes de
infraestructuras, asi como la determi-
nacién de usos pormenorizados y
ordenanzas tipoldégicas mediante defi-
nicidn propia o, en su caso, remisién a
las correspondientes Instrucciones
Técenicas del Planeamiento (ITP).

2. El objeto a que se refiere el aparta-
do anterior respetard, en su caso, las
determinacicnes de las correspondien-
tes Normas Técnicas del Planeamiento
{NTP).

Articulo 52. Documentacion de los Pla-
nes de Delimitacién de Suele Urbano
{PDSU).

Los Planes de Delimitacién de Suelo
Urbano (PDSU) deberdn contar con la
misma documentacion que los Planes
de Ordenacién Municipal (POM), salvo
la relativa al suelo urbanizable (SUB),
debiendo justificarse motivadamente
en la memaria, normas urbanisticas y
planos el contenido y nivel de determi-
naciones adecuadas a la problematica
y politica urbanistica concreta de}
municipio.

Subseccion Cuarta
Planes Parciales

Articulo 53. Planes Parciales (PP).
Definicién.

1. Los Planes Parciales {PP) definen vy,
en su caso, complementan o mejoran
la ordenacién detallada (OD) o, en su
caso, estructural (OE) correspondiente
a sectores (S) completos de suelo
urbanizable (SUB).

2. La formulacién y tramitacion de los
Planes Parciales (PP} requiere la
vigencia previa del Plan de Ordenacion
Municipal {POM) que deban desarro-
llar y, en su caso, complementar ¢
mejorar, sin perjuicio de lo establecidc
en el articule 34.4 de la Ley 2/1998, de
4 de junio, de Ordenacién del Territoric
y de la Actividad Urbanistica.

Articulo 54. Clases de Planes Parcia-
les (PP).

1. Por su objeto, los Planes Parciales
(PP) podrén ser de desarrollo del Plan
de Ordenacién Municipal (POM) o de
mejora de la ordenacién ya incorpora-
da al mismo.

2. Los Planes Parciales de Desarrollo
(PPD) precisan la ordenacién estructu-
ral {OE) del correspondiente Plan de
Ordenacion Municipal (POM), estable-
ciendo la ordenacion detallada (OD)
del concreto ambito al que se refieran.

3. Con !as limitaciones previstas en
este Reglamento, los Planes Parciales
de Mejora (PPM) modifican, cuando
asi lo justifiquen circunstancias socio-
urbanisticas sobrevenidas, la ordena-
cién detallada (OD) y, en su caso,
estructural (OE) establecida en el
correspondiente Plan de Ordenacién
Municipal (POM) para optimizar la cali-
dad ambiental del espacio urbano o la
capacidad de servicio de las dotacio-
nes publicas justificAndose en las
directrices garantes del modelo territo-
rial establecido en el correspondiente
Plan de Ordenacién Municipal (POM).

Articulo 55. Ambito de los Planes Par-
ciales (PP).

Los Planes Parciales abarcaran secto-
res (S) completos de suelo urbanizable
{SUB), delimitados segin los criterios
establecidos en el articulo 28 de este
Reglamento.

Articulo 56. Determinaciones de los
Planes Parciales {PP).

1. Las determinaciones de los Planes
Parciales de Desarrollo (PPD) seran
las que integran la ordenacion detalla-
da (OD) conforme a lo dispuesto en el
articulo 20 de este Reglamento.

2. Cuando el Plan Parcial de Desarro-
llo (PPD} forme parte de un Programa
de Actuacién Urbanizadora (PAU),
podra prescindir de las determinacio-
nes a que se refiere el articulo 20.7,
siempre que éstas se incluyan en el
Anteproyecto o, en su caso, Proyecto
de Urbanizacién (PU) correspondiente.

3. Las determinaciones de los Planes
Parciales de Mejora (PPM) pueden
modificar:

a) La ordenacioén detallada (OD) que,
para su ambito concreto, defina el Plan
de Ordenacion Municipal {POM).

b) La ordenacién estructural (OE) pre-
vista en el articulo 19 de este Regla-
mento, con los limites y las condicio-
nes contempladas en el articulo
siguiente.
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Articulo 57. Limites de la modificacion
de la ordenacién estructural {OE) por
los Planes Parciales (PP).

1. Los Planes Parciales de Mejora
{PPM) podran alterar la ordenacion
estructural (OE) si las nuevas solucic-
nes propuestas para las infraestructu-
ras, los servicios y las dotaciones
correspendientes a tal ordenacion:

a) Mejoran, sin desvirtuar las opciones
basicas de la ordenacidn originaria, la
capacidad o la funcionalidad las infra-
estructuras, los servicios y las dotacio-
nes previstos en aquélla, y

b) Cumplen, con igual 0 mayor calidad
y eficacia, las necesidades y los objeti-
vos considerados en la ordenacian ori-
ginaria.

2. Los Planes Parciales de Mejora
{PPM) podran, con caracter excepcio-
nal, reclasificar suelo rdstico de reser-
va (SRR} como suelo urbanizable
(SuUB), siempre que se cumplan todos
y cada uno los siguientes requisitos:

a) El cumplimiento de las condiciones
establecidas para la eventual incorpo-
racién de los terrenos correspondien-
tes al proceso urbanizador conforme a
lo dispuesto en el articulo 19.3 de este
Reglamento.

La reclasificacion de un sector (S)
debera respetar en todo caso los crite-
rios de ordenacion territorial (OT) apli-
cados en la clasificacién originaria.

b} La garantia de la complementacién
de los sistemas generales {(SG) que,
en su caso, exija la incorporacion del
nuevo suelo urbanizable (SUB), asi
como de su debida integracién en el
modelo territorial fijado por el Plan de
Ordenacion Municipal (POM).

c} La aprobacidn, con declaracion o
informe favorable de acuerdo con la
legislacion aplicable, del correspon-
diente estudio de impacte ambiental,
salve que la reclasificacion proceda de
una regularizacion de los limites del
sector {S) y no supere el 5 % de la
superficie total det originariamente deli-
mitado por el Plan d¢e Ordenacién
Municipal (POM).

d) El respeto de los condicionantes
previstos en el articulo 120 de este
Reglamento.

3. Los Planes Parciales de Mejora
{PPM}, con la finalidad de facilitar el
mejor cumplimiento de las reservas de
edificabilidad con destino a la cons-
truccién de viviendas sujetas a un régi-
men de proteccién pdblica establecida
en el articulo 19.8 de! presente Regla-
mento, podran modificar el parametro
de densidad residencial definido en el

planeamiente municipal, incluso incre-
menténdolo en lo necesario, siempre
que se cumplan los siguientes requisi-
tos:

a) Que se justifique que la superficie
media de la vivienda calculada en fun-
cion de los parametros maximos de
edificabilidad residencial y densidad
establecidos en el planeamiento muni-
cipal, dificulta la total utilizacidn de la
superficie edificable residencial atribui-
da por el mismo.

b} Que en ningln casc se supere la
superficie edificable total que para
todos los usos posibles el planeamien-
to haya atribuide al sector o sectores
(S) de suelo urbanizable (SUB) y se
justifique que no se incrementa el
numero de habitantes potenciales de
la actuacién urbanizadora. En caso de
aumentarse, se incrementaran propor-
cionalmente a este aumentp las reser-
vas de sistemas generales (SG) asi
como las educativas que procedan,
debiéndose adscribir al sector o secto-
res (8) correspondientes.

Articulo 58. Documentacién de los Pla-
nas Parciales (PP).

Los Planes Parciales (PP) se formali-
zaran en !os siguientes documentos,
elaberados en soporte tanto escrito y
gréfico como informatico:

a) Memoria informativa y justificativa.
b) Planos de informacion.

c) Normas urbanisticas.

d) Catdlogo de Bienes y Espacios Pro-
tegidos, en su caso.

€) Planos de ordenacion.

Articulo 59. Memoria informativa y jus-
tificativa.

La memoria informativa y justificativa
de los Planes Parciales (PP) debera
desarrollar los siguientes extremos:

1. Memoria informativa.

Se analizaran en esta parte las carac-
teristicas basicas y generales del
ambito ordenado, haciendo especial
hincapié, como minimo, en los siguien-
tes aspectos:

a) Caracteristicas geolégicas, topogra-
ficas, climaticas, hidrolégicas y andlo-
gas.

b) Usos actuales del suelo, estructura
de la propiedad y edificaciones e infra-
estructuras existentes.

c) Aptitud de los terrenos para su utili-
zacidn urbana, analizando la inciden-
cia de la implantacion en ellos de usos
urbanos.

d) Condicionantes urbanisticos esta-
blecidos por el Plan de Ordenacién
Municipal (POM).

e) En su caso, obras programadas y
politica de inversiones publicas que
influyan en el desarrollo del Plan Par-
cial {PP) o que sean objeto de planifi-
cacién o pragramacion sectorial poer las
Administraciones publicas.

f) Afecciones impuestas por la legisla-
cién sectorial en el ambito territorial.

2. Memoria justificativa.

Sobre la base del estudio de las carac-
teristicas y las condiciones de caracter
general de los terrenos objeto de orde-
nacion, en esta parte se consignaran,
come minimo, los siguientes extremos:

a) Justificacién de la adecuacion a la
ordenacion estructural (OE).

b) Argumentacién de la produccidn por
la solucién adoptada de una unidad
funcional bien integrada y conectada
con las areas colindantes.

¢} Descripcién y justificacion de la
ordenacién detallada (OD) prevista y
de la prevision relativa al destino de
parte de las viviendas a un régimen de
proteccion publica.

d) Definicién y computo de los elemen-
tos propios de los sistemas locales de
dotaciones v, en su caso, de los gene-
rales (SG), con justificacion del respeto
de los minimos legales exigibles y de
las caracteristicas sefialadas en el
articulo 22 de este Reglamento.

e} Delimitacion, en su caso, de las uni-
dades de actuacidn urbanizadora (UA),
con justificacion de su cumplimiento de
las condiciones legales y reglamenta-
rias.

f) Delimitacion de tas dreas que pue-
dan ser objeto de reajuste mediante
Estudio de Detalle (ED), definiendo
razenadamente el propésito especifico
del mismo.

g) Ficha-resumen del ambito de orde-
nacién, y, en su caso, de cada unidad
de actuacidn urbanizadora (UA), con
cuadros de caracteristicas que cuantifi-
quen superficies, densidades, usos,
edificabilidades, volimenes y demas
aspectos relevantes de la ordenacion
prevista, que debera figurar como
anexc de la memoria.

Articulo 60. Planos de informacion.

Los planos de informacién se elabo-
raran a escala adecuada para la
correcta medicion e identificacién de
sus determinaciones y contenido. Se
formalizaran en soporte grafico e
informatico y deberan representar
como minime:
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1. La situacion de los terrencs en el
contexto de la ordenacién urbanistica
(ou).

2. La estructura catastral de los terre-
nos, vigente en el momento de la ela-
boracién dei Plan Parcial (PP).

3. La topografia del terreno.

4. Los usos, aprovechamientos, vege-
tacion y edificaciones existentes.

5. La crdenacién estructural (OE) del
sector o sectores (S) y de su entorno,
definida en el Plan de Ordenacion
Municipal {POM).

6. Las afecciones tanto fisicas como
juridicas que influyan en la ordenacion
establecida, tales como limitaciones y
servidumbre del dominio pdblico, infra-
estructuras de toda indole existentes
en el territorio y construcciones mas
relevantes que existan en él u otros
factores analogos.

Articulo 61. Normas urbanisticas.

1. Las normas urbanisticas de los Pla-
nes Parciales (PP) regularan las deter-
minaciones de la ordenacion detallada
(OD) de su ambito, incluyendo como
minimo todos los aspectos referidos en
el articulo 46.1° y 4° de este Regla-
mento.

2. En cualquier caso, los Planes Par-
ciales (PP) podran incorporar regula-
ciones que modifiquen dentro de su
ambito las establecidas por el Pian de
Ordenacion Municipal (POM), por ser
aspecificas y acordes con las tipo-
logias innovadoras que, en su ¢aso, se
propongan.

Articulo 62. Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos {CAT) que forme
parte de los Planes Parciales (PP).

Cuando proceda la formulacién dei
Catalogo de Bienes y Espacios Prote-
gidos {CAT) por existir en el sector (S)
algin bien merecedor de proteccién,
aquél deberd redactarse en los térmi-
nos previstos en los articulos 67 y con-
cordantes de este Reglamento.

Articulo 63. Planos de ordenacién.

Los planos de ordenacion del Plan
Parcial (PP) deberan redactarse, en
soporte grafico e informatico, a escala
adecuada para la correcta medicién e
identificacién de sus determinaciones y
contenido, estableciéndose, como
minimo, la 1:2.000, v reflejar tanto las
determinaciones propias de la ordena-
cién detallada (OD) como los términos
en gue éstas se integran con las de la
ordenacion estructural (OE} que afecte
a su ambito propio,

Los planos de ordenacion se referiran,
como minimo, a los siguientes extre-
mos:

a) Calificacién de la totalidad de los
terrenos ordenados, que exprese el
destino urbanistico preciso de éstos y,
en su caso, la prevision relativa al des-
tino de parte de las viviendas a un
régimen de proteccion publica.

b) Definicion de las dotaciones corres-
pondientes a la ordenacion detallada
{OD), sistemas locales, y, en su caso,
las correspondientes a la ordenacion
estructural (OE), sistemas generales
(SG). Para la red viaria, determinacién
de sus anchos y caracteristicas
geométricas, asi como sus perfiles,
sefalando, al menos, las rasantes en
los puntos de cruce y en los cambios
de direccion.

¢) Trazado y caracteristicas de ias
galerias v redes de servicios publicos
previstos por el Plan de Ordenacién
Municipatl (POM) o dispuestos per el
Plan Parcial (PP}, que, en caso de
integracion de éste en un Programa de
Actuacién Urbanizadora {PAU), podran
remitirse al Anteproyecto o Proyecto
de Urbanizacion (PU) correspondiente.
d) Delimitacién, en su caso, de unida-
des de actuacion urbanizadora (UA).
e) Parcelacién de los terrenos al
menos con caracter orientativo, de
modo que sea posible definir las dife-
rentes parcelas edificables segun los
usos y tipologias previstos.

f) Sefalamiento de !as afecciones
resefadas en el articule 60.6 de este
Regilamento.

g) Cuantos ofros extremos se conside-
ren necesarios para la mejor definicion
de (a ordenacidn detallada (OD), tales
como representaciones graficas pros-
pectivas, imagenes virtuales o cuales-
quiera otros que permitan un mejor
conocimiento de la solucidn adoptada.

Articulo 64. Documentacién adicional
de los Planes Parciales de Mejora
(PPM).

Cuando los Planes Parciales de Mejo-
ra (PPM) modifiquen la ordenacién
prevista en los correspondientes Pla-
nes de Ordenaciéon Municipal (POM)
su documentacion debera desarrollar,
ademas de lo dispuesto en los
articulos del 58 al 63 de este Regla-
mento, los siguientes extremos:

1. Memoria informativa y justificativa:

a) Justificacion detallada de la modifi-
cacién, en relacion no solo con los
terrenos comprendidos en el ambito
ordenado, sino con los integrantes del
conjunto def sector {S) y de su entorno

inmediato, haciendo especial referen-
cia a los sistemas generales {SG).

b} Justificacién de que la mejora res-
peta, o complementa y mejora las
directrices definitorias de la estrategia
de evolucién urbana y ocupacidn del
territorio.

¢) Valoracién favorable, en su casa,
del impacto ambiental que comporte 1a
reclasificacion de suelo rastico de
reserva (SRR), razonando el cumpli-
miento de los requisitos establecidos
en el articulo 57.2 de este Reglamen-
to.

d) Justificacion expresa de la satisfac-
cién de los condicionantes estableci-
dos en el articulo 120 del presente
Reglamento.

2. Los planos de crdenacion;

a) Representacion de la ordenacién
detallada {OD) conjunta del sector (S)
o del &mbito correspondiente y de sus
inmediaciones, que demuestre gréfica-
mente la mejora de la ordenacién en
su contexto espacial mas amplio.

Si la propuesta implica variaciones en
los sistemas generales {SG), ademas,
nueve plano de la ordenacién, a igual
escala que el del Plan de Ordenacion
Municipal (PCM) y referide a la total
superficie del nacleo de poblacion,
barrio o unidad geografica urbana
afectada, existente o en proyecto, sin
excluir sus ensanches potenciales.

b} Cuando proceda, redelimitacién del
sector o sectores o delimitacién del
sector o sectores (S) nuevos, asi como
de los colindantes que resulten afecta-
dos como consecuencia de las opera-
ciones anteriores, ajustandose a los
criterios del articulo 28 de este Regla-
mento.

¢} Analisis comparativo de la nueva
ordenacién del dmbito delimitado y la
anterior, a los efectos de justificar la
mejora pretendida.

d) Plano superpuesto de la nueva
ordenacion y de la prevista por el Plan
de Ordenacién Municipal (POM) para
el entorno en el que se ubique aquella,
que permita la valoracién de la mejora
desde la perspectiva de su entorno,
asi como representacion de la ordena-
cion estructural (OE) subsistente tras
la modificacidn, que posibilite apreciar
el grado de coherencia, continuidad y
conexién con el modelo territorial defi-
nido por el planeamiento general.

3. Un documento de refundicién que
refleje tanto las nuevas determinacio-
nes como las que queden en vigor, a
fin de reemplazar la antigua documen-
tacién.

Subseccién Quinta
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Catalogos de Bienes y Espacios Prote-
gidos

Articulo 65. Catdlogos de bienes vy
espacios protegidos (CAT). Funcion.

Los Catalogos de Bienes y Espacios
Protegidos {CAT} formalizaran las poli-
ticas publicas de conservacion, rehabi-
litacién o proteccion de los bienes
inmuebles y los espacios considerados
de valor relevante por su interés artisti-
co, histérico, paleontoldgico, arqueold-
gico, etnoldgico, arquitectdnico o bota-
nico, y los conceptuados bien como
determinantes o integrantes de un
ambiente caracteristico o tradicional,
bien como representativos del acervo
cultural comun o por razones paisajisti-
cas o naturales.

Articulo 66. Relacién de los Catalogos
con ofros instrumentos de ordenacién
urbanistica (QOU).

1. Todos los Planes de Ordenacion
Municipal (POM} incluyen el corres-
pondiente Catalogo de Bienes y Espa-
cios Protegidos {CAT).

2. Sin perjuicic de lo dispuesto en el
namero anterior, los Catalogos pueden
aprobarse de forma independiente o
como documentos de los Planes Par-
ciales (PP) o Especiales (PE), sean o
no de Reforma Interior (PERI).

Articulo 67. Determinaciones de los
Catélogos de Bienes y Espacios Prote-
gidos (CAT).

1. Los Catalogos de Bienes y Espacios
Protegidos {CAT) definiran el estado
de conservacion de los bienes que
incluyan y las medidas de proteccion,
preservacion y mantenimiento de los
mismos, de acuerdo con la normativa
sectorial que les sea de aplicacién.

2. En todo caso las previsiones de los
Catalogos de Bienes y Espacios Prote-
gidos (CAT) deberan respetar las
siguientes reglas:

a) La posibilidad de instalar rétulos de
caracter comercial o similar debera
restringirse para todos los elementos
catalogados y las obras de reforma
parcial de plantas bajas deberan limi-
tarse; todo ello, en los términos que
sean precisos para preservar la ima-
gen de los inmuebies y mantener su
coherencia.

b} Salve disposicidn en contrario del
planeamiento o del propio Catalogo, se
entendera afecta a la proteccion toda
la parcela en que se ubique el elemen-
te catalogado.

c) En el caso de desaparicion de cons-
trucciones o edificaciones catalogadas,
la desvinculacién del régimen derivado
de la catalogacién del suelo que les
haya servido de soporte, requerira la
modificacién del correspondiente Cata-
loge de Bienes y Espacios Protegidos
(CAT).

Articulo 68. Niveles de proteccién de
los Catdlogos de Bienes y Espacios
Protegidos (CAT).

Los Catalogos de Bienes y Espacios
Protegidos (CAT) estableceran sus
determinaciones de preservacion de
los bienes que incluyan con arreglo a
los siguientes niveles de proteccion:

1. Nivel de proteccidn integral.

a) En este nivel deberan incluirse las
construcciones y los recintos que, por
su caracter singular o monumental y
por razones histéricas o artisticas,
deban ser objeto de una proteccion
integral dirigida a preservar las carac-
teristicas arquitectdnicas o constructi-
vas originarias.

b) En los bienes que queden sujetos a
este nivel de proteccion sélo se admi-
tiran fas obras de restauracién y con-
servacion que persigan el manteni-
miento o refuerzo de los elementos
estructurales, asi como la mejora de
las instalaciones del inmueble. De
igual modo en ellos sélo podran
implantarse aquellos usos o activida-
des, distintos de los que dieron lugar a
la edificacién original, que no compor-
ten riesgos para la conservacion del
inmueble. No cbstante, podran autori-
zarse:

1°. La demolicién de aquellos cuerpos
de obra que, per ser afiadidos, des-
virtden la unidad arquitecténica origi-
nal.

2°, La reposicidn o reconstruccion de
los cuerpos y huecos primitivos cuan-
do redunden en beneficio del valor cul-
tural del conjunto.

3°. Las obras excepcionales de aco-
modacidn o redistribucion del espacio
interior sin alteracién de las caracteris-
ticas estructurales o exteriores de la
edificacion, siempre que no desmerez-
can los valores protegidos ni afecten a
elementos constructivos a conservar.
¢) La identificacién por los Catalogos
de Bienes y Espacios Protegidos
(CAT) de elementos concretos que
sujete a prohibicion de demolicidon en
ningdn casc implicara poer si sola la
posibilidad de la autorizacion de la de
cualesquiera otros,

2. Nivel de proteccion parcial.

a) En este nivel deberan incluirse las
construcciones y los recintos que, por
su valor histérico o artistico, deban ser
objeto de proteccion dirigida a la pre-
servacion cuando menos de los ele-
mentos definitorics de su estructura
arquitectonica o espacial y los que pre-
senten valor intrinseco.

b) En los bienes que queden sujetos a
este nivel de proteccion podran autori-
zarse:

1°. Ademas de los usos que lo sean en
los bienes sujetos a proteccién inte-
gral, las obras congruentes con los
valores catalogados siempre que se
mantengan los elementos definitorios
de la estructura arquitecténica o espa-
cial, tales como la jerarquizacion de los
volimenes originarios, elementos de
comunicacién principales, las fachadas
y demas elementos propios.

2°. La demolicién de algunos de los
elementos a que se refiere 1a letra
anterior cuando, ademas de no ser
objeto de una proteccién especifica
por el Catélogo de Bienes y Espacios
Protegidos (CAT), su contribucion a la
definicion del conjunto sea escasa y su
preservacién comporte graves proble-
mas, cualquiera que sea su indole,
para la mejor conservacion del inmue-
ble.

3. Nivel de proteccion ambiental.

a) En este nivel de proteccién deberan
incluirse las construcciones y los recin-
tos que, aun no presentando de forma
individual o independiente especial
valor, contribuyan a definir un ambien-
te merecedor de proteccitin por su
belleza, tipismo o caracter tradicional.
b) En los bienes que queden sujetos a
este nivel de proteccién podran auteri-
zarse:

1°. La demolicién de partes nc visibles
desde la via publica, preservando y
restaurando sus elementos propios y
acometiendo |la reposicion del volumen
preexistente de forma respetucsa con
el entorno y los caracteres originarios
de la edificacion.

2°. La demoliciéon o reforma de la
fachada y elementecs visibles desde la
via publica, siempre que la autoriza-
cion, que debera ser motivada, lo sea
simultaneamente del proyecto de fiel
reconstruccién, remodelacién o cons-
truccion alternativa con disefio actual
de superior interés arquitecténico que
contribuya a poner en valor los rasgos
definitorios del ambiente protegido.

Articulo 689. Ordenacién estructural
(OE} y detallada (OD) de los Catalogos
de Bienes y Espacios Protegidos
(CAT).
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1. La ordenacidn estructural {OE) de
los Catélogos de Bienes y Espacios
protegidos (CAT) estara integrada por:

a} La delimitacion, como zona diferen-
ciada, de uno o varios nucleos histdri-
cos tradicionales en los que la ordena-
cién urbanistica no permita la sustitu-
cién indiscriminada de edificios y exija
que su conservacion, implantacién,
reforma o renovacién armenicen con la
tipologia histérica.

b) La identificaciéon, descripcién y
determinacion del nivel de proteccion
de los bienes declarados de interés
cultural o catalogados por el érgano
competente de la Junta de Comunida-
des.

c) La identificacién, descripcion y
determinacion del nivel de proteccion
de cuantos otros bienes se consideren
merecedores de su integracion en la
ordenacién estructural (OE).

2. El resto del contenido de los Catalo-
gos de Bienes y Espacios Protegidos
(CAT) constituira la ordenacién detalla-
da (OD).

Articulo 70. Documentacién de los
Catélogos de Bienes y Espacios Prote-
gidos {CAT).

Los Catélogos de Bienes y Espacios
Protegidos (CAT) constaran de los
siguientes documentos elaborados en
soporte tanto escrito y grafico como
informatico:

1. Memaria descriptiva y justificativa de
los criterios de catalogacion seguidos.
2. Estudios complementarios.

3. Planos de informacicn.

4. Ficha individual de cada elemento
catalogado expresiva de los datos
identificativos del inmueble, nivel de
proteccion asignado de entre los pre-
vistos en el articulo 68 de este Regla-
mento, descripeion de sus caracteristi-
cas constructivas, estado de conserva-
cién, medidas para su conservacion,
rehabilitacion y proteccion, asi como
su uso actuatl y el atribuido, especifi-
cando su destino publico o privado.

5. Planc o planos de situacion del bien
o espacio catalogado y fotografias
descriptivas de su configuracion.

6. Normativa de aplicacion expresiva
del resultado pretendido.

Articulo 71. Regisiro de bienes y espa-
cios catalogados.

1. La Consejeria competente en mate-
ria de ordenacién territorial y urbanisti-
ca creara y mantendrd un Registro
actualizado de todos los bienes y
espacios catalogadoes.

2. El Registro dispondra de bases de
datos que permitan identificar los bie-
nes y los espacios protegidos en cada
municipio. Estas bases de datos
deberan estar informatizadas en la
mayor medida posible.

3. El Registro sera publico.

4. El Registro contendra informacion
suficiente de la situacién actual, tanto
fisica como juridica, de todos los bie-
nes catalogados asi como de las medi-
das y grado de su conservacion, reha-
bilitacidn y proteccién en funcion de las
categorias a las que se encuentren
adscritos.

Subseccion Sexta

Estudios de Detalle

Articulo 72. Estudios de Detalle {ED).
Funcién.

1. Los Estudios de Detalle (ED) esta-
blecen o reajustan, para manzanas o
unidades urbanas equivalentes com-
pletas, las siguientes determinaciones
segun proceda:

a) Sefalamiento de alineaciones y
rasantes, completando y adaptando
las que ya estuvieren sefialadas en el
Plan de Ordenacién Municipal (POM),
en el Plan Parcial (PP) o0 en &l Plan
Especial de Reforma Interior (PERI).

b) Ordenacion de los volimenes de
acuerdo con las especificaciones del
Plan correspondiente.

Articulo 73. Limites de los Estudios de
Detalle (ED).

1. No podran aprobarse Estudios de
Detalle (ED) fuera de los ambitos o
supuestos concretos para los que su
formulacién haya sido prevista, con
regulacién expresa, por el Plan de
Ordenacion Municipal (POM), Plan
Parcial (PP) o el Plan Especial de
Reforma Interior (PERI)} correspon-
diente.

2. Los Estudios de Detalle (ED)
deberan respetar las normas que para
su formulacién haya establecido el
Plan correspondiente y no podran:

a) Alterar el uso glebal que define el
destino del suelo, salvo que se atribu-
ya a un uso dotacional publico.

b) Aumentar el aprovechamiento
urbanistico.

c) Prever o autorizar el trasvase de
edificabilidades entre manzanas.

3. Los Estudios de Detalle (ED) podran
crear los nuevos viales o suelos dota-

cionales publicos derivados de su
objeto, pero no podran reducir la
superficie de los previstos en el plane-
amiento aplicable.

4. Las determinaciones de los Estudios
de Detalle (ED)} en ningan caso podran
ocasionar perjuicio a terceros, ni alte-
rar las condiciones de ordenacion de
los predios colindantes.

Articulo 74. Definicién de manzana y
unidad urbana equivalente completa.

A los efectos de determinacion del
ambito de los Estudios de Detalle
(ED}, se entiende por:

1. Manzana: la superficie de suelo, edi-
ficado o sin edificar, delimitada exter-
namente por vias publicas o, en su
casa, por espacios libres plblicos por
todos sus lados.

2. Unidad urbana equivalente: la
superficie de suelo localizada en los
bordes del suelo urbano (SU), delimita-
da por vias o espacios libres pdblicos
al menos en el 50% de su perimetro y
que, con entera independencia de
estar o no edificada o de ser o no edifi-
cable en todo o en parte, cumpla una
funcién en la trama urbana equivalente
a la manzana.

Articulo 75. Documentaciéon de los
Estudios de Detalle (ED).

Los Estudios de Detalle (ED) con-
tendran los siguientes documentos,
que deberan ser elaborados en sopor-
te tanto escrito y grafico como informa-
tico:

1. Memoria justificativa, que debera
desarrollar los siguientes extremos:

a) Justificacién de las soluciones adop-
tadas y de la adecuacion a las previ-
siones del Plan correspondiente.

b) En caso de modificacion de la dis-
posicion de volimenes, estudio com-
parativo de la morfologia arquitecténi-
ca derivada de las determinaciones
previstas en el Plan y de las que se
obtienen en el Estudio de Detalie (ED},
con justificacién de que se mantiene el
aprovechamiento urbanistico.

2. Planos de informacién relativos a:

a) La ordenacién detallada (OD) del
ambito afectado seglin el planeamien-
to vigente.

b} La perspectiva de la manzana y su
entorno visual.

3. Planos de ordenacion, elaborados a
escala adecuada para la correcta
medicidn e identificacion de sus deter-
minaciones y contenido, relativos a:
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a) Las determinaciones del planea-
miento que se completan, adaptan o
reajustan, con referencias precisas a la
nueva ordenacion y su relacion con la
anterior,

b) La ordenacién de volimenes en el
ambito correspondiente y su entorno.
c) La ordenacién de alineaciones y
rasantes en el ambito correspondiente.

Subseccion Séptima
Planes Especiales

Articulo 76. Planes Especiales (PE).
Funcién.

Los Planes Especiales (PE) comple-
mentan, desarrollan o mejoran, en este
Gltimo caso incluse modificando, las
determinaciones de los Planes de
Ordenacion Municipai (POM), tanto tas
correspondientes a la ordenacién deta-
llada (OD) como, en su caso, las de la
ordenacién estructura! (OE).

Articulo 77. Clases de Planes Especia-
les (PE).

1. En desarrollo, complemento o mejo-
ra de los Planes de Ordenacién Muni-
cipal, podran formularse Planes Espe-
ciales (PE) con cualquiera de las
siguientes finalidades:

a) Crear o ampliar reservas de suelo
dotacional.

b) Definir o proteger las infraestructu-
ras, las vias de comunicacién, el pai-
saje o el medic natural.

¢) Adoptar medidas para la mejor con-
servacién de los inmuebles, conjuntos
o jardines de interés cultural o arqui-
tecténico.

d) Concretar el trazado y funciona-
miento de las redes de infraestructu-
ras.

€) Vincular areas o parcelas o solares
a la construccion o rehabilitacion de
viviendas u otros usos soclales someti-
dos a algun régimen de proteccion
publica.

2. Con las mismas finalidades sefala-
das en el niumerc anterior o con las
previstas en el articulo 85 de este
Reglamento, pedran formularse Planes
Especiales de Reforma Interior (PERI)
para dreas concretas de suelo urbano
{SU) que contaran con las determina-
ciones y documentacién expresadas
en la subseccién siguiente.

Articulo 78. Determinaciones de ios
Planes Especiales (PE).

Los Planes Especiales (PE) estable-
cen las mismas determinaciones gue

los instrumentos de planeamiento que
complementen, mejoren o modifiquen,
sin perjuicio de las especificas que
demande su objeto concreto y que se
precisan en los articulos siguientes.

Articulo 79. Determinaciones especifi-
cas de los Planes Especiales (PE) de
creacién y ampliacion de reservas de
suelo dotacional.

Los Planes Especiales (PE) que ten-
gan por objeto la creacion y ampliacion
de reservas de suelo dotacional han
de establecer cuantas determinaciones
idoneas sean necesarias para su cum-
plimiento. Podran referirse a este efec-
to a todo tipo de equipamientos puabli-
cos no previstos en el Plan de Ordena-
cién Municipal (POM) en cualquier
clase de suelo, como por ejemplo esta-
blecimientos educativos, sanitarios,
culturales, de tratamiento y depuracién
o analogos cuyo impacto territorial no
exija la formulacién de un Proyecto de
Singular Interés {PSI).

En caso de implantacién de reservas
dotacionales en suelo ristico (SR} los
Planes Especiales deberan cumplir las
previsiones y requisitos propios del
régimen urbanistico de esta clase de
suelo en los términos establecidos en
la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Orde-
nacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y sus desarrollos normati-
vOS.

Asimismo debera someterse a informe
ambiental tal como se prescribe en la
Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Con-
servacion de la Naturaleza de Castilla-
La Mancha.

Articulo 80. Determinaciones especifi-
cas de los Planes Especiales (PE) de
definicién o proteccion de infraestruc-
turas y vias de comunicacion.

Los Planes Especiales (PE) que ten-
gan por objeto la definicion o la protec-
cion de infraestructuras y vias de
comunicacién deberan establecer las
siguientes determinaciones:

1. Control de la incidencia territorial
que produzcan asi como de su inci-
dencia ambiental en funcién de infor-
me de la Consejeria competente en
esta materia en virtud de 1o establecido
en la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de
Conservacion de la Naturaleza de
Castilla-La Mancha.

2. Regulacion de los retranqueos a los
predios colindantes y de los accesos a
los mismos.

3. Regulacién de las conexiones o
enlaces entre vias publicas.

4, Previsiones que faciliten la implanta-
cién selectiva de instalaciones que
contribuyan a mejorar la funcionalidad
de las infraestructuras y vias de comu-
nicacion correspondientes.

5. Medidas que restrinjan la implanta-
cion de las instalaciones o los desarro-
llos urbanisticos que puedan resultar
perturbadores para el uso plblico de
las infraestructuras.

6. Medidas para la modernizacién de
los medios y las infraestructuras de
saneamiento o abastecimiento.

7. Proteccion y regularizacién de cami-
nos, sendas, veredas u ofros elemen-
tos precisos para la accesibilidad de
los conjuntos naturales o urbanos.

Articulo 81. Determinaciones especifi-
cas de los Planes Especiales (PE) de
definicion o proteccién del paisaje o
del medio natural.

Los Planes Especiales (PE) que ten-
gan por objeto {a definicidn o la protec-
cién del paisaje o del medio natural
deberan adoptar las medidas y esta-
blecer las normas sobre usos exigidas
por la legislacion sectorial que sea de
aplicacion a los terrenos objeto del
Plan en ios que coencurran valores de
caracter ambiental, natural o paisajisti-
co. igualmente deberan establecer las
previsiones que sean precisas para la
utilizacidén ordenada de los recursos
naturales en garantia de la sostenibili-
dad del desarrollo y la conservacion de
los procesos ecologicos esenciales.

Articulo 82. Determinaciones especifi-
cas de los Planes Especiales {PE) de
conservacion de inmuebles, conjuntos
o jardines de interés cultural o arqui-
tecténico.

Los Planes Especiales (PE) que ten-
gan por objeto la conservacién de
inmuebles, conjuntos o jardines de
interés cultural o arquitecténico
deberan establecer las siguientes
determinaciones:

1. Identificacion de los elementos de
interés cuya preservacién se pretenda.

2. Medidas de conservacion, estética y
funcionalidad de acuerdo con las pres-
cripciones de la normativa sectorial
que sea de aplicacion.

3. Regulacién de la composicién y el
detalle de construcciones o jardines.

4, Ordenacién y preservacion de la
estructura parcelaria histérica, salvo en
casos puntuales debidamente justifica-
dos.
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5. Previsiones sobre tratamiento y
pltantacion de especies vegetales
caracteristicas de los inmuebles con-
juntos o jardines a conservar.

Articulo 83. Determinaciones especifi-
cas de los Planes Especiales (PE) de
vinculacién de areas o parcelas o sola-
res a la construccion o rehabilitacion
de viviendas u otros usos sociales
sometidos a algun régimen de protec-
cign publica.

Los Planes Especiales (PE) que ten-
gan por objeto la vinculaciéon de terre-
nos a regimenes de proteccién publica
deberan establecer las siguientes
determinaciones:

1. ldentificacion de las areas y las par-
celas o solares que queden vinculadas
al correspondiente régimen de protec-
cion publica.

2. Régimen de proteccion a que que-
den sujetos los terrenos de acuerdo
con la normativa sectorial que sea de
aplicacion.

3. Medidas para la conservacion, esté-
tica y funcionalidad en caso de rehabi-
litaciones.

4. Regulacién de la composicion y los
detalles constructives y jardines, tam-
bién en caso de rehabilitacién.

Articulo 84, Documentos de los Planes
Especiales {PE).

1. La documentacién de los Planes
Especiales (PE) debera elaborarse con
el grade de precisidon adecuado al
objeto de éstos y, en todo caso, con
igual o mayor detalle que la del plane-
amiento que desarrollen, complemen-
ten o modifiquen. Se formalizara tanto
en soporte tanto escrito y grafico,
como informatico.

2. Integraran la documentacién a gque
se refiere el nGmero anterior los
siguientes documentos:

a) Memoria informativa, que debera
reflejar, en forma escrita y grafica,
cuantos aspectos del planeamiento en
vigor puedan resultar afectados por el
Plan Especial (PE).

b) Memocria justificativa del objeto del
Plan Especial (PE).

c) Estudio o estudios complementarios
elaborados en funcién del objeto
especifico del Plan Especial (PE) de
que se trate.

d) Planos de informacion.

e) Normas urbanisticas, comprensivas
de las medidas de proteccion proce-
dentes en virtud de la normativa secto-
rial aplicable.

f) Pliego de condiciones a las que
deban ajustarse los proyectos t€cnicos

cuando se trate de desarrollar obras
de infraestructura.

g} Reglamentacion de la edificacion,
cuando en desarrollo del Plan Especial
(PE) se prevea la construccién de edi-
ficios o instalaciones destinados a
equipamiento publico o vinculados a la
infraestructura publica o al medio rural.
h) Catélogo de Bienes y Espacios Pro-
tegidos (CAT), en su caso.

i) Planos de ordenacion a escala ade-
cuada para la correcta medicién e
identificacion de sus determinaciones y
contenido.

Subseccion Octava

Planes Especiales de Reforma Interior

Articulo 85. Planes Especiales de
Reforma Interior (PERI). Funcién.

1. Los Planes Especiales de Reforma
Interior (PERI} complementan la orde-
nacion detallada (OD) y, en su caso la
estructural (OE)} en dreas de suelo
urbano (SU) con cualquiera de las dos
finalidades siguientes:

a) La realizacion, en areas integradas,
de operaciones de renovacién urbana
(ORU) dirigidas a moderar densidades,
reequipar espacios urbanos, moderni-
zar su destino urbanistico o mejorar su
calidad urbana o su cohesidn territorial
o social.

b) La definicion de areas de rehabilita-
cidn preferente (ARP), preservando en
todo caso el patrimenio histérico de
interés.

Todo ello, sin perjuicio de lo dispuesto
en el articulo 77 de este Reglamento.

2. A los efectos de lo dispuesto en el
nimero anterior, el planeamiento
general podra considerar:

a) Areas integradas de suelo urbano
{8U} objeto de operaciones de renova-
cion urbana (ORU), las situadas en los
ndcleos urbanos y comprensivas de
terrenos urbanizados cuya urbaniza-
cion entienda preciso completar o
renovar o, incluso, sustituir completa-
mente por una nueva.

b) Areas de rehabilitacion preferente
(ARP), aquéllas comprensivas de
terrenos de suelo urbanc (SU) en las
que considere necesaria la recupera-
clén o la revitalizacion socio-econdmi-
ca del patrimonio arquitecténico y
urbano existente.

Articulo 86. Clases de Planes Especia-
les de Reforma Interior (PERI).

1. Los Planes Especiales de Reforma
Intericr (PERI), por su objeto, pueden

limitarse a desarrollar o también a
mejorar el Plan de Ordenacion Munici-
pal (POM).

2. Los Planes Especiales de Reforma
Interior de Desarroilo (PERID) concre-
tan o precisan las determinaciones de
los Planes de Ordenacion Municipal
{POM) y establecen la ordenacion
detallada (OD) del Ambito que com-
prendan.

3. Los Planes Especiales de Reforma
Interior de Mejora (PERIM) acomodan
la ordenacién detatlada {OD} v, en su
caso, estructural (OE), establecida en
el correspondiente Plan de Ordenacién
Municipal (POM) a las nuevas circuns-
tancias sobrevenidas urbanisticamente
relevantes, modificando una y, en su
caso, otra para optimizar la calidad
ambiental o la cohesidn social del
espacio urbano, adecuar la capacidad
de servicio de las dotacicnes publicas
o potenciar la utilizacién del patrimonio
edificado.

Articulo 87. Ambito de los Planes
Especial de Reforma Interior (PERI).

1. El Plan Especial de Reforma Interior
{PERI) comprendera como minimo
desde una manzana, hasta un nicleo
urbano completo.

2. El ambito de los Planes Especiales
de Reforma Interior (PERI) se delimi-
taré atendiendo a los criterios de racio-
nalidad, debiendo justificarse, en todo
caso, su coherencia desde el punto de
vista de la 6ptima integracién de la
ordenacién que deban establecer en 1a
del entorno urbano inmediato.

Articulo 88. Determinaciones de los
Planes Especiales de Reforma Interior
(PERI).

1. Las determinaciones de los Planes
Especiales de Reforma Interior de
Desarrollo {PERID) son las integrantes
de la ordenacion detallada (OD) defini-
da en el articulo 20 de este Reglamen-
to.

2. Cuando el Plan Especial de Refor-
ma Intericr de Desarrollo (PERID)
forme parte de un Programa de Actua-
cion Urbanizadora (PAU), el estableci-
miento de las determinaciones a que
se refiere el articulo 20.7, podra remi-
tirse al Anteproyecto 0, en su caso,
Proyecto de Urbanizacion (PU) corres-
pondiente.

3. Las determinaciones de los Planes
Especiales de Reforma interior de
Mejora (PERIM) pueden modificar:
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a) La ordenacién detallada (OD} defini-
da, en su caso, por el Plan de Ordena-
cion Municipal {POM) para el ambito
correspondiente, debiendo justificarse
su modificacion en la mejora que se
introduzca.

b) La ordenacién estructural {OE) a
que se refiere el articulo 19 de este
Reglamento, con las limitaciones y
condiciones previstas en el articulo
siguiente.

4. El Plan Especial de Reforma Interior
(PERI) diferenciara los terrenos que
han de quedar sujetos al régimen de
actuaciones de urbanizacién a desa-
rrollar mediante Programas de Actua-
¢ion Urbanizadora (PAU) de los que se
sometan al régimen de actuaciones de
edificacion, sefialando las condiciones,
asuncién de cargas y demas requisitos
necesarios que estos dltimos deban
contemplar y satisfacer para que pue-
dan materializar el aprovechamiento
urbanistico atribuido.

Articulo 89. Limites de la maodificacién
de la ordenacién estructural (OE) por
los Planes Especiales de Reforma
Interior de Mejora (PERIM}).

1. Los Planes Especiales de Reforma
Interior de Mejora (PERIM) podran
alterar la ordenacion estructural {OE)
si las nuevas soluciones propuestas
para las infraestructuras, los servicios
y las dotaciones correspondientes a tal
ordenacién:

a) Mejoran, sin desvirtuar las opciones
basicas de la ordenacidn originaria, la
capacidad o la funcionalidad las infra-
estructuras, los servicios y las dotacic-
nes previstos en aquélla, y

b) Cumplen, con igual o mayor calidad
y eficacia, las necesidades y los objeti-
vos considerados en la ordenacion ori-
ginaria.

2. No obstante lo dispuesto en el
namero anterior, los Planes Especiales
de Reforma Interior de Mejora
(PERIM) podran, con caracter excep-
cional, reclasificar terrenos de suelo
rastico de reserva (SRR) como suelo
urbano no consolidado (SUNC) en la
medida estrictamente indispensable en
que dichos terrenos fueran necesarios
para mejorar la ordenacion dispuesta
por el Plan de Ordenacién Municipal
{POM) vy siempre que se cumplan
todos y cada uno de los siguientes
requisitos:

a) La reclasificacion debera respstar
en todo caso los criterios de ordena-
cion territorial (OT) aplicados en 1a cla-
sificacidn originaria y obedecera a la
adaptacion del ambito de planeamien-

to especial a circunstancias naturales
sobrevenidas o al ajuste de su delimi-
tacion a la realidad topografica o
geografica del suelo.

b) La garantia de la suplementacién de
los sistemas generales {SG) que, en
su caso, exija la ampliacién del suelo
urbano (SU) y su debida integracion en
la estructura urbanistica establecida en
el Plan de Ordenacidon Municipal
(POM).

c) La aprobacién, con declaracion o
informe favorable de acuerdo con la
legislacién aplicable, del correspon-
diente estudio de impacto ambiental,
salvo que la reclasificacion proceda de
una regularizacién de los limites del
suelo urbano no consolidade (SUNC) y
no supere el 5 % de la superficie total
del ambito originariamente delimitado
por el Plan de Ordenacién Municipal
(POM).

d) El respeto de los condicionantes
previstos en el articule 120 de este
Reglamento.

3. Los Planes Especiales de Reforma
Interior de Mejora (PERIM), con la fina-
lidad de facilitar el mejor cumplimiento
de las reservas de edificabilidad con
destino a la construccion de viviendas
sujetas a un régimen de proteccion
pablica establecida en el articulo 19.8
del presente Regtamento, podran
modificar el parametro de densidad
residencial definido en el planeamiento
municipal, incluso incrementandolo en
lo necesario, siempre que se cumplan
los siguientes requisitos:

a) Que se justifique que la superficie
media de la vivienda calculada en fun-
cién de los parametros maximos de
edificabilidad residencial y densidad
establecidos en el planeamiento muni-
cipal, dificulta la total utilizacién de la
superficie edificable residencial atribui-
da por el mismo.

b) Que en ningldn caso se supere la
superficie edificable total que para
todos los usos posibles el planeamien-
to haya atribuido al ambito de actua-
cion de suelo urbano {SU)} y se justifi-
gue que no se incrementa el numero
de habitantes potenciales de la actua-
cién urbanizadora. En caso de aumen-
tarse, se incrementaran proporcional-
mente a este aumento las reservas de
sistemas generales (SG) asi como las
educativas que proceda, debiéndose
adscribir a la actuacion correspondien-
te.

Articuto 90. Documentacion de los Pla-
nes Especiales de Reforma Interior
(PERI).

Los Planes Especiales de Reforma
Interior (PERI) se formalizaran en los

siguientes documentos, elaborados en
soporte tanto escrito y grafico, como
informatico:

1. Memoria informativa y justificativa.
2. Planos de informacién.

3. Normas urbanisticas.

4, En el caso de la existencia de bie-
nes susceptibles de proteccion, Cata-
logo de Bienes y Espacios Protegidos.
5. Planos de ordenacion.

Articulo 91. Memoria informativa y jus-
tificativa.

La memoria informativa vy justificativa
de los Planes Especiales de Reforma
Interior (PERI) debera desarrollar los
siguientes extremos:

1. Memoria informativa.

Se analizaran en esta parte las carac-
teristicas basicas y generales del
ambito ordenado, haciendo especial
hincapié, como minimo, en los siguien-
tes aspectos:

a) Caracteristicas geoldgicas, topogra-
ficas, climaticas, hidrolégicas y analo-
gas.

b) Usos del suelo, estructura de la pro-
piedad y edificacicnes e infraestructu-
ras existentes.

c) Condiciones que se deriven de la
ordenacién del Plan de Ordenacién
Municipal {(POM).

d) En su caso, obras programadas e
inversiones publicas de previsible
influencia en el desarrollo del Plan
Especial de Reforma Interior (PERI) o
previstas en la planificacion sectorial
de las Administraciones publicas.

e) Afecciones que resulten de la legis-
lacién sectorial en el ambito ordenado.

2. Memoria justificativa.

Sobre la base del estudio de las carac-
teristicas y las condiciones de caracter
general de los terrenos objeto de orde-
nacion, en esta parte se consignaran,
como minimo, los siguientes extremos:

a} Justificacion de la adecuacion a ia
ordenacion estructural (OE) estableci-
da en el Plan de Ordenacién Municipal
(POM).

b) Justificacién de que la solucion
adoptada garantiza una unidad funcio-
nal correctamente integrada y conecta-
da con su entorno urbano mas inme-
diato.

c) Descripcién y justificacion de la
ordenacién detallada (OD) propuesta y
de la prevision relativa al destino de
parte de las viviendas a un régimen de
proteccion publica.
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d) Definicidn y cdmpute de los elemen-
tos propios de los sistemas locales de
dotaciones y, en su caso, de los gene-
rales (SG), con justificacion del respeto
de los minimos legales exigibles y de
las caracteristicas sefialadas en el
articulo 21 de este Reglamento.

e) Delimitacion, en su caso, de las uni-
dades de actuacion urbanizadera (UA),
o edificatoria, con justificacién del cum-
plimiento de las condiciones legales y
reglamentarias.

f) Delimitacidén de las areas que pue-
dan ser objeto de reajuste mediante
Estudios de Detalle (ED}, definiendo
razonadamente el proposito especifico
de éstos.

@) Ficha-resumen del Ambito de orde-
nacién y, en su caso, de cada una de
las unidades de actuacién urbanizado-
ra (UA) o edificatoria, con cuadros de
caracteristicas que expresen superfi-
cies, densidades, usos, edificabilida-
des, volimenes y demas aspectos
relevantes de la ordenacién prevista,
que debera figurar como anexo de la
memoria.

h} Determinacion del impacto sobre ta
poblacion afectada y expresivo de las
consecuencias sociales y econémicas
que previsiblemente resulten de la eje-
cucion.

Articulo 92. Planos de informacion.

Los Planos de informacién, que
deberan expresarse en soporte grafico
e informatico, se elaborardn a escala
adecuada para la correcta medicidén e
identificacion de sus determinaciones y
contenido, tendran por objeto:

a) La situacion de los terrenos en el
contexto de la ordenacién urbanistica
(OU) inmediata.

b} La estructura catastral de los terre-
nos vigente en el momento de la ela-
boracion del Plan.

c) La topografia del terreno.

d) Los usos, aprovechamientos, vege-
tacién y edificaciones existentes.

e) La ordenacion estructural definida
en el Plan de Ordenacién Municipal
(POM).

f) Las afecciones tanto fisicas como
juridicas que influyan en la ordenacion
establecida, tales como limitaciones y
servidumbres del dominic publico,
infraestructuras de toda indole existen-
tes en el territorio y construcciones
mas relevantes que existan en el
mismo u otros factores analogos.

Articulo 93. Normas urbanisticas.
1. Las normas urbanisticas de los Pla-

nes Especiales de Referma Interior
(PERI) regularén las determinaciones

de la ordenacién detallada (OD) del
ambito de éstos, incluyendo como
minimo todos los aspectos referidos en
el articulo 46.1° y 4° de este Regla-
mento.

2. En cualquier caso, los Planes Espe-
ciales de Reforma Interior (PERI}
podran incorporar regulaciones que
modifiquen dentro de su ambito las
establecidas por el Plan de Ordena-
cion Municipal {POM), por ser especifi-
cas y acordes con las tipologias inno-
vadoras que, en su ¢aso, se propon-
gan.

Articulo 94. Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos (CAT) que forme
parte de los Planes Especiales de
Reforma Interior (PERI).

Cuando en su ambito existan bienes
susceptibles de proteccion, los Planes
Especiales de Reforma Interior (PERI)
deberan incluir el pertinente Catalogo
(CAT), que se redactara en los térmi-
nos previstos en el articulo 67 y con-
cordantes de este Reglamento.

Articulo 95. Planos de crdenacion.

1. Los planos de ordenacitén de los
Planes Especiales de Reforma Interior
{PERI) deberan redactarse, en soporte
grafico e informatico, a escala adecua-
da para la correcta medicion e identifi-
cacién de sus determinaciones y con-
tenido, estableciéndose, como minimo,
1a 1:2.000 para la ordenacién detallada
y la 1:500 para el andlisis de ambitos
espaciales por manzanas completas, y
reflejar tanto las determinaciones pro-
pias de la ordenacion detallada (OD)
como los términes en que éstas se
integran con las de la ordenacion
estructural (OE) que afecte a su ambi-
to propio.

2. Los planos de ordenacion se refe-
rirdn, como minimo, a los siguientes
extremos:

a) Calificacion de la totalidad de los
terrenos ordenados, que exprese el
destino urbanistico preciso de éstos vy,
en su caso, la prevision relativa at des-
tino de parte de las viviendas a un
régimen de proteccidn publica.

b) Definicion de las dotacicnes corres-
pondientes a la ordenacién detallada
(OD), sistemas locales, y, en su caso,
las correspondientes a ordenacidn
estructural (OE), sistemas generales
(8G). Para la red viaria, determinacién
de sus anchos y caracteristicas
geométricas, asi como sus perfiles,
sefalando, al menos, las rasantes en
los puntos de cruce y en los cambios
de direccion.

¢) Trazado y caracteristicas de las
galerias y redes de servicios publicos
previstos por el Plan de Ordenacion
Municipal (POM} o dispuestos en el
Plan Especial de Reforma interior
{PERI). Cuando este dltimo se integre
en un Programa de Actuacién Urbani-
zadora (PAU), estos extremos podran
quedar remitidos al Anteproyecto o
Proyecto de Urbanizacién (PU) corres-
pondiente.

d) Delimitacidn, en su caso, de unida-
des de actuacién urbanizadora (UA) o
edificatoria.

e) Parcelacion de los terrenos al
menos cen caracter orientativo, de
modo que sea posible definir las dife-
rentes parcelas edificables segin los
usos y tipologias previstos.

f) Sefalamiento de las afecciones
resefiadas en el articulo 60.6 de este
Reglamento.

e) Cuantos ofros exiremos se conside-
ren necesarios para la mejor definicion
de la crdenacion detallada (OD), tales
como representaciones graficas pros-
pectivas, imagenes virtuales o cuales-
guiera otros que permitan un mejor
conocimiento de la solucion adoptada.

Articuto 96. Documentacion adicional
de los Planes Especiales de Reforma
Interior de Mejora (PERIM).

Cuando los Planes Especiales de
Reforma Interior de Mejora (PERIM)
modifiquen la ordenacién prevista en
los correspondientes Planes de Orde-
nacion Municipal (POM), su documen-
tacion debera desarrollar, ademas de
lo dispuesto en los articulos del 90 al
95 de este Reglamento, los siguientes
extremos:

1. Memoria informativa y justificativa:

a) Justificacién detallada de la modifi-
cacidn, en rejacién tanto con los terre-
nos objeto del planeamiento especial,
como con los de su entorno inmediato,
con {as infraestructuras y dotaciones
correspondientes a la crdenacién
estructural (OE), asi como justificacion
de la mejora que aquella modificacion
represente respecto del conjunto del
barric 0 nicleo urbano del que formen
parte los expresados terrenos.

b) Justificacién de que la mejora pre-
tendida respeta, o complementa y
mejora las directrices definitorias de la
estrategia de evolucién urbana y ocu-
pacion del territorio.

¢) Valoracion favorable del impacto
ambiental y razonamiento del cumpli-
miento de los requisitos estabiecidos
en el articulo 89.2 de este Reglamen-
to, en el caso de reclasificacién de
terrenos de suelo rustico de reserva
(SRR).
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d) Justificacién expresa de la satisfac-
cién de los condicionantes estableci-
dos en el articulo 120 del presente
Reglamento.

2. Planos de ordenacion:

a) Representacion de la ordenacion
detallada (OD) conjunta del ambito
correspondiente y de sus inmediacio-
nes, que demuestre graficamente la
mejora de ta ordenacién en su contex-
to espacial mas amplio.

Si la propuesta implica variaciones en
los sistemas generales (SG), ademds,
nuevo plano de la ordenacion, a igual
escala que el del Plan de Ordenacion
Municipal (POM) y referido a la total
superficie del nlcieo de poblacién,
barrio o unidad geografica urbana
afectada, existente o en proyecto, sin
excluir sus ensanches potenciales.

b) En el caso de no estar delimitado el
ambito de planeamiento especial por el
Plan de Ordenacién Municipal (POM) o
de modificacion del previsto en éste,
delimitacion del nuevo ambito objeto
de reforma conforme a los criterios del
articulo 87.2 de este Reglamento asi
como, en su caso, de los colindantes
que resulten afectados como conse-
cuencia de las operaciones anteriores.
c) Andlisis comparativo de la nueva
ordenacién del dmbito delimitado y la
anterior, a los efectos de justificar la
mejora pretendida.

d) Plano superpuesto de la nueva
ordenacion prevista por el Plan Espe-
cial de Reforma Interior de Msjora
(PERIM) y Ia establecida por el Plan
de Ordenacién Municipal {POM) con
caracter de estructural y también deta-
llada para los terrenos que circunden
el ambito de aquél, para la valoracién
de fa incidencia de la mejora en su
entorne inmediato y la apreciacion del
grado de coherencia, continuidad y
conexion con el modelo territorial defi-
nido por el planeamiento general.

3. Documento de refundicion que refle-
je tanto las nuevas determinaciones
como las que queden en vigor, a fin de
reemplazar la antigua documentacién.

Subseccion Novena

Ordenanzas Municipales de la Edifica-
cion y de la Urbanizacién

Articulo 97. Ordenanzas Municipales
de la Edificacién y de la Urbanizacion.
Funcién.

1. Las Ordenanzas Municipales de la
Edificacion:

a) Tienen por objeto la regulacién de
todos los aspectos morfoldgicos, inclui-

dos los estéticos, y cuantas otras con-
diciones, no definitarias directamente
de la edificabilidad y destino del suelo,
sean exigibles para la autorizacion de
los actos de construccién, edificacion y
utilizacidn de los inmuebles.

b) Deben ajustarse a las disposiciones
relativas a la seguridad, salubridad,
habitabilidad, accesibilidad y calidad
de las construcciones y edificaciones y
ser compatibles con los planes territo-
riales y urbanisticos y las medidas de
proteccion del medio ambiente urbano
y €l patrimonio arquitectdnico e histori-
co-artistico.

2. Las Ordenanzas Municipales de la
Urbanizacion:

a) Tienen por cbjeto la regulacién de
todos los aspectos relativos al proyec-
to, ejecucién material, entrega y man-
tenimiento de las obras y los servicios
de urbanizacién.

b) Deben ajustarse a las disposiciones
sectoriales reguladoras de les distintos
servicios publicos y, en su caso, a las
Instrucciones Técnicas del Planea-
miento (ITP) dictadas por la Consejeria
competente en materia de ordenacién
territorial y urbanfstica.

3. Las Ordenanzas Municipales de la
Edificacién y de la Urbanizacion com-
plementaran la ordenacién urbanistica
respetando las previsiones del planea-
miento y regularan el régimen porme-
norizado de actividades susceptibles
de autorizacion dentro de las construc-
ciones y, en su caso, los aspectos
morfoldgicos y ornamentales de las
mismas.

Capitulo vV
Proyectos de Urbanizacién

Articulo 98. Proyectos de Urbanizacion
(PU). Funcidn.

Los Proyectos de Urbanizacion {(PU)
son proyectos de obras que definen
los detalles técnicos de las obras publi-
cas previstas por los Planes. Se redac-
tardn con precision suficiente para
poder ser ejecutados, eventualmente,
bajo la direccién de técnico distinto a
su redactor. Toda obra publica de
urbanizacién, sea ejecutada en régi-
men de actuacion urbanizadora o edifi-
cateria, requerira la elaboracion de un
Proyecto de Urbanizacién (PU), su
aprobacion administrativa y la previa
publicacion de ésta en el Boletin Ofi-
cial de la Provincia.

Articulo 99. Clases de Proyectos de
Urbanizacion (PU).

Tienen la condicién de Proyectos de
Urbanizacién (PU) a los efectos de la
gjecucion del planeamiento urbanisti-
co:

1. Los Proyectos de Urbanizacion (PU)
en sentido estricto, que tienen por
objeto el disefic y desarrollo de la tota-
lidad de las obras de urbanizacién
comprendidas en la unidad de actua-
cidn correspondiente.

2. Proyectos de obras publicas ordina-
rias (POPQ) y proyectos de urbaniza-
cién simplificados, que tienen por obje-
to, en todos los municipios, la mera
reparacion, renovacion o introduccion
de mejoras ordinarias en obras o servi-
cios ya existentes sin alterar el destino
urbanistico del suelo o la terminacién
de algln servicio necesario para
adquirir la condicion de solar.

La ejecucion de la ordenacion detalla-
da (OD) del suelo urbano {SU) en los
municipios que no cuenten con Plan
de Ordenacidén Municipal (POM) se lle-
vara a cabo a través de proyectos de
obras publicas ordinarias (POPQ).

Articulo 100, Determinaciones de los
Proyectos de Urbanizacion (PU).

1. Los Proyectos de Urbanizacién {PU)
definirdn las obras a ejecutar en los
ambitos correspondientes, que, como
minimo, seran las siguientes:

a) Movimiento de tierras y pavimenta-
cién de calzadas, aparcamientos, ace-
ras, red peatonal y espacios libres.

b) Redes de distribucion de agua pota-
ble, de riego y de hidrantes contra
incendios.

c) Red de zlcantarillado para evacua-
cién de aguas pluvizles y residuales.
d) Red de distribucion de energia eléc-
trica, de telefonia y de acceso a los
servicios de telecomunicacién segan la
normativa sectorial.

€) Red de alumbrado publice.

f) Jardineria y amueblamientc urbano
en el sistema de espacios libres y en
las vias piblicas.

g) Las correspondientes a cuantos
otros servicios se prevean en el Plan
de Ordenacién Municipal (POM) o en
el Plan Especial (PE) correspondiente.

2. Los Proyectos de Urbanizacion {PU)
deberan resolver el enlace de los ser-
vicios urbanisticos a que se refieran
con los generales de la ciudad y acre-
ditar que éstos tienen capacidad sufi-
ciente para atender aquéllos.

3. Los proyectos de obras publicas
ordinarias (POPQ) podran delimitar
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unidades de actuacién (UA) en los tér-
minos previstos en este Reglamento.

Articulo 101. Documentacion de los
Proyectos de Urbanizacién (PU).

A) Los Proyectos de Urbanizacion
(PU) se formalizaran en los siguientes
documentos minimos:

1. Memocria descriptiva y justificativa de
las caracteristicas de las obras.

2. Planos de informacion y de situacion
en relacion con el conjunto urbano.

3. Planos de proyecto y de detalle.

4. Mediciones.

5. Cuadros de precios descompuestos.
6. Presupuesto.

7. Pliegos de condiciones y estudios
de seguridad que procedan.

B) Cuando los Proyectos de Urbaniza-
cién {PU) formen parte de un Progra-
ma de Actuacién Urbanizadora (PALU),
los cuadros de precios y el presupues-
to podran integrarse en la documenta-
cién correspondiente a la proposicion
juridico-econdémica.

Titulo Segundo
Ciasificacion del Suelo

Articulo 102. Clasificacién urbanistica
del suelo.

1. La clasificacién urbanistica del suelo
se determina como resultado exclusivo
del ejercicio de la potestad publica del
planeamiento.

2. Con caracter general el Plan de
Ordenaciéon Municipal (POM) y el Plan
de Delimitacion del Suele Urbano
(PDSU) establecen, mantienen o medi-
fican la clasificacién urbanistica del
suelo.

3. No obstante, en los términcs previs-
tos tanto en la Ley 2/1998, de 4 de
junio, de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica como en el
presente Reglamento, los Proyectos
de Singular Interés {PSI) y el planea-
miento de desarrollo modificatorios de
la ordenaciéon estructural (OE) también
podran establecer, mantener o0 modifi-
car la clasificacidon urbanistica del
suelo.

Articulo 103. Clases de suelo.

1. Los Planes de Ordenacién Municipal
{POM), clasificaran la totalidad del
suelo correspondiente al término muni-
cipal en alguna de las clases de urba-
no {SU), urbanizable (SUB) y rastico
(SR}

2. Los Planes de Delimitacion del
Suelo Urbano (PDSU) clasificaran 1a
totalidad del suelo correspondiente al
término municipal en suelo urbanc
(SU) y suelo rustico (SR).

Capitulo |

Clasificacion de! Suelo en los Munici-
pios con Plan de Ordenacion Municipal

Seccion Primera

Suelo Urbano y sus Distintas Cate-
gorias

Articulo 104. Suelo urbano (SU).

En los municipios con Plan de Ordena-
cién Municipa! (POM) perteneceran al
suelo urbano (SU) los terrencs que el
planeamiento urbanistico adscriba a
esta clase legal de suelo, mediante su
clasificacion, por:

1. Estar ya completamente urbaniza-
dos por contar, come minimo y en los
términos que se precisen en las
correspondientes Instrucciones Técni-
cas del Planeamiento (ITP), con los
servicios legalmente precisos para
obtener la condicidn de solar o, estar
parcialmente urbanizados por faltar
hien alguna obra de urbanizacién, bien
la cesion de la superficie de suelo cuyo
destino sea el de espacio publico
como consecuencia de modificacién
de alineaciones, siempre que la defi-
ciencia sea subsanable mediante la
ejecucion de un proyecto de urbaniza-
cion simplificado segin se establece
en el articulo 99.2 del presente Regla-
mento, simultanea a la del proyecto de
edificacién.

La condicién de solar se obtiene cuan-
do el suelo urbano (SU) dispone, como
minima, la definicion de alineaciones y
rasantes y de los siguientes servicios
pablicos:

1°. Acceso por via pavimentada. A
estos efectos en los terrenos clasifica-
dos como suelo urbano (SU) deberan
estar abiertas al uso publico, en condi-
ciones adecuadas para la circulacion
rodada o peatonal, todas las vias que
los circunden.

No pueden considerarse vias a los
efectos de la dotacién de este servicio,
ni las vias perimetrales de los nicleos
urbanos, respecto de las superficies de
suelo colindantes con sus margenes
exteriores, ni las vias de comunicacién
de los nucleos entre si o las carrete-
ras, salvo los tramos de travesia y a
partir del primer cruce de ésta con
calle propia del nG¢leo urbane.

2°. Suministro de agua potable y
energia eléctrica con caudal y potencia
suficientes para la edificacién, cons-
truccion o instalacién previstas por el
planeamiento.

3° Evacuacion de aguas residuales a
la red de alcantarillade o a un sistema
de tratamiento con suficiente capaci-
dad de servicio. Excepcionalmente,
previa autorizacién expresa del plane-
amiento, se permitira la disposicién de
estaciones de depuracién por oxida-
cion total por unidades constructivas o
conjuntos de muy baja densidad de
edificacién.

4°, Acceso peatonal, encintado de ace-
ras y alumbrado pablico en, al menos,
una de las vias que lo circunden.

2. Estar ya ocupados por la edificacidn
al menos en las dos terceras partes
del espacio servido efectiva y suficien-
temente por las redes de servicios a
que se refiere el namero anterior y
delimitados, bien por zonas de ordena-
cidn urbanfstica (ZOU), bien por nlcle-
os de poblacion, en la forma que preci-
sen las correspondientes Instruccicnes
Técnicas del Planeamiento (ITP).

En cualquier caso, el cumplimiento de
la proporcién sefialada debera satisfa-
cerse en cada zona de crdenacién
urbanistica (ZOU). Los terrenos asi
clasificados, se delimitaran como uni-
dades de actuacion urbanizadora (UA)
para su desarrollo mediante la corres-
pondiente programacion.

3. Los terrenos que adquieran la condi-
cién de solar por haber sido urbaniza-
dos en ejecucion del planeamiento
territorial y urbanistico y de conformi-
dad con sus determinaciones.

Articulo 105. Las diferentes categorias
de suelo urbano (SU). Suelo urbano
consolidado (SUC) y suelo urbano no
consolidado {(SUNC).

1. El Plan de Ordenacién Municipal
{POM) diferenciara los terrenos que
clasifique como suelo urbano (SU) en
las dos categorias siguientes: suelo
urbano consolidade (SUC) o suelo
urbano no consolidado (SUNC).

2. Se clasificaran como suele urbano
consolidado (SUC) por la edificacién y
la urbanizacion, los terrenos a que se
refiere el nlmero 1 del articulo anterior
respecto de los cuales el planeamiento
mantenga, sin incremento alguno, la
edificabilidad preexistente licitamente
realizada y los referidos en el numero
3 del mismo precepto, una vez com-
pletadas y recibidas por el Ayunta-
miento las obras de urbanizacion.
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En el suelo urbano consolidado (SUC)
los terrenos quedaran legalmente vin-
culados a la edificacidn y al uso previs-
to en el Plan de Ordenacion Municipal
(POM), en los plazos establecidos por
el mismo. Igualmente deberan solven-
tar, en su caso, las insuficiencias en la
urbanizacion hasta alcanzar la condi-
cién de solar mediante la ejecucion de
un proyecto de urbanizacion simplifica-
do simultanea a la del proyecte de edi-
ficacion,

3. Se clasificaran como suelo urbano
no censolidado (SUNC) por la edifica-
cion y la urbanizacion los terrenos
siguientes:

A) Los referidos en el nimero 1 del
articulo anterior cuando:

a) El Plan de Ordenacién Municipal
(POM) o, en su caso, el planeamiento
especial (PE) sobrevenido los remita a
una operacién de reforma interior para
satisfacer alguno de los objetivos esta-
blecidos en el articulo 29.2 de la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanis-
tica y 85 de este Reglamento.

b) El planeamiento les atribuya una
edificabilidad superior a la preexistente
licitamente realizada. Para su materia-
lizacion se podra optar por la aplica-
cion de las técnicas de las transferen-
cias de aprovechamiento urbanistico
(TAU), lo que requerira la delimitacién
previa de una unidad de actuacion dis-
continua 0, por su compensacion
monetaria sustitutiva, con la finalidad
de levantar la carga de cesion de suelo
correspondiente. En el caso de ausen-
cia de edificabilidad preexistente, ésta
se considerara de 1 metro cuadrado
construible por metro cuadrado de
suelo cuando el uso mayoritario de la
zona de ordenacién en que se encuen-
tren los terrenos sea el residencial, y
de 0,7 metros cuadrados construibles
por metro cuadrado de suele, cuando
sea el industrial o terciario.

B) Los regulados en el nimero 2 del
articulo anterior en los que la actividad
de ejecucion requerira la previa delimi-
tacion de una unidad de actuacion
urbanizadora {UA).

En el suelo urbano no consolidado
(SUNC) seran de aplicacion los dere-
chos y deberes fijados en la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanis-
tica y en este Reglamento, de acuerdo
con lo que precise el Plan de Ordena-
¢ion Municipal (POM), de modo que
los terrenos quedaran vinculados al
procesc de urbanizacién mediante la

programacion de actuaciones urbani-
zadoras si los objetivos del Plan res-
ponden a la definicion de unidad de
actuacion urbanizadora (UA), recogida
en el articulo 29.1 de este Reglamen-
to.

Igualmente, los terrenos quedaran vin-
culades a la edificacion y al uso previs-
to en el Plan en los plazos estableci-
dos por el mismo.

A estos efectos, las cesicnes minimas
de suelo con destino dotacional publi-
co seran las previstas en el articulo 21
de este Reglamento.

El porcentaje de cesion de aprovecha-
miento lucrativo correspondiente a la
Administracion municipal, en concepto
de participacién de la comunidad en
las plusvalias, sera:

- El diez por ciento o un porcentaje
inferior, de acuerdo con lo que deter-
mine el planeamiento teniendo en
cuenta el aprovechamiento atribuido,
las plusvalias generadas por la accion
pablica y el papel incentivador que la
reforma interior otorgue a la iniciativa
privada, en el supuesto de ambitos
sujetos a Plan Especial de Reforma
Interior (PERI).

- El diez por ciento del incremento de
edificabilidad, en el supuesto de terre-
nos a los que el planeamiento atribuya
una edificabilidad superior a la preexis-
tente licitamente realizada.

- El diez por ciento, en el supuesto de
terrenos incluidos en unidades de
actuacién urbanizadora (UA).

En todos los supuestos anteriores,
también serd procedente la cesion del
suelo necesario para la ejecucién de
los sistemas generales (SG) que el
planeamiento incluya, o adscriba, en el
ambito correspondiente.

Seccién Segunda
Suelo Urbanizable
Articulo 106, Suelo urbanizable (SUB).

1. En los municipios con Plan de Orde-
nacién Municipal {POM), perteneceran
al suelo urbanizable (SUB} los terrenos
que dicho Plan adscriba a esta clase
legal de suele, mediante su clasifica-
cién, por poder ser objeto de transfor-
macion, a través de su programacion y
ejecucion, en las condiciones y los tér-
minos que dicho planeamiento deter-
mine, de conformidad en su caso, con
las correspondientes Instrucciones
Técnicas del Planeamiento (ITP) y en
las condiciones y términos previstos en

la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Orde-
nacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y en el presente Regla-
mento.

2. La clasificacion de los terrenos
como suelo urbanizable (SUB) con
caracter general debera acreditarse
razonadamente en funcidn tanto de su
idoneidad para la preduccién de un
desarrollo urbano ordenado, racional y
sostenible del territorio, como de la
posibilidad de su incorporacion inme-
diata al proceso urbanizador dentro de
la secuencia logica de desarrollo esta-
blecida por el Plan de Ordenacién
Municipal (POM).

Asimismo, los Planes de Ordenacion
Municipai {POM) deberan delimitar de
forma preliminar los sectores (S) en
que se divida esta clase de suelo de
acuerdo con lo establecido en el
articulo 24.1.c) de la Ley 2/1998, de 4
de junio, de Ordenacién del Territorio y
de la Actividad Urbanistica y proceder
a la ordenacién detallada (OD) que
legitime la actividad de ejecucion en
los sectores (S) contiguos al suelc
urbana (SU) y, como minime, en los
precisos para absorber la demanda
inmobiliaria a corto y medio plazo.

3. Cuando la légica de! desarrolio
urbano que tenga establecida e! Plan
de Ordenacion Municipal (POM) lo
posibilite, podran incorporarse terrenos
clasificados como suelo rustico de
reserva (SRR) a través del Plan Par-
cial (PP) integrado, en su caso, en un
Programa de Actuacién Urbanizadora
(PAU), con estricta sujecién a lo dis-
puesto en los articulos 38, 39 y 54.2
de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Activi-
dad Urbanistica y en este Reglamento.

4, En el suelo urbanizable (SUB), las
cesiones minimas con destino dotacio-
nal piblico seran las previstas en el
articulo 22 de este Reglamento y la
cesién de aprovechamiento lucrative
correspondiente a la Administracion
municipal, en concepto de participa-
¢ién de la comunidad en las plusvalias,
sera del diez por ciento.

Asi mismo procedera la cesion del
suelo necesario para la ejecucion de
los sistemas generales {SG) que el
planeamiento incluya, o adscriba, en el
ambito correspondiente.

Las vias pecuarias, y sus zonas de
proteccion, sélo podran ser clasifica-
das como suelo urbanizable cuando se
haya incoado y resuelto favorablemen-
te el correspondiente expediente de
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modificacién de trazado, de acuerdo
con la legislacién sectorial aplicable.

Seccion Tercera
Suelo Rustico
Articulo 107. Suelo rastice (SR).

En los municipios con Plan de Ordena-
cién Municipal (POM), perteneceran al
suelo rdstico (SR) los terrenos que
dicho Plan adscriba a esta clase de
suelo, por:

a) Tener la condicién de bienes de
dominio publico natural.

b} Ser merecedores de algin régimen
urbanistico de proteccion o, cuando
menos, garante del mantenimiento de
sus caracteristicas por razdn de los
valores e intereses en ellos concurren-
tes de caracter ambiental, natural, pai-
sajistico, cultural, cientifico, histérico o
arqueologico.

¢) Ser procedente su preservacion del
proceso urbanizador, ademas de par
razoén de los valores e intereses a que
se refiere la letra anterior, por tener
valor agricola, forestal o ganadero o
por contar con riquezas naturates.

d) Ser merecedores de proteccién
genérica por sus caracteristicas
topolégicas y ambientales y no ser
necesaria su incorporacion inmediata
al proceso urbanizador en funcidn del
modelo de desarrcllo, secuencia logica
y orden de prioridades establecido por
el planeamiento urbanistico, tal como
prescriben los articulos 103.1 de la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanis-
tica y 19.3 de este Reglamento.

Articulo 108. Suelo rustico nc urbani-
zable de especial proteccién
(SRNUEP).

Dentro del suelo rastico, el Pian de
Ordenacién Municipal (POM) debera
identificar la categoria de suelo ristico
no urbanizable de especial proteccion
(SRNUEP}, con sujecion a lo estableci-
do en la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Activi-
dad Urbanistica y en el Reglamento de
Suelo Rustico que la desarrolla especi-
ficamente en esta clase de suelo.

Articulo 109. Suelo ristico de reserva
(SRR).

Dentro del suelo rastico, el Plan de
Ordenacién Municipal (POM) debera
identificar la categoria de suelo rustico
de reserva (SRR}, con sujecién a lo
establecido en la Ley 2/1998, de 4 de
junio, de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica y en el Regla-

mento de Suelo Rdstico que la desa-
rrolla especificamente en esta clase de
suelo.

Capitulo |l

Clasificacién del Suelo en los Munici-
pios sin Pian de Ordenaciéon Municipat

Articulo 110. Clasificacién del suelo en
los municipios sin Plan de Ordenacion
Municipal (POM).

En los municipios que estén exceptua-
dos del deber de contar con Plan de
Ordenacidn Municipal (POM), la ads-
cripcién de los terrenos a una clase de
suelo se producira mediante Planes de
Delimitacién del Suelo Urbano
(PDSU).

Seccién Primera

Suelc Urbano y sus Distintas Cate-
gorias

Articulo 111. Suelo urbano (SU).

En los municipios con Plan de Delimi-
tacion de Suelo Urbano {(PDSU)
deberan adscribirse al suelo urbano
(SuU):

A) Los terrenos de cualquiera de los
nicleos de poblacion existentes en el
correspondiente término que estén ya
urbanizados contando, como minimo y
en los términos que se precisen en las
correspondientes Instrucciones Técni-
cas del Planeamiento {ITP), con los
servicios legalmente precisos para
obtener la condicidon de solar, 0 que,
en su caso, presenten alguna insufi-
ciencia subsanable mediante la ejecu-
cion de un proyecto de urbanizacion
simplificado, simultanea a la realiza-
cién de las obras de edificacion.

En cualquier caso, en estos municipios
la condicion de solar se obtendrd,
como minimo, cuando el suelo urbano
disponga de acceso por via pavimen-
tada, suministro de agua potable y
energia eléctrica con caudal y potencia
suficientes para la edificacion prevista
y evacuacion de aguas residuales al
menos con sistemas individuales o
colectivos siempre que expresamente
asi lo autorice el planeamiento
urbanistico o las Instrucciones Técni-
cas del Planeamiento (ITP).

Estos terrenos se clasificaran como
suelo urbano consolidado (SUC) y
quedaran legalmente vinculados a la
edificacién y al uso previsto en el Plan
de Delimitacion de Suelo Urbano
(PDSU).

B) Los terrenos inmediatamente conti-
guos a los anteriores, que estén servi-
dos por las redes de los servicios a
que se refiere ja letra anterior y que-
den comprendidos en areas de tamafio
anélogo al medio de las manzanas del
suelo urbano consolidado (SUC) colin-
dante. Asimismo, su delimitacién,
ademas de evitar en lo posible la for-
macion de travesias en las carreteras,
debera ser proporcionada a la dinami-
ca urbanistica del municipio que haya
motivado su exencion del deber de
contar con Plan de Ordenacién Munici-
pal (POM) debiendo justificarse su
capacidad edificatoria potencial en el
horizonte del Plan, en funcién de la
demanda previsible de los diversos
productos inmobiliarios.

Estos terrenos deberan clasificarse
como suelo urbano de reserva (SUR) y
seran de aplicacién los derechos y
deberes fijados en la Ley 2/1998, de 4
de junio, de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica y en este
Reglamento, de acuerdo con lo que
precise el Plan de Delimitacién de
Suelo Urbano (PDSU}, de modo que
los terrenos quedaran vinculados al
proceso de urbanizacién mediante la
ejecucion de obras pablicas ordinarias.
Igualmente, los terrenos quedaran vin-
culados a la edificacion y al uso previs-
to en el Plan.

A estos efectos, las cesiones minimas
de suelo con destino detacional puabli-
co serdn las previstas en el articulo 23
de este Reglamento y la cesién mini-
ma de aprovechamiento lucrativo
correspondiente a la Administracién
municipal sera del diez por ciento, aun-
que podré eximirse de la cesion de
este porcentaje cuando el Ayuntamien-
to estime acreditada suficientemente la
no generacion de plusvalias por el
desarrollo de la actuacidn.

Seccion Segunda
Suelo Ristico
Articulo 112. Suelo ristico (SR).

En los municipios con Plan de Delimi-
tacién de Suelo Urbano (PDSU),
deberan adscribirse al suelo rustico
(SR) los terrenos no adscritos a alguna
de las categorias de suelo urbano (SU)
descritas en el articulo anterior,
debiendo identificarse las categorias
de suelo rastico de reserva (SRR} y no
urbanizable de especial proteccion
{SRNUEP), determinando su normati-
va con sujecion a lo establecido en la
Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordena-
cién del Territorio y de la Actividad
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Urbanistica y en el Regiamento de
Suelo Ruistico que la desarrolla especi-
ficamente en esta clase de suelo.

Titulo Tercero

Innovacion de la Ordenacion Territorial
y Urbanistica

Capitulo |
Innovacién de la Ordenacion Territorial

Articulo 113. Innovacién de la ordena-
¢ion territorial {OT). Revisién y modifi-
cacion de las determinaciones de sus
instrumentos.

La innovacién de las determinaciones
de la ordenacién territorial (OT) se
efectuara mediante la revision o la
modificacién de éstas en los términos
previstos en este Reglamento.

Articulo 114, Revision de ia ordenacion
territorial {OT).

1. Se entiende por revision de la orde-
nacion territorial (OT), la alteracion de
sus objetivos basicos, asi como de las
determinaciones relativas a la defini-
¢ién del esquema de articulacién terri-
torial.

2. Los Planes de Ordenacidn del Terri-
torio (POT) se revisaran en los plazos
y condiciones que ellos establezcan.

Articulo 115. Modificaciéon de la orde-
nacion establecida por los Planes de
Ordenacion del Territorio (POT).

Teda reconsideracion de los elemen-
tos del contenido de la ordenacion
territorial (OT) no subsumible en el
articule anterior supondra y requerira
su modificacion.

Articulo 116. Documentacion de la
innovacion de las determinaciones de
la ordenacion territorial (OT).

Las innovaciones de las determinacio-
nes de la ordenacién territorial {OT}
deberan formalizarse en la misma
documentacién que la de los instru-
mentos cuyas determinaciones alteren,
con las siguientes particularidades:

1. En la memoria informativa y justifi-
cativa deberdn desarroltarse los
siguientes extremos:

a) Justificacion detallada de la innova-
cién, en relacién no sélo con el Ambito
directamente afectado por ella, sino
con el conjunto de su entorne inmedia-
to.

b) Justificacién de la actualizacién de
la estrategia de evolucién urbana y
ocupacion del territorio.

2. En los planos de ordenacion
deberan representarse los siguientes
extremos:

a) Comparacién de la nueva ordena-
¢ién con la anterior.

b} En su caso, integracion de la nueva
ordenacidn en la estructura territoriat
vigente.

Capitulo Il

Innovacion de la Ordenacién Urbanisti-
ca

Articulo 117. Innovacién de la ordena-
cién urbanistica (OU): revisién y modi-
ficacion de las determinaciones de sus
instrumentos.

La innovacién de las determinaciones
de ia ordenacién urbanistica (OU) se
efectuard mediante la revision o la
modificacion de éstas en los términos
previstos en este Reglamento.

Articulo 118. Revisicn de la ordenacion
urbanistica (OU).

1. La reconsideracion total de la orde-
nacién urbanistica (OU) o de los ele-
mentos fundamentales del modelo o
solucién a que responda aquella orde-
nacién y, en todo caso, de la ordena-
¢ion estructural de los Planes de Orde-
nacién Municipal (POM), da lugar y
requiere la revision de dichos instru-
mentos.

2. Los Planes de ordenacion urbanisti-
ca (OU) se revisaran en los plazos y
condiciones que ellos establezcan, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo
40.2 de la Ley 2/1998, de 4 de junio,
de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

Articulo 119. Modificacion de la orde-
nacioén urbanistica (OU).

1. Toda reconsideracién de los ele-
mentos del contenido de la ordenacion
urbanistica {OU) no subsumible en el
articulo anterior supondra y requerira
su modificacién.

2. El Plan de Ordenacién Municipal
(POM) debera identificar y distinguir
expresamente las determinaciones de
la ordenacién estructural (OE) vy de la
detallada (OD). A efectos de su trami-
tacién, la modificacién de los elemen-
tos del contenido del Plan de Ordena-
cion Municipal (POM} tendra en cuenta

dicha distincion, debiendo ajustarse a
las reglas propias de la figura de pla-
neamiento a que correspondan, por su
rango o naturaleza, las determinacio-
nes por ella afectadas.

3. La medificacion podra tener lugar en
cualquier momento. No obstante,
cuando se refiera a elementos propios
del Plan de Ordenacidon Municipal
{POM) debera respetar las siguientes
reglas:

a) Si el procedimiento se inicia antes
de transcurrir un afo desde la publica-
cion del acuerdo de aprobacién del
Plan o de su Gltima revisién, la modifi-
cacion no podra alterar ni la clasifica-
cién del suelo, ni la calificacién de éste
que implique el destino a pargques,
zonas verdes, espacios libres, zonas
deportivas o de recrec y expansion o
equipamientos colectivos.

b) No podra tramitarse modificacion
alguna que afecte a determinacién pro-
pia del Plan de Ordenacion Municipal
(POM) una vez expirado el plazo por
éste sefialado o del filado en cualquier
otra forma para su revision.

Articulo 120. Condicionantes para la
innovacion de los instrumentos de
ordenacion urbanistica (OU).

1. Toda innovacién de la ordenacion
establecida por un instrumento de
ordenacién urbanistica (OU) que
aumente el aprovechamiento lucrativo
privado de alglin terreno, desafecte el
suelo de un destino publico o descalifi-
que terrenos destinados a viviendas
sujetas a algin régimen de proteccion
pablica o de limitacion del precio de
venta o alquiler, debera contemplar las
medidas compensatorias precisas
para:

a) Mantener la proporcién y calidad de
las dotaciones publicas previstas res-
pecto al aprovechamiento, sin incre-
mentar éste en detrimento de la mejor
realizacién posible de los estandares
de calidad de la ordenacién previstos
en este Reglamento.

b) Mantener las posibilidades de acce-
so real a la vivienda.

2. Las alteraciones de la ordenaci6n
urbanistica {OU) que clasifiquen como
suelo urbano ne consolidado (SUNC) o
urbanizable (SUB) el que previamente
fuera rastico (SR) deberén cumplir lo
dispuesto en el nimero 1 letra a) de
este mismo articulo, previendo las
obras de urbanizacién necesarias v las
aportaciones al patrimonio municipal
de suelo suplementarias para garanti-
zar la especial participacion publica en
las plusvalias que generen.
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En todo caso, la reclasificacion de
suelo rustico {SR) exige estudio y
declaracion o informe de su impacto
ambiental, efectuada por el érgano
competente conforme a la legislacién
aplicable, sin perjuicio de la excepcion
prevista en los articulos 57.2.c) y 89 de
este Reglamento.

El suelo rastico no urbanizable de
especial proteccién (SRNUEP) no
podra ser objeto de reclasificacion a
través de figuras de planeamiento de
desarrollo, requiriendo, por tanto, la
correspondiente modificacion del pla-
neamiento municipal que justifique tfa
pérdida de los valores en que en su
dia le hicieron merecedor de protec-
cion.

3. La innovacién de la ordenacién
urbanistica (OU) que regularice actua-
ciones urbanizadoras irregulares
debera satisfacer los pringipios recto-
res de la actividad urbanistica. Para
ello, debera delimitar un area territorial
homogénea que cumpla los estanda-
res legales de calidad de la ordenacion
y. en la medida de lo posible, las con-
diciones de sectorizacién pudiendo
clasificarse como suelo urbanizable
{SUB) o incluso como urbano no con-
solidado (SUNC) integrado en una uni-
dad de actuacién {UA).

En todo caso tal innovacién requerird
informe previo favorable de la Comi-
sién Regional de Urbanismao,

La regularizacion que se lleve a efecto
no eximira a los propietarios afectados
ni de su obligacién de hacer frente a
las cargas legales y asumir los gastos
de urbanizacion, ni de obtener la pre-
ceptiva licencia de fegalizacion de los
edificios.

4. Los Planes calificaran como suelo
dotacional las parcelas cuyc destino
efectivo precedente haya sido el uso
docente o sanitaric salvo que, del
informe que al efecto debera emitir la
Consejeria competente por razon de la
materia, resulte su desafectacion al
uso o servicio publico al que estaban
destinados o se justifique su innecesa-
riedad del destino del suelo a tal fin, en
cuyo caso se destinara a otros usos
dotacionales publicos o, excepcional-
mente, a viviendas de proteccién pabli-
ca.

5. La innovacion del Plan que compor-
te una diferente calificacién o uso
urbanistico de las zonas verdes o
espacios libres antericrmente previs-
tos, requerird previo informe favorable
de la Comision Regional de Urbanismo

y deberd garantizar las caracteristicas
morfolégicas que permitan el correcto
uso y disfrute per los ciudadanos. En
cualquier caso, una innovacion de este
tipo exigira dictamen favorable del
Consejo Consultivo de Castilla-La
Mancha.

6. La innavacién realizada a través def
instrumento de ordenacién integrado
en un Programa de Actuacién Urbani-
zadora (PAU) sobre ia totalidad de un
area de reparto (AR) definida en el
Plan de Ordenacién Municipal {POM),
bien por la redelimitacién de la superfi-
cie de la misma al establecerse defini-
tivamente el ambito de ejecucién en
virtud de lo previsto en el articulo
114.2 de la Ley 2/1998, de 4 de junio,
de Ordenacion det Territorio y de la
Actividad Urbanistica, o bien por la
modificacién del uso global mayoritaric
o de la edificabilidad global atribuida
por el planeamiente municipal, com-
portara un reajuste en la definicion del
aprovechamiento tipo (AT) que, en
ningdn caso, podra diferir en mas de
un 15 % del previsto por el planea-
miento.

7. En virtud de lo establecido en el
articulo 110.1 y concordantes de la
Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordena-
cion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, en ningdn caso se consi-
derara innovacién del planeamiento la
disposicién en la ordenacion detallada
que acompafie al Programa de usos
pormenorizados diferenciados, incluso
la incorporacién de un porcentaje de
viviendas sujetas a un régimen de pro-
teccion publica, siempre que se man-
tenga el uso global mayoritario esta-
blecido por el Plan municipal. En con-
secuencia, bastara con realizar el pro-
ceso de equidisiribucién en el ambito
objeto de la actuacion mediante la apli-
cacién de los coeficientes correctores
correspondientes definidos en el
articulo 34.2 de este Reglamento.

Articulo 121. Documentacion de la
innovacién de los instrumentos de
ordenacién urbanistica (QU).

Las innovaciones que se propongan
en los instrumentos de ordenacidn
urbanistica (OU) deberan contener la
misma documentacion que el instru-
mento cuyas determinaciones alteren,
con las siguientes particularidades:

1. En la memoria informativa y justifi-
cativa:

a) Justificacién detailada de la modifi-
cacién, en relacidén no sélo con el
terreno directamente afectado, sino

con el conjunto del sector (S) y su
entorno inmediato, con especial refe-
rencia a la red basica de dotaciones.
b) Justificacién de que la mejora pre-
tendida respeta, complementa y mejo-
ra las directrices definitorias de la
estrategia de evolucién urbana y ocu-
pacion del territoric.

2. En los planos de ordenacion:

a) En su caso, plano de ordenacion en
que se delimite el nuevo espacio refor-
mado y los colindantes modificados
ajustandose a los criterios de racionali-
dad, debiendo justificarse en todo
caso, su coherencia desde el punto de
vista de la dptima integracién de la
ordenacion que deban establecer en el
entorno inmediato.

En el caso en que las modificaciones
de cualquier Pian afecten a la clasifica-
cién del suelo o al destino pdblico de
éste, deberan comprender planos de
ordenacién detallada (OD) conjunta del
ambito afectado y de sus inmediacio-
nes, que demuestren graficamente la
mejora de la ordenacién en un contex-
to espacial mas amplio.

b) Juego de planos comparativos en
los que se contraste la nueva ordena-
cién del Ambito delimitado y la anterior.
¢) Plano de refundicion de la nueva
ordenacién prevista por la innovacién
correspondiente y de la prevista por el
Plan de Ordenacion Municipal (POM)
vigente a nive! de ordenacién estructu-
ral (OE).

3. Estudio de impacto ambiental si el
plan o su moedificacién reclasifica suelo
ristico (SR) sin perjuicio de la excep-
cién establecida en los articulos
57.2.c} y 89 de este Reglamento.

4. Documento de refundicién que refle-
je tanto las nuevas determinaciones
como las que queden en vigor, a fin de
reemplazar la antigua documentacion.

Articulo 122. Suspension de los instru-
mentos de ordenacién urbanistica
{CU) precisados de adaptacién.

1. Ei Consejero competente en materia
de ordenacion territorial y urbanistica,
previo informe de la Comision Regio-
nal de Urbanismo, y audiencia por el
plazo de un mes del municipio o muni-
cipios afectados, podra suspender
como maximo por el plazo de dos afos
para su revisidon o modificacién, en
todo o parte tanto de su contenido
como de su dmbito territorial, cualquier
Plan de ordenacién urbanistica (OU)
aprocbado por la Comunidad Autdno-
ma, cuando éstos, estando afectados
por determinaciones de los instrumen-
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tos de la ordenacién del territorio (OT),
no hayan sido adaptados a ellos en los
plazos fijados al efecto.

La suspensién a gue se refiere el
parrafo anterior es independiente de la
que puede acordarse, conforme al
articulo 130 de este Reglamento, para
estudiar y tramitar la innovacion de los
Planes de ordenacion urbanistica
{OU).

2. El acuerdo de suspension determi-
nara el ambito territorial y el alcance
de la medida podra conllevar la sus-
pensién de la programacion de actua-
ciones urbanizadoras y del otorga-
miento de licencias urbanisticas de
parcelacion, edificacion y demolicién,
asi como de implantacion, desarrollo vy
cambio objetivo de usos en el referido
ambito territorial, debiendo ser publica-
do en el Diario Oficial de Castilla-La
Mancha.

3. Hasta tanto no se apruebe la adap-
tacion del Plan de ordenacién urbanis-
tica (OU) de que se trate, se dictaran
normas supletorias, que regiran en el
ambito afectado hasta la aprobacidn
definitiva de dicha adaptacion.

A los efectos de la aprobacién de las
normas supletorias se estara a lo esta-
blecido en el articulo 123.2 y 3 de este
Reglamento.

Titulo Cuarto

Tramitacién de los Instrumentos de
Ordenacion Territorial y Urbanistica

Capitulo |

Tramitaciéon de los Instrumentos de
Crdenacion del Territorio

Seccion Primera

Disposiciones de Caracter General
sobre la Tramitacion de los Instrumen-
tos de Ordenacién Territorial

Articulo 123. Suspensién de los instru-
mentos de ordenacién urbanistica
(OU) para garantizar la eficacia de los
instrumentos de ordenacidn territorial
{OT) en elaboracion.

1. Cuando asi sea necesario para
garantizar la efectividad de un instru-
mento de ordenacién del territorio {OT)
cuya elaboracion se acuerde o esté ya
acordada, el Consejero competente en
materia de ordenacién territorial y
urbanistica, a la vista del informe de la
Comisién Regional de Urbanismo y del
resultado de la audiencia al municipio

o municipios afectados por plazo de un
mes, podra suspender para su revision
o modificacién cualquier Pian aproba-
do por la Comunidad Auténoma, en
todo o parte de su contenido y en todo
o parte de su ambito territorial, en la
forma y con los efectos que se deter-
minen en la resoluciéon correspondien-
te, con dictado, en todo caso, de las
nermas sustantivas de ordenacion apli-
cables transitoriamente en sustitucion
de las suspendidas y que se tramitaran
y aprobarén de acuerdo con lo previsto
en el numero siguiente de este
articulo. Dicha resolucién se publicarad
en el Diario Oficial de Castilla-La Man-
cha y la suspensién regirad hasta la
aprobacion definitiva y entrada en
vigor del instrumento de ordenacién
del territorio (OT} y nunca por tiempo
superior a dos afos.

2. El Consejero competente en materia
de ordenacion territorial y urbanistica
debera aprobar inicialmente las nor-
mas supletorias en el plazo de los seis
meses siguientes a la adopcién del
acuerdo de suspension, sometiéndolas
simultdneamente, mediante anuncio
publicado en el Diario Oficial de Casti-
lla-La Mancha y por pilazo de 20 dias,
a los tramites de informacién publica y
audiencia a los municipios afectados.
Corresponde a dicho Consejere su
aprobacién definitiva, una vez exami-
nadas las alegaciones formuladas y
previo informe de la Comisién Regio-
nal de Urbanismo.

3. Si en el plazo de un afo, contado
desde la adopcién del acuerdo de sus-
pension, las normas supletorias no
hubieran sido aprobadas, quedars res-
tablecida la plena vigencia del instru-
mento de ordenacion urbanistica (OU)
suspendido, sin perjuicio de que, ini-
ciado ulteriormente el procedimiento
de adaptacion de dicho Plan al instru-
mento de ordenacién territorial (OT) o
innovacién del mismo la Administra-
cién competente pueda acordar |a sus-
pensién de licencias.

Seccion Segunda

Tramitacion de los Planes de Ordena-
cion del Territorio

Articulo 124. Formulacién de los Pla-
nes de Ordenacién del Territorio
(POT).

1. La iniciativa y elaboracién de los
Planes de Ordenacidn del Territorio
{(POT) correspondera a la Consejeria
competente en materia de ordenacién
territorial y urbanistica, asi como a los
demas dorganos y organismos de la

Administracion de la Junta de Comuni-
dades y a aquellas otras Administra-
ciones cuyo desarrcllo de competen-
cias comporte afecciones territoriales
por implantacién de infraestructuras
generales o dotaciones pUblicas.

2. Con caracter previo a la formulacion
definitiva del Plan de Ordenacion Terri-
torial (POT), ta Administracidon promo-
tora del misme debera evacuar consul-
ta a las Corporaciones Locales, a la
Consejeria competente en materia de
medic ambiente a los efectos de la
evaluacién del mismo en virtud de lo
establecido en la Ley 5/99 de 8 de abril
de Evaluacién de Impacto Ambiental y
demas Administraciones territoriales
que, en su caso se puedan ver afecta-
das, cuyo territorio quede total o par-
cialmente comprendido en el 4mbito
del Plan de Ordenacion Territorial
(POT) a desarrollar, en los términocs
establecidos en el articulo 10 de la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién
de! Territorio y Actividad Urbanistica.

Asimismo se interesara de la Conse-
jeria competente en materia de obras
publicas el informe previsto en el
articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27
de junio, Reguladora del Ciclo Integral
del Agua.

8i alguna de las Administraciones
afectadas no hiciera uso del tramite de
consulta se presumira su confermidad
con el instrumento o proyecto propues-
to. En todo caso, dicho instrumento o
proyecto solo podra contener previsio-
nes que comprometan la realizacién
efectiva de acciones por parte de otras
Administraciones, si éstas han presta-
do expresamente su conformidad.

Articulo 125. Elaboracién, tramitacion y
aprobacién de los Planes de Ordena-
cidn del Territorio (POT).

1. A la vista del resultado de la consul-
ta realizada a las Administraciones
afectadas se procederd a acometer la
elaboracién definitiva del mismo.

2. Una vez culminados los trabajos de
redaccion de ios Planes de Ordena-
cion del Territorio (POT) con las deter-
minaciones y la documentacién com-
prendidos en los articulos 10 y 12 de
este Reglamento se trasladara a la
Consejeria competente en materia de
ordenacién del territorio y urbanismo
para su tramitacidn. £l Consejero titu-
lar de la misma procedera a su apro-
bacion inicial, exponiéndose al pdblico
durante un mes como minimo, median-
te insercion de anuncios en el Diario
Oficial de Castilla-La Mancha y en dos
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periédicos de amplia difusién en la
Comunidad Auténoma, a efectos de
formulacién de sugerencias y prepues-
tas alternativas y en su caso, exposi-
cién de objeciones y reclamaciones
por parte de asociaciones, particulares
y demas entidades publicas o privadas
que no hubieran contribuido a su ela-
boracién.

El comienzo del computo del plazo de
informacién al publico del Plan de
Ordenacion Territorial (POT) comen-
zara al dia siguiente de la publicacion
del Gltimo anuncio.

3. Concluido el periodo de informacién
pahlica, la Consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y
urbanistica valorara cuantas sugeren-
cias, alternativas y reclamaciones se
hubieran formulade dando traslado de
las mismas a la Administracién promo-
tora del Plan de Ordenacién Territorial
(POT) para su infoerme preceptivo. Una
vez ultimado este proceso, la Conse-
jeria competente en materia de orde-
nacién territorial y urbanistica proce-
dera a introdugcir las rectificaciones que
estime procedentes y previo informe
preceptivo y no vinculante de ta Comi-
sion Regional de Urbanismo, el Conse-
jero titular de la citada Consejeria ele-
vara el Plan a la consideracion del
Consejo de Gobierno de la Junta de
Comunidades para su examen y, en su
caso, aprobacion definitiva con la
vigencia y efectos establecidos en el
articulo 155 de este Reglamento.

Seccién Tercera

Tramitacién de los Proyectos Singular
Interés

Articulo 126. Elaboracién y promocién
de los Proyectos de Singular Interés
{PSI).

1. Podréan elaborar y promaover Proyec-
tos de Singular Interés {PSl} ante la
Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica:

a) Las administraciones publicas, sus
organismos auténomos y cualesquiera
ofras organizaciones descentralizadas
de ellas dependientes y las sociedades
cuyo capital les pertenezca integra o
mayoritariamente, siempre que, en
éste dltimo caso, la urbanizacion y la
edificacién formen parte de su objeto
social.

b) Las personas privadas, fisicas o
juridicas.

2. En caso de iniciativa privada, e! pro-
motor, ya sea persona fisica o juridica,

debera solicitar previamente a la trami-
tacién del Proyecto de Singular Interés
(PSI), la declaracion de interés regio-
nal {DIR) ante la Consejeria compsten-
te en materia de ordenacién territorial y
urbanistica.

Articulo 127. La declaracién de interés
regional (DIR).

1. La solicitud de declaracién de
interés regional (DIR) que presente un
particular se habra de acompaiiar de
los documentos expresivos de las
determinaciones previstas en el
articulo 15.1.letras a), b}, ¢) y d} de
este Reglamento. En cualquier caso,
debera quedar claramente expresado
el objeto del Proyecto, su adecuacién
o no al planeamiento vigente y un pri-
mer analisis de viabilidad y de las
repercusiones socio-econtmicas que
su implantacion comporta.

2. Una vez presentada la solicitud refe-
rida, la Consejeria competente debera
dar audiencia y obtener informe del
municipio o de los municipios afecta-
dos por el Proyecto de Singular Interés
(PSI) por un periodo minimo de treinta
dias, asi como a la Consejeria compe-
tente a los efectos de su evaluacién
ambiental en virtud de lo establecido
en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Evaluacion de Impacto Ambiental.

Asimismo se interesara de la Conse-
jeria competente en materia de obras
publicas el informe previsto en el
articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27
de junio, Reguladora del Ciclo Integral
del Agua.

3. E! Consejo de Gobierno debera
resolver en el plazo de dos meses
desde la presentacion de la solicitud
correspondiente. El transcurso de
dicho plazo sin notificacion de resolu-
cidén expresa habilitara para entender
desestimada la solicitud de declaracién
de interés regional (DIR). La declara-
cién de interés regional (DIR) podra
condicionarse a la presentacién en un
plazo determinado del Proyecto o Pro-
vectos de Singular Interés (PSI)
correspondientes.

Articulo 128. Tramitacién de los Pro-
yectos de Singular Interés (PSI).

1. Una vez obtenida la declaracion de
interés regicnal (DIR), se elaborard el
Proyecto de Singular Interés {PSI)
correspondiente con el contenido y la
documentacién expresadas en los
articulos 15 y 16 de este Reglamento,
debiendo presentarse ante la Conse-
jerfa competente en materia de orde-

nacion territorial y urbanistica para que
proceda, en su caso, a la aprobacién
inicial.

2. Una vez se produzca, si procede, la
aprobacién Inicial, la Consejeria com-
petente en materia de ordenacion terri-
torial y urbanistica procedera a some-
ter de forma inmediata a informacion
publica el Proyecto de Singular Interés
(P8I} durante el plazo de un mes
mediante anuncio en el Diaric Oficial
de Castilla-La Mancha y al menos en
uno de los periddicos de mayor difu-
sidn de ésta.

£l comienzo del cdmpute del plazo de
informacion al pablico del Proyecto de
Singular Interés (PSI) comenzara al
dia siguiente de la publicacién del Giti-
mo anuncio.

3. Simultaneamente y por el mismo
plazo previsto en el nGmero anterior,
se evacuara tramite de consulta al
municipio 0 municipios y demas admi-
nistraciones territoriales afectadas,
cuando éstos no sean los promotores
del Proyecto.

En todo caso, los Proyectos de Singu-
lar Interés (PSI) referidos en el articule
14.1.d) de este Reglamento, reque-
rirdan informe favorable dei Ayunta-
miento o Ayuntamientos del municiplo
o de los municipios en gue se aslen-
ten.

4. Si ajguna de las Administraciones
referidas en el namero anterior no
hiciera uso del tramite de censulta se
presumira su conformidad con el ins-
trumento o proyecto formulado. En
todo caso, dicho instrumento o proyec-
to solo podra contener previsiones que
comprometan la realizacion efectiva de
acciones por parte de otras Adminis-
traciones, si éstas han prestado expre-
samente su conformidad.

5. Durante el tiempo de duracién del
tramite de informacién publica y
audiencia, la Consejeria competente
en materia de ordenacion territorial y
urbanistica podra acordar y practicar,
incluso de oficio, la realizacién de
cuantas actuaciones de investigacion y
determinacion de hechos y datos con-
sidere que pueden aportar elementos
de juicio relevantes para la resolucion.

Articulo 129. Aprobacién definitiva de
los Proyectos de Singular Interés
{PSH).

1. El Consejo de Gobierno, a la vista
de las alegaciones e informes presen-
tados en el periodo de infermacidn
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publica y audiencia y de las demas
actuaciones practicadas, asi como, en
su caso, del resultado de la concerta-
cion interadministrativa, previo informe
de la Comisién Regional de Urbanismo
y a propuesta del Consejero compe-
tente en materia de ordenacion territo-
rial y urbanistica, aprobara definitiva-
mente los Proyectos de Singular
Interés {PS!), si procede.

2. El acuerdo de aprobacién definitiva
se publicara en los términos estableci-
dos en el articulo 156 de este Regla-
mento y expresara el organismo, enti-
dad o sociedad pulblicos a que se
encomiende la ejecucidén o, en su
caso, la persona o entidad particular
responsable de ella.

Capitulo Il

Tramitacion de los Instrumentos de
Ordenacién Urbanistica

Seccion Primera

Disposicicnes de Cardcter General
sobre la Tramitacién de los Instrumen-
tos de Ordenacion Urbanistica

Subseccion Primera

Suspension de las Licencias, los Pla-
nes de Ordenacién Urbanistica y los
Acuerdos de Progrmacion

Articulo 130. Suspension del otorga-
miento de licencias, de acuerdos de
programacion y de Planes de ordena-
¢idn urbanistica (OU).

1. Los érganos administrativos compe-
tentes para la aprobacion inicial de los
planes de ordenacion urbanistica
podran acordar la suspension del otor-
gamiento de licencias de parcelacion
de terrenos, de edificacion y demoli-
cion para 4reas o usos determinados,
con el fin de facilitar e! estudio o refor-
ma de la ordenacion urbanistica (OU)
vigente.

El acuerdo de suspension se anun-
ciara en el Diario Oficial de Castilla-La
Mancha y en uno de los periddicos de
mayor difusion en ésta.

2. El acuerdo de la Administracion por
el que se somete a informacidn pablica
un plan o programa determinara, por si
solo, la suspensién del otorgamiento
de licencias en aquellas areas del terri-
torio objeto del proyecto de planea-
miento expuesto al publico, cuyas nue-
vas determinaciones su:pongan innova-
¢ion de fa ordenacion urbanistica (OU)
vigente, sin que sea precisc ni exigible

que dicha resolucion sefiale expresa-
mente las areas afectadas por la sus-
pensién.

3. La suspension a que se refiere el
namero 1 de este articulo, se extin-
guird, en todo caso, en el plazo de un
afio. Si se hubiera producido dentro de
ese plazo la convocatoria de la infor-
macién publica, la suspensién se man-
tendra para las areas cuyas nuevas
determinaciones de planeamiento
supongan innovacion de la ordenacién
urbanistica (OU) y sus efectos se
extinguiran definitivamente transcurri-
dos como maximo dos afios desde el
acuerdo de suspension adoptado para
facilitar el estudio del planeamiento o
su reforma. Si la publicacién de infor-
macién plblica se produce una vez
transcurrido el plazo del afio, la nueva
suspension tendra también la duracidn
maxima de un afio.

4, Si con anterioridad al acuerdo de
sometimiento a informacién publica no
se hubiese suspendido el otorgamiente
de licencias conforme a lo dispuesto
en el nimero 1 de este articulo, la sus-
pensién tendra una duracién maxima
de dos afios.

5. En cualguier caso, la suspension se
extingue con la entrada en viger del
planeamiento.

6. Los peticionarios de licencias sotici-
tadas con anterioridad a la suspension
tendran derecho a ser indemnizados
del coste de los proyectos y a la deve-
lucidon de los tributos y cargas satisfe-
chas a causa de la solicitud, siempre
que ésta fuera conforme con la orde-
nacién urbanistica {OU) vigente en el
momento en que fue efectuada y resul-
tara denegada por incompatibilidad
con el nuevo planeamiento. Sélo en
los casos previstos en las Leyes pro-
cedera, ademas, la indemnizacién por
los perjuicios irrogados por la altera-
cién de planearniento.

7. Extinguidos los efectos de la sus-
pensién en cualquiera de los supues-
tos previstos, no podran acordarse
nuevas suspensiones en el plazo de
cinco afios, por idéntica finalidad.

No se entendera "por idéntica finali-
dad" la redaccién de un instrumento de
ordenacion urbanistica (OU), o su
innovacion, con distinta naturaleza que
el que motivo la primera suspension.

8. La suspensién de licencias impli-
card, también, la de los acuerdos apro-
batorios de nuevos Programas de
Actuacién Urbanizadora (PAU) en la

zona afectada. Los programas ya
aprobados y aun vigentes, antes de la
suspension de las licencias, no se
veran afectados por ésta, salve que, al
acordarla, asi se haga constar expre-
samente, sin perjuicio de las indemni-
zaciones que procedan.

Subseccion Segunda

Elaboracién de Avances de Planea-
miento

Articulo 131. Procedimientc y alcance
de los avances de pianeamiento.

1. Las entidades y los organismaos inte-
resados podran formular y remitir a los
municipios y a la Consejeria compe-
tente en materia de urbanismo avan-
ces de planeamiento de cualquier ins-
trumento de ordenacion urbanistica
(OU), que sirvan de orientacion a su
redaccién.

2. En cualquier caso, la aprobacién de
los avances solo tendré efectos admi-
nistrativos internos preparatorios de la
elaboracion o formulacidén de! corres-
pondiente instrumento de ordenacion
urbanistica por el 6rgano competente.

Seccion Segunda

Procemiento para la Aprobacion del
Planeamiento General

Subseccion Primera

Antecedentes de la Tramitacién del
Plan de Ordenacion Municipal y del
Plan de Delimitacién de Suelo Urbano

Articulo 132. Redaccién técnica de los
Planes de Ordenacion Municipal
{(POM) y de los Planes de Delimitacion
de Suelo Urbano (PDSU).

1. Durante la redaccién técnica de
estos planes, éi o los municipios que
los promuevan realizara consultas con
otras Administraciones ¢ entidades
representativas de los colectivos ciu-
dadanos particularmente afectados,
reflejando su resultado vy, en su caso,
los acuerdos interadministrativos adop-
tados, en el documento elaborado.

2. En todo caso, cuando circunstancias
especiales de conurbacion o reciproca
influencia territorial entre términos
municipales vecinos aconsejen la ela-
boracion coordinada de su ordenacién
territorial y urbanfstica o la considera-
cién conjunta de ella para sectores y
ambitos comunes, los municipios afec-
tados deberan concertar la elaboracion
de su planeamiento municipal.
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Se entenderd que concurren las cir-
cunstancias del parrafo anterior por
disponerse una clasificacion o califica-
cién urbanistica contradictoria en los
terrenos localizados contiguamente a
los limites administrativos.

En defecto de acuerdo entre los muni-
cipios, las determinacicnes urbanfsti-
cas del area territorial objeto de desa-
cuerdo, seran establecidas y aproba-
das por la Consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y
urbanistica con arreglo al articulo 154
de este Reglamento.

Articulo 133. Concertacion interadmi-
nistrativa con los municipios colindan-
tes y demas Administraciones distintas
de la autondmica.

A los efectos de lo establecido en
articulo 36 de la Ley 2/1998, de 4 de
junio, de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica la tramitacion
de las consultas y actuaciones dirigi-
das a preparar la concertacion interad-
ministrativa con los municipios colin-
dantes afectados en los términos esta-
blecidos en el niumero 2 del articulo
anterior y deméas Administraciones dis-
tintas de la autonémica cuyos bienes
demaniales resulten afectados, se
reflejard en el expediente mediante la
incorporacion de los siguientes docu-
mentos:

a) El avance del planeamiento y ante-
proyectos parciales que hayan servido
para la elaboracién del documento.

b) Las sugerencias y escritos de peti-
cion presentados por los diversos inte-
resados.

c¢) Los infermes que se hayan ido eva-
cuando o, en su defecto, las solicitu-
des cursadas ante dichas Administra-
ciones o entidades para que los eva-
cuaran.

d) Si las hubiere, las actas de las reu-
niones que se hayan ido celebrando
para deliberar sobre el Plan durante su
elaboracion, y el certificado de los
acuerdos vy dictdmenes evacuados por
los diversos organismos.

Articulo 134. Concertacion interadmi-
nistrativa con la Consejeria competen-
te en materia de ordenacion territorial y
urbanistica.

1. Sera preceptiva la concertacién inte-
radministrativa con la Consejeria com-
petente en materia de ordenacion terri-
torial y urbanistica para definir un
modelo territorial municipal acorde con
el contexto supramunicipal en el que
se ubique y con los Planes de Ordena-
cion dei Territcrio (POT) que, en su

caso, le afecten. Para eflo, el municipio
remitird a la Consejeria competente en
materia de ordenacién del territorio y
urbanismo, como minimo, la documen-
tacion correspondiente a la ordenacion
estructural (OE) determinada en el
articulo 19 de este Reglamento.

2. La Consejeria competente en mate-
ria de ordenacion del territorio y urba-
nismo, en el plazo de un mes desde la
presentacion del documento de con-
cierto, emitird informe en el que se pro-
nuncie sobre el modelo territorial defi-
nido en el documento presentado y
sobre la procedencia de entender
superada o no la fase de concierto.

Subseccién Segunda

Tramitacion y Aprobacion de los Pla-
nes de Ordenacién Municipal y de los
Planes de Delimitacion de Suelo Urba-
no

Articulo 135. Tramitacidén para la apro-
bacion inicial de los Planes de Ordena-
cion Municipal (PFOM) y del Plan de
Delimitacion del Suele Urbano
{PDSU).

1. La tramitacion de los Planes de
Ordenacion Municipal (POM) y de los
Planes de Delimitacién del Suelo Urba-
no (PDSU) se iniciaré de oficio par el o
los municipics correspondientes o por
ta Administracién autondmica, en el
casa de la subrogacion contemplada
en el articulo 154.2 del presente
Reglamento.

2. Una vez concluida la redaccién téc-
nica del Plan correspondiente, la Admi-
nistracion promotora del mismo lo
sometera simultaneamente a:

a) Informacién publica de toda su
documentacion, incluide el estudio de
impacto ambiental, por un periodo
minimo de un mes, anunciada en el
Diario Oficial de Castilla-La Mancha y
en uno de los periddicos de mayor
difusién en ésta. Durante todo el perio-
do de informacién, el proyecto diligen-
ciado del Plan dehera encontrarse
depositado, para su consulta puablica,
en el local o los locales del municipio o
municipios afectados por la ordenacién
a establecer, que al efecto sefiale el
edicto de publicacién.

El comienzo del coémputo del plazo de
informacién al pdblico de los planes
comenzaré al dia siguiente de la publi-
cacidn del tlitimo anuncio.

Concluido validamente este tramite, no
sera preceptivo reiterarlo aunque se

introduzcan maodificaciones en el pro-
yecto cualquiera que sea el alcance de
éstas. No obstante, cuando se intro-
duzcan modificaciones, el érgano que
otorgue la aprobacion inicial ordenara
la publicacién del acuerdo correspon-
diente en la forma establecida en el
parrafo anterior, notificandolo ademas
a los interesados personados en las
actuaciones.

b) Informes de los distintos departa-
mentos y érganos competentes de las
Administraciones exigidos por la legis-
lacion reguladora de sus respectivas
competencias, salvo que, previamente,
se hubieran alcanzado acuerdos inte-
radministrativos.

En particular debera figurar el informe
de la Consejeria competente en mate-
ria de obras publicas seguin lo dispues-
to en el articulo 16.1 de la Ley
12/2002, de 27 de junio, Reguladora
del Ciclo Integral del Agua.

A efectos del cumplimiento de la nor-
mativa de accesibilidad debera reca-
barse informe de la Consejeria de Bie-
nestar Social asi como de, al menos,
una entidad competente en la materia.

Asimismo, con cbjeto de confirmar el
cumplimiento de las disposiciones
legalmente establecidas, debera reca-
barse el informe de la Consejeria com-
petente en materia de ordenacion terri-
torial y urbanistica.

c) Dictamen de los municipios colin-
dantes al que promueva el Plan o, si
éste hubiera sido promovido por Admi-
nistracion no municipal, de todos los
municipios afectados, en el caso de
que la clasificacién de suelos conti-
guos entre los municipios comporte 1a
conurbacion de los mismos, o con la
finalidad de armonizar el tratamiento
de los respectivos usos del suelo en
terrenos colindantes, salvo que se
hubiera alcanzado cen éstos previa-
mente acuerdo sobre el contenido de
la ordenacion a establecer.

En los requerimientos de los informes
y dictdmenes se indicara expresamen-
te que éstos implican la apertura del
tramite de consulta previsto en el
articulo 10 de la Ley 2/1998, de 4 de
junic, de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica, para la con-
certacion interadministrativa de las
soluciones de ordenacién durante todo
el plazo previsto para la emision de
dichos informes y dictdmenes.

El desacuerdo entre municipios colin-
dantes, respecto a las determinacionas
previstas de la ordenacion estructural
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(OE) o entre aquellos y otras Adminis-
traciones, se solventara en todo caso
sobre bases de coordinacién interad-
ministrativa, establecidas por la Comi-
sidn Provincial de Urbanismo y, de
persistir el desacuerdo, mediante reso-
iucién del drgano competente en fos
términos establecidos en el articulo
154.3 del presente Reglamento.

3. Concluidos los trdmites anteriores,
el Ayuntamiento-Pleno u drganoc com-
petente de la Administraciéon promoto-
ra del Plan, resolvera sobre su aproba-
cidn inicial, con introduccién de las rec-
tificaciones que estime oportunas, y
podra remitirlo a la Censejeria compe-
tente en materia de ordenacién territo-
rial y urbanistica interesando su apro-
bacidn definitiva.

Articulo 136. Aprobacién definitiva de
los Planes de Ordenacitén Municipal
(POM) y de los Planes de Delimitacién
de Suelo Urbano (PDSU).

1. La Consejeria competente en mate-
ria de ordenacién territorial y urbanisti-
ca, una vez recibida la solicitud de
aprobacién definitiva del Plan corres-
pondiente, iniciard un periodo consulti-
vo y de analisis del mismo con la
Administracién promotora y las demas
Administraciones afectadas en los tér-
minos del articulo 10 de la Ley 2/1998,
de 4 de junio, de Ordenacién del Terri-
torio y de ta Actividad Urbanistica.

Durante este periodo consultivo:

a) Recabara los informes aclaratorios
oportunos y los que siendo preceptivos
se echen en falta en las actuaciones,
incluso, en su caso, la declaracién de
impacto ambiental (DIA).

b) Requerira, si fuera preciso, a la
Administracién promotora del Plan
para que complete el expediente, sub-
sane los trdmites que se echen en falta
o motive y aclare formalmente las pro-
puestas de formulacion o finalidad
imprecisas.

¢} Ofrecera, en su caso, alternativas
técnicas de consenso interadministrati-
vo.

d) Otorgara directamente la aproba-
cién definitiva obviando o abreviando
el periodo consultivo, cuando el expe-
diente sometido a su consideracion lo
permita.

2. Atendidos los requerimientos previs-
tos en el nimerc anterior y transcurri-
dos cuarenta dias, la Administracién
promotora del Plan podré solicitar que
se resuelva sin mas dilacion. Transcu-
rridos tres meses sin resolucion expre-
sa sobre esta nueva solicitud, el muni-

cipio promotor del Plan podra requerir
a la Consejeria para que reconozca y
publique la aprobacién definitiva.

3. La resolucién sobre la aprobacion
definitiva corresponde al Consejero
competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica, previo informe
de la Comisién Regicnal de Urbanis-
mo, cuando se trate de capitales de
provincia y de municipios de méas de
50.000 habitantes y a las Comisiones
Provinciales de Urbanismo en los res-
tantes casos. Esta resolucién podra
formular objeciones a la aprobacion
definitiva con alguna de las siguientes
finalidades:

a) Asegurar que el modelo de creci-
miento asumide por el municipio res-
peta el equilibrio urbanistico det territo-
rio, sin agotar sus recursos, ni saturar
las infraestructuras supramunicipales o
desvirtuar la funcién que les es propia.
Si hubiera Plan de Ordenacién del
Territorio (POT) con previsiones apli-
cables al caso, la resolucion autonémi-
ca se fundari en ellas.

b) Requerir en la ordenacion estructu-
ral (OE) del Plan unas determinacio-
nes con precisiéon suficiente para
garantizar la correcta organizacion del
desarrollo urbano y, con tal fin, recabar
la creacion, ampliacidn o mejora de
reservas para espacios plblicos y
demas dotaciones, as{ como velar por
la idoneidad de las previstas para ser-
vicios supramunicipales.

¢) Garantizar que la urbanizacién se
desarrolle de conformidad con lo dis-
puesto en el articulo 19.3 de este
Reglamento, dando preferencia a su
ejecucion en régimen de actuaciones
urbanizadoras de caracteristicas ade-
cuadas.

d) Coordinar la politica urbanistica
municipal con las politicas autondmi-
cas de conservacion del patrimonio
cultural, de vivienda y de proteccion
del medic ambiente.

e) Evaluar la viabilidad econdmica del
Plan en aquellas actuaciones gue
aumenten el gasto publico en obras de
competencia supramunicipal.

En ninglin caso podréan aprobarse defi-
nitivamente los Planes que incurran en
infraccion de una disposicion legal
general ¢ autondmica.

4. Las resoluciones sobre la aproba-
cion definitiva nunca cuestionaran la
interpretacion del interés publico local
formulada por el municipio desde la
representatividad que le confiere su
legitimacion democratica, pudiendo
fundarse, exclusivamente, en exigen-
cias de la politica territorial y urbanisti-
ca de ia Junta de Comunidades de

Castilla-La Mancha concretadas en los
términos de la Ley y del presente
Reglamento. A este efecto, la resolu-
cién suspensiva o denegatoria de la
aprobacion definitiva debera ser expre-
samente motivada y concretar la letra
del ndmero anterior en que se funda-
mente o ef precepto legal que entienda
infringido.

5. Cuando las objeciones a la aproba-
cién definitiva afecten a areas o deter-
minaciones tan concretas que, prescin-
diendo de ellas, el Plan pueda aplicar-
se con coherencia, éste se aprobara
definitivamente salvo en la parte objeto
de reparos, que quedara en suspenso
hasta su rectificacion en los términos
precisados por la resolucion aprobato-
ria.

Si los reparos son de alcance limitado
y pueden subsanarse con una cofrec-
cién técnica especifica consensuada
con el Ayuntamiento correspondiente,
la aprobacion definitiva se supeditara
en su eficacia a la mera formalizacion
documental de dicha correccién. La
resolucién aprobatoria podra delegar
en un 6rgano jerarquicamente subordi-
nado, incluso unipersonal, la facultad
de comprobar que la correccidon se
efectia en los términos acordados vy,
verificada la correccién realizada,
ordenar la publicacién de la aproba-
cién definitiva.

Seccién Tercera

Procedimiento para la Aprobacién de
los Planes Parciales

Articulo 137. Promocion de los Planes
Parciales (PP).

1. Los particulares podran promover
Planes Parciales (PP) en desarrollo de
un Programa de Actuacién Urbaniza-
dora (PAU) del que sean adjudicata-
rios o cuando compitan por su adjudi-
cacion para desarroliar, al menas, una
de las unidades de actuacion urbaniza-
dora (UA) del Plan que promuevan.

2. Sdlo la Administracién, de oficio,
podra promover y aprobar tales Planes
con independencia y anterioridad a los
Programas.

Articulo 138. Informacidén pablica de
los Planes Parciales (PP).

1. Una vez presentados los Planes
Parciales (PP) juntc con ia documenta-
¢ién legalmente exigible, la Administra-
¢ion actuante los sometera a informa-
cion publica durante 20 dias, mediante
anuncio en el Diario Oficial de Castilla-
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La Mancha y uno de los periédicos de
mayor difusion en la localidad. Cuando
se tramiten junto con Programas de
Actuacion Urbanizadora (PAU), seréan
aplicables las reglas correspondientes
a éstos.

El comienzo del computo del plazo de
informacién al pdblico de los Planes
Parciales (PP) comenzara al dia
siguiente de la publicacién del ultimo
anuncio.

2. La exposicion al ptblico del Plan
Parcial (PP) se habra de atener a las
siguientes reglas:

1°. El proyecto ditigenciado del Plan
Parcial (PP), debera encontrarse depo-
sitado, para su consulta plblica, en la
sede de la Administracion actuante.

2°. En el caso de un Plan Parcial de
Mejora (PPM) que comporte reclasifi-
cacién de suelo en los términos previs-
tos en el articulo 57 de este Regla-
mento, se someterd a informacion
publica junto con el Plan Parcial (PP),
el Estudio de Impacto Ambiental.

No obstante, con carécter previo a su
tramitacién, se tendra que estar a lo
dispuesto en el articulo 36 del Regla-
mento de Suelo Rustico.

3°. Durante el periodo de informacion
publica se habran de requerir y eva-
cuar informes de los érganos y entida-
des administrativos gestores de intere-
ses publicos afectados, previstos legal-
mente como preceptivos a los efectos
de dar cumplimiento al tramite de con-
certacitn interadministrativa estableci-
do en el articulo 10 de la Ley 2/1998,
de 4 de junio, de Ordenacién del Terri-
torio y de la Actividad Urbanistica.

En particular debera figurar el informe
de la Consejeria competente en mate-
ria de obras publicas segun lo dispues-
to en el articulo 16.1 de la Ley
12/2002, de 27 de junio, Reguladora
del Ciclo Integral del Agua.

Sin perjuicio de lo anterior, ia falta de
emision en plazo de los informes o
dictdmenes antedichos, no interrum-
pira la tramitaciéon para la aprobacién
del Plan Parcial (PP).

Articulo 139. Aprobacion de los Planes
Parciales (PP).

1. En los municipios de menos de
10.000 habitantes de dereche, previa-
mente a la aprobacion definitiva, sera
preceptivo solicitar informe técnico-juri-
dico de la Comisién Provincial de
Urbanismo sobre la adecuacion del
Plan a las determinaciones correspon-
dientes de la ordenacién estructural
(OE) definidas en el articulo 19 de este
Reglamento, especialmente a las pre-
vistas en sus numeros 3,6y 7.

En los restantes municipios la emisién
de dicho informe correspondera a los
servicios técnicos municipales.

Previa autorizacién expresa del Con-
sejero competente en materia de orde-
nacion terntorial y urbanistica, podran
emitir dicho informe técnico aquellos
municipios menores de 10.000 habi-
tantes de derecho que se encuentren
agrupados en Mancomunidades
urbanisticas que en su conjuntc supe-
ren esa cifra de habitantes, o que sin
estar agrupados asi lo soliciten de
forma individual, siempre gque acredi-
ten ia disposicién de equipo técnico
adscrito al servicio municipal de urba-
nismo o equivalente de la Mancomuni-
dad, con relacién funcionarial o en su
caso laboral con plena dedicacion, que
se encuentre conformado, como mini-
mo, por un arquitecto superior, un
letrado especializado en urbanismo y
otro técnico especializado en infraes-
tructuras urbanas.

2. Cuando un Plan Parcial de Mejora
{PPM) comporte modificacién de la
ordenacioén estructural (OE) estableci-
da en el planeamiento, previamente a
la aprobacién definitiva, serd precepti-
va la emisién de informe previo y vin-
culante de la Comisién Regional de
Urbanismo, cuando se trate de capita-
les de provincia y de municiplos de
mas de 50.000 habitantes, o de las
Comisiones Provinciales de Urbanismo
en los restantes casos.

Una vez completado el expediente, el
informe vinculante a que se refiere el
parrafo anterior debera ser evacuado
en el plazo maximo de un mes.

3. Correspondera al Ayuntamiento-
Pleno:

a) La aprobacién inicial de los Planes
Parciales de Mejora {(PPM) que com-
porten modificacién de la ordenacién
estructural {OE) establecida en el pla-
neamiento municipal, que debera otor-
garse antes de la emisién del informe
vinculante a que se refiere el nimero 2
de este articulo.

b) La aprobacitn definitiva de todos los
Planes Parciales {PP).

La aprobacién inicial a que se refiere la
letra a), se entendera legalmente otor-
gada también en calidad de definitiva,
cuando el informe vinculante anterior-
mente mencionado sea en sentido
absolutamente favorable.

4. El plazo de ia aprobacién definitiva
sera de tres meses desde la entrada
del expediente completo en el registro
del 6rganc competente para su otorga-
miento.

Seccién Cuarta

Procedimiento para la Aprobacién de
los Planes Especiales

Articulo 140. Promecion de los Planes
Especiales {PE).

1. Los Planes Especiales (PE) podran
ser elaborados y promovidos tanto por
los municipios como por el resto de las
Administraciones piblicas, cuando el
ejercicio de sus respectivas competen-
cias demande o requiera el estableci-
miento de nuevas determinaciones de
ordenacion territorial y urbanistica con
cualquiera de las finalidades expresa-
das en el articulo 77 de este Regla-
mento.

2. No obstante lo anterior, los Planes
Especiales de Reforma Interior (PERI)
podran ser promovidos por los particu-
lares en desarrollo de un Programa de
Actuacién Urbanizadora (PAU) del que
sean adjudicatarios o compitiendo por
su adjudicacién para desarrollar al
menos una de las unidades de actua-
cién urbanizadora (UA) del Plan que
promuevan.

Articulo 141. Procedimiento para la
aprobacion de los Planes Especiales
{PE).

1. Los Planes Especiales (PE) a los
que se refiere el articulo 77.1 de este
Reglamento que afecten a la ordena-
cion estructural (OE) se atendran al
procedimiento establecido en los
articulos 135 y 136 del mismo para su
aprobacion definitiva.

2. Los Planes Especiales (PE) a los
que se refiere el articulo 77.1 de este
Reglamento que afecten a la ordena-
cion detallada (OD) y los Planes Espe-
ciales de Reforma Interior (PERI) a los
que se refiere el articulo 77.2 de este
Reglamento se atendran al procedi-
miento establecido en los articulos 138
y 139 del mismo, para su aprobacién.

Seccidon Quinta

Procedimiento para la Aprobacion de
los Catalogos de Bienes y Espacios
Protegidos

Articulo 142. Promocién de los Catélo-
gos de Bienes y Espacios Protegidos
{CAT).

1. Los Catalogos de Bienes y Espacios
Protegidos (CAT) podran ser elabora-
dos y promovidos tanto por los munici-
pios como por el resto de las adminis-
traciones publicas, cuando el ejercicio
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de sus respectivas competencias
demande o requiera el establecimiento
de nuevas determinaciones de ordena-
cién territorial y urbanistica.

2. No obstante lo anterior, los Catalo-
gos de Bienes y Espacios Protegidos
{CAT) podran ser promovidos por los
particulares si forman parte de un Plan
Parcial {PP) o Especial {PE) formulado
en desarrollo de un Programa de
Actuacion Urbanizadora {(PAU) del que
sean adjudicatarios o cuando compitan
por su adjudicacién.

Articulo 143. Procedimiento para la
aprobacion de los Catalogos de Bienes
y Espacios Protegidos (CAT).

Los Catdlogos de Bienes y Espacios
Protegidos (CAT), cuando se tramiten
de forma independiente, se atendran al
procedimiento establecido por los
articulos 135 y 136 de este Reglamen-
to para su aprobacion definitiva.
Cuando formen parte de la documen-
tacién de otros planes, se atendran al
procedimiento establecido para la
aprobacioén de dichos planes.

Seccion Sexta

Procedimiento para la Aprobacién de
los Estudios de Detalle

Articulo 144. Promocién de los Estu-
dios de Detalle (ED).

Los Estudios de Detalle (ED) podran
ser promovidos, tanto por la Adminis-
tracién, de oficio, como por los particu-
lares en las areas y en los supuestos
previstes en el planeamiente munici-
pal.

Articulo 145. Procedimiento para la
aprobacidn de ios Estudios de Detalle
(ED).

Los Estudios de Detalle (ED) se
atendran al procedimiento establecido
para los Planes Parciales (PP} en los
articulos 138 y 139 de este Reglamen-
to siendo competente para su aprcba-
cidn definitiva el Ayuntamiento-Pleno.

Seccidn Séptima

Procedimiento para la Aprobacion de
los Proyectos de Urbanizacion

Articulo 146, Promocidn de los Proyec-
tos de Urbanizacién (PU).

1. Corresponde a las Administraciones
Publicas de oficio, la promocién y la
elaboracion de los Proyectes de Urba-
nizacidn (PU) con independencia de

los Programas de Actuacion Urbaniza-
dora {PAU).

2. Los particulares sélo pueden promo-
ver estos Proyectos cuando:

a)} Formen parte o desarrollen un Pro-
grama de Actuacion Urbanizadora
(PAU).

b) Supongan la mera reparacion, reno-
vacion o introducciéon de mejoras ordi-
narias en obras o servicios ya existen-
tes, sin alterar el destino urbanistico
del suelo, o la terminacidén de algdn
servicio necesario para adquirir la con-
dicién de solar, y la ejecucién sea
simulténea a la del proyecto de edifica-
cién, cuando no sea precisa ni conve-
niente la delimitacion de unidades de
actuacién urbanizadora (UA), en cual-
quier municipio.

Articulo 147. Procedimiento para la
aprocbacion de los Proyectos de Urba-
nizacién (PU).

1. Cuando los Proyectos de Urbaniza-
cién (PU) se tramiten conjuntamente a
los Programas de Actuacién Urbaniza-
dora (PAU) o desarrollen su alternativa
técnica, se someteran integramente al
procedimiento de aprobacion propio de
los correspondientes Programas, salve
en lo relative a la competencia entre
iniciativas.

2. Los proyectos de obra publica ordi-
naria {POPO) que desarrcllen el suelo
urbano (SU) de los Planes de Delimita-
cion de Suelo Urbano (PDSU), com-
porten o no una delimitacién de unidad
de actuacion urbanizadora (UA) para
su ejecucion, se someteran al mismo
procedimiento del namero anterior.

3. No obstante lo anterior, cuande se
trate de proyectos de obra puiblica ordi-
naria (POPO) o proyectos de urbaniza-
cion simplificados que acomparien a
proyectos de actuaciones edificatorias
en todos los municipios para la mera
reparacion, rencvacién o introduccién
de mejoras ordinarias en obras o servi-
cios ya existentes sin alterar el destino
urbanistico del suelo, o la terminacién
de algun servicio necesario para
adquirir la condicién de solar, sera
innecesaria la exposicion al publico
previa, aprobandcese por el municipio
por el procedimiento establecido para
las Ordenanzas Municipales en la
legislacion de Régimen Local.

4. Lo dispuesto en los ndmeros ante-
riores se entiende sin perjuicio de lo
dispuesto para la aprobacion de los
Proyectos de Urbanizacién (PU) que,
en su caso, formen parte de los Pro-
yectos de Singular Interés (PSI).

Capitulo 11l

Procedimiento para la Aprobacion de
otros Instrumentos de Ordenacién
Territorial y Urbanistica

Articulo 148. Procedimiento para la
aprobacion de las Normas Técnicas
del Planeamiento (NTP).

Las Normas Técnicas del Planeamien-
to (NTP) son aprobadas por Decreto
del Consejo de Gobierno a propuesta
de la Consejeria competente en mate-
ria de ordenacién territorial y urbanisti-
ca, previo informe de la Comisidn
Regional de Urbanismo.

Articulo 149. Procedimiento para la
aprobacion de las Instrucciones Técni-
cas del Planeamiento {ITP).

Las Instrucciones Técnicas del Planea-
miento (\TP) son aprobadas por el
Consejero competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, pre-
vio informe de la Comisidn Regional de
Urbanismo.

Articulo 150. Procedimiento para la
aprobacion de las Ordenanzas Munici-
pales de la Edificacion y de ia Urbani-
zacién.

Las Ordenanzas Municipales de la Edi-
ficacion y la Urbanizacion se aprueban
y modifican de acuerdo con la legisla-
cion de Régimen Local.

El acuerdo municipal de aprobacion,
acompafado del texto integro de las
Ordenanzas, debe comunicarse a la
Consejeria competente en materia de
ordenacién territorial y urbanistica con
caracter previo a su publicacién.

Capitulo iV

Procedimiento para la Aprobacién de
las Innovaciones en los Instrumentos
de Ordenacion Territorial y Urbanistica

Seccion Primera

Procedimiento para la Aprobacion de
las Innovaciones en los Instrumentos
de Ordenacién Territorial

Articulo 151. Procedimiento para la
aprobacién de las innovaciones en los
instrumentos de Ordenacion Territorial.

1. Corresponde al Consejo de Gobier-
no, a propuesta del Consejero compe-
tente en materia de ordenacion territo-
rial y urbanistica, acordar la innovacién
de los Planes de Ordenacién del Terri-
torio (POT).
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2. La innovacién de los Instrumentos
de Ordenacion Territorial se sujetara a
los mismos tramites prescritos para su
aprobacién.

Seccién Segunda

Procedimiento para la Aprobacion de
las Innovaciones en los Instrumentos
de Ordenacién Urbanistica

Articulo 152, Procedimiento para la
aprobacién de las innovaciones en los
Planes de ordenacién urbanistica
(CU).

1. Cualquier innovacion de las determi-
naciones de los Planes de ordenacién
urbanistica (OU) debera ser estableci-
da por la misma clase de Plan y obser-
vando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determi-
naciones.

2. Se exceptia de esta regla la innova-
cion en las determinaciones de la
ordenacion detallada (OD) en los Pla-
nes de ordenacion urbanistica (OU)
siempre que, de acuerdo con lo previs-
to en el articulo 119.2 de este Regla-
mento, los Planes contengan la identi-
ficacion y distincién expresa de la
determinaciones de la ordenacion
estructural (OE) y de la detallada (CD).
En el supuesto anterior, la innovacién
en las determinaciones de la ordena-
cidn detallada (OD) en las normas
urbanisticas y en la documentacion
grafica del Plan se tramitara observan-
do el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion del mismo si bien la
aprobacion definitiva de la innovacion
corresponderd al Ayuntamiento-Pleno.
Del documento aprobado definitiva-
mente se dara trastado a la Consejeria
competente en materia de ordenacién
territorial y urbanistica.

3. Igualmente se exceptuan de la regla
contenida en el nimerc 1 de este
articulo las innovaciones derivadas de
las modificaciones que pueden operar
los Planes Parciales y Especiales de
Reforma Interior de Mejora (PPM vy
PERIM), conforme a lo dispuesto en
este Reglamento.

4. No sera preceptiva la concertacién
interadministrativa prevista en el
articulo 134 de este Reglamento con la
Consejeria competente en materia de
ordenacidn territorial y urbanistica,
salvo que la innovacion afecte a diver-
sos elementos de la ordenacion
estructural (CE) que vengan a modifi-
car el modele territorial y urbano esta-
blecido en el planeamiento municipal.

Asimismo, no sera preceptiva la solici-
tud de informe a los municipios colin-
dantes, salve que la innovacién com-
porte las circunstancias sefaladas en
el articulo 135.2.c) de este Reglamen-
to.

Articulo 153. Especialidades en la tra-
mitacién de las modificaciones del pla-
neamiento municipal.

1. Cuando en un municipic que cuente
con Plan de Delimitacién del Suelo
Urbano {PDSU) se suscite sobreveni-
damente una actuacién urbanizadora
cuya localizacién y dimension, asi
comao las garantias procedentes para
asegurar su ejecucion, aconsejen la
clasificacion de los terrenos afectados
como suelo urbanizable (SUB), podran
tramitarse conjuntamente el Plan de
Ordenacién Municipal (POM) formula-
do con las determinaciones estableci-
das en el articulo 38 de este Regla-
mento y el Programa de Actuacidn
Urbanizadora (PAU) correspondiente a
la actuacidén sobrevenida, si bien éste
no se podra aprobar ni adjudicar hasta
la aprobacién definitiva de aquél.

2. Los municipios podran aprobar, en
cualquier momento y mediante acuer-
do de su Ayuntamiento-Pleno adopta-
do sin mayores formalidades, versio-
nes completas y actualizadas de los
Planes que hayan sufrido modificacio-
nes. La aprobacién de dichos textos
refundidos sera preceptiva una vez
que un Plan de ordenacion urbanistica
{OU) haya sufrido diez modificaciones,
incluidas las derivadas de determina-
ciones de otros planes legalmente
autorizados para ello.

Un ejemplar de las versiones comple-
tas y actualizadas de los Planes de
ordenacién urbanistica (OU), una vez
aprobadas, deberd ser depositado en
la Consejeria competente en materia
de ordenacion territorial y urbanistica.

3. Los equipamientes pablicos del sis-
tema local de dotaciones, atendiendo
al uso a que deban ser destinados,
podran ser calificados en el planea-
miento o en el momento de su vincula-
cidén definitiva por la Administracion
actuante, saivo en lo relativo al uso
educativo en suelo urbanizable (SUB),
que debera preverse en el planea-
miento.

4. Sera posible la sustitucion reciproca
de los usos dotacicnal educativo
(EDU), Cuttural-Deportivo {CU-DE},
Sanitaric-Asistencial (SA), Administra-
tivo-Institucional {Al} y Servicios urba-
nos (SU} previstos en un Plan de orde-

nacién urbanistica (OU), para su eje-
cucién por la Administracién titular del
suelo u otra distinta, siempre que, en
el primer caso, se adopte, previo infor-
me favorable municipal, acuerdo
expreso y motivade por el drgano com-
petente del ente titular o destinataric
del terreno y, en el segundo caso,
medie acuerdo expreso entre las
Administraciones interesadas.

Seccion Tercera

Procedimiento Especial para la Apro-
bacion de Planes de Ordenacion
Urbanistica

Articulo 154. Tramitacién de urgencia
para la aprobacion de los Planes de
ordenacién urbanistica (OU).

1. Cuando razones de urgencia o de
excepcional interés plblico exijan la
adaptacién de los Planes de ordena-
cién urbanistica (OU) a los instrumen-
tos de ordenacién del territorio (OT),
sin perjuicio de lo establecido en el
articulo 40 de la Ley 2/1998, de 4 de
junio, de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica, o cuando un
municipio carezca del plan de que
deba estar dotado o éste haya sido
suspendido o anulado, la Comisién
Provincial de Urbanismo formulara al
Alcalde requerimiento para que proce-
da, al cumplimiento del deber legal de
elaborarlo, fijando a las entidades
municipales plazos adecuados al efec-
to para la adopcidn de cuantas medi-
das sean pertinentes.

Este'requerimiento debera ser publica-
do en el Diario Oficial de la Castilla-La
Mancha.

2. El mero transcurso de los plazos asi
fijados sin que se hayan llegado a ini-
ciar los correspondientes procedimien-
tos habilitara a la Comisién Provincial
de Urbanismo para proceder a la ela-
boracién omitida, en sustitucidén de los
municipios correspondientes por
incumplimiento de sus deberes, con-
forme a lo dispuesto en el articulo 60
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, regula-
dora de las bases del régimen local.

En este Gltimo caso, los Planes limi-
taran su contenido a las determinacio-
nes indispensables para posibilitar el
desarrollo urbanistico municipal a corto
plazo y deberan ser reemplazados, a
la mayor brevedad posible, por un
nuevo Plan de elaboracidn municipal.

3. La urgente tramitacion de los Planes
de ordenacion urbanistica se cefira al
siguiente procedimiento:
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a) En su caso, se acordara la suspen-
sion de licencias y de acuerdos de pro-
gramacion en los términos previstos
por el articulo 130 de este Reglamen-
to.

b) En el plazo de los seis meses
siguientes a la adopcion del acuerdo
de suspension, el Consejero compe-
tente en materia de ordenacion territo-
rial y urbanistica, a propuesta de la
Comisién Provincial de Urbanismo,
debera aprobar inicialmente e! instru-
mento de ordenacion correspondiente,
sometiéndolo simultaneamente,
mediante anuncio publicado en el Dia-
rio Oficial de Castilla-La Mancha y en,
al menos, uno de los periddicos de
mayor difusion en la Comunidad Auté-
noma y por plazo de veinte dias, a los
tramites de informaciéon publica y
audiencia del o de los municipios afec-
tados.

Asimismo, en caso de que el planea-
miento comporte una diferente clasifi-
cacion del anterior suelo rastico,
debera someterse a informe ambiental
en virtud de lo establecido en la Ley
9/1999, de 26 de mayo, de la Conser-
vacién de la Naturaleza de Castilla-La
Mancha.

¢) En la solicitud de informes y dicta-
menes se hara constar la declaracion
de urgencia.

d) Una vez finalizados los tramites de
informacién publica y audiencia, y exa-
minadas las alegaciones formuladas,
corresponde al Consejero competente
en materia de ordenacion territorial y
urbanistica, la aprobacion definitiva del
instrumento de ordenacion urbanistica
(OU) correspondiente.

e) Una vez aprobado, se restituiran las
competencias al municipio para que
gestione y desarrolle el planeamiento y
acometa, en su caso, la formulacién
del Plan de ordenacién urbanistica
(OU) a corto plazo.

Titule Quinto

Publicacion, Vigencia y Efectos de la
Aprebacion de los Instrumentos de
Ordenacién Territorial y Urbanistica

Capitulo |

Publicacién, Vigencia y Efectos de la
Aprobacién de los Instrumentos de
Ordenacion Territorial

Articulo 155. Publicacidn, vigencia y
efectos de la aprobacidn de los Planes
de Ordenacion del Territorio (POT).

1. Los Decretos de aprobacion definiti-
va de los Planes de Ordenacion del
Territorio (POT) se publicaran en el
Diario Oficial de Castilia-La Mancha.

2. Los Planes de Ordenacion del Terri-
torio (POT) tendrén vigencia indefinida.

3. Una vez aprobados los Planes de
Ordenacién del Territorio (POT) seran
inmediatamente ejecutivos con las
siguientes particularidades:

a) Las determinaciones propias de los
Planes de Ordenacidn del Territorio
(POT) deberan expresar el caracter
vinculante u orientativo para las distin-
tas Administraciones pablicas, asi
como para cualquier persona fisica o
juridica en los términos establecidos
en los articulos 10 y 12 de este Regla-
mento.

b) Los Planes de Ordenacién del Terri-
torio (POT) vincularan a los planes
urbanisticos en los términos estableci-
dos en el articulo 1¢ de este Regla-
mento.

c) La aprobacién de los Planes de
Ordenacion del Territorio (POT) impli-
cara la declaracion de utilidad publica
y la necesidad de ocupacion de los
terrenos, las instalaciones, las cons-
trucciones y las edificaciones, bienes y
adquisicion de derechos correspon-
dientes, cuando prevean obras publi-
cas cuya realizacion precise la expro-
piacién forzosa, su ocupacién temporal
o modificacién de servidumbres.

Articulo 156. Publicacién, vigencia y
efectos de la aprobacion de los Pro-
yectos de Singular Interés (PSI).

1. Los acuerdos de aprobacién definiti-
va de los Proyectos de Singular Interés
(PSI) se publicarsn integramente en el
Diario Oficial de Castilia-La Mancha y
en, al menos, uno de los periédicos de
mayor difusion de la Comunidad Auté-
noma. En el caso de que el Proyecto
de Singular Interés (PSI) contenga la
normativa urbanistica indispensable
para resolver las dificultades que
pudieran presentarse para la correcta
aplicacién de la ordenacién urbanistica
(OU) municipal si esta (ltima se viese
alterada por el Proyecto, tal normativa
se habra de publicar de forma integra
en el Boletin Oficial de la Provincia
(BOP).

2. Los Proyectos de Singular Interés
{PSI) tendran vigencia indefinida y su
publicacién producira los efectos pro-
pios de la de los planes urbanisticos
previstos en el articulo 157 de este
Reglamento.

Ademas, la aprobacion de los Proyec-
tos de Singular Interés (PSI) producira,
de conformidad con su contenido y
determinaciones, la obligacién de la
inmediata realizacion y formalizacion

de las cesiones de suelo y aprovecha-
miento urbanistico, asi como del cum-
plimiento y, en su casc, el levanta-
miento de los demas deberes y cargas
urbanisticos previos al comienzo de la
ejecucion a que los referidos Proyec-
tos den lugar, segun establece el
articulo 42.1.g) de la Ley 2/1998, de 4
de junio, de Ordenacién del Territorio y
de la Actividad Urbanistica.

Capitulo §i

Publicacién, Vigencia y Efectos de la
Aprobacion de los Planes de Ordena-
cién Urbanistica

Articulo 157. Publicacion y efectos de
la aprobacién definitiva de los Planes
de ordenacion urbanistica (OU).

1. Los acuerdos de aprobacion de los
Planes de ordenacién urbanistica (OU)
asi como las normas urbanisticas se
publicaran integramente por el Ayunta-
miento, en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia {BOP).

Adicionalmente, se publicaran integra-
mente los acuerdos aprobatorios en el
Diario Oficial de Castilla-La Mancha
por disposicion del drgano que los
hubiese adoptado.

2. La publicacién de los Planes de
ordenacion urbanistica (OU) en los tér-
minos establecidos en el nimero ante-
rior producira de conformidad con su
contenido:

a) La vinculacion de los terrenos, las
instalaciones, las construcciones y las
edificaciones al destino que resulte de
su clasificacién y calificacién y al régi-
men urbanistico que consecuentemen-
te les sea de aplicacion.

b) La declaracion en situacién de fuera
de ordenacion con las consecuencias
previstas en el articulo 20.9 de este
Reglamento, de las instalaciones,
construcciones y edificaciones erigidas
con anterioridad que resulten discon-
formes con la nueva ordenacion en los
términos del Plan de que se trate.

c) La obligatoriedad del cumplimiento
de sus disposiciones por todos los
sujetos, publicos y privados, siendo
nulas cualesquiera reservas de dispen-
sacién.

d) La ejecutividad de sus determinacio-
nes a los efectos de la aplicacion por
la Administracién piblica de cuales-
quiera medios de ejecucion forzosa.

e) La declaracion de la utilidad publica
y la necesidad de ocupacion de los
terrenos, las instalaciones, las cons-
trucciones y las edificaciones corres-
pondientes, cuando prevean obras
publicas ordinarias o delimiten unida-
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des de actuacién para cuya ejecucion
sea precisa la expropiacion. Se enten-
deran incluidos en todo caso los preci-
s0s para las conexiones exteriores con
las redes, sistemas de infraestructuras
y servicios generales.

f) La publicidad de su entero conteni-
do, teniendo derecho cualquier perso-
na a consuitar su documentacion.

Articulo 158. Depésito de los Planes
de ordenacién urbanistica (OU).

1. A los efectos de garantizar la publi-
cidad de los instrumentos de ordena-
cién urbanistica (OU), se depositara un
ejemplar debidamente diligenciado del
correspondiente Plan de ordenacién
urbanistica {OU), incluidas sus modifi-
caciones y revisiones, tanto en el
Ayuntamiento como en la Consejerfa
competente en materia de ordenacién
territorial y urbanistica.

2. Las copias de los documentos de
los Planes de ordenacion urbanistica
{OU) expedidas, con los debidos requi-
sitos legales, acreditan a todos los
efectos legales el contenido de los
mismos.

Articulo 159. Vigencia de los Planes de
ordenacidn urbanistica (OU).

La vigencia de los Planes de ordena-
cién urbanistica (OU) es indefinida.

Capitulo 111

Publicacicn y Efectos de los Proyectos
de Urbanizacién

Articulo 160. Publicacion de los Pro-
yectos de Urbanizacion (PU).

Los acuerdos de aprobacion de los
Proyectos de Urbanizacién {(PU) que
no formen parte de alternativas técni-
cas de Programas de Actuacion Urba-
nizadora {PAU), se publicaran en el
Boletin Oficial de la Provincia (BOP).

Articulo 161. Efectos de la publicacion
de los Proyectos de Urbanizacion
(PU).

La obra piblica de urbanizacién no
podra comenzarse hasta la publicacién
del acuerdo de aprobacién del Proyec-
to de Urbanizaciéon (PU) en los térmi-
nos establecides en el articulo anterior.

Disposicién Transitoria Primera. Regu-
lacién def suelo en municipios sin pla-
neamiento urbanistico.

Los municipios que, a la entrada en
vigor de ta Ley 2/1998, de 4 de junio,
de Ordenacién Territorial y de la Activi-
dad Urbanistica, no dispengan de

ningdn instrumento de planeamiento
urbanistico, hasta que se aprueben y
entren en vigor ios correspondientes
Planes de Delimitacién de Suelo o de
Ordenacion Municipal, seguiran rigién-
dose por las Normas Subsidiarias Pro-
vinciales sin perjuicio de la aplicacion
directa de las siguientes reglas:

1. En el suelo rastico se estara a lo
dispuesto en el articulo 36 de este
Reglamento.

2. En los nucleos de poblacion se
podra edificar un nimero de plantas
que alcance la altura media de los edi-
ficios ya construidos en cada tramo de
fachada comprendida entre dos calles
adyacentes o paralelas consecutivas
sin que, en ningin caso, puedan supe-
rarse las tres plantas o los 10 metros
de altura méxima.

Disposicién Transitoria Segunda.
Viviendas para jévenes.

En tanto los municipics no revisen sus
ptaneamientos urbanisticos vigentes o
aprueben nuevos instrumentos de pla-
nificacion, en aras a que la oferta de
viviendas cubra las necesidades
actuales, en especial para la poblacion
joven, el nimero de viviendas previsto
en la normativa urbanistica municipal a
materializar en las parcelas resultantes
de los Planes Parciales ya aprobados
o pendientes de aprobacion, podra
incrementarse hasta en un 25 % siem-
pre que dicho aumento se destine a la
construccidn de viviendas con una
superficie edificable maxima de 85
metros cuadrados, de acuerdo con 1o
previsto en este Reglamento,

Disposicién Adicional Unica. Armoniza-
cion conceptual y terminolégica. Ane-
X0S.

Con el fin de homogeneizar el uso de
las categorias y los términos técnico-
urbanisticos mas comunes, favorecien-
do la seguridad juridica y el acceso de
los ciudadanos a su contenido, y facili-
tando la comunicacién interadministra-
tiva, la redaccion de los instrumentos
de planeamientc y su ejecucién se
ajustara, cuande proceda, a las clasifi-
caciones y definiciones contenidas en
los Anexos | y |l de este Reglamento,
sin perjuicio de la posible utilizacién de
otras categorias o la subclasificacion
de las recogidas en ellos hasta alcan-
zar el grado de detaile que correspon-
da a 'a funcién propia de cada instru-
mento.

En el Anexo lll se regulan ias Zonas
de Ordenacion Urbanistica (ZOUs) con

objeto de facilitar la redaccién de los
diferentes instrumentos de ordenacion.

En el Anexo |V se establecen las
reservas dotacionales para uso educa-
tivo, actualizando los parametros esta-
blecidos en el Anexo de Reglamentc
de Planeamiento aprobado por Decre-
to en el afio 1978, seguln las necesida-
des actuales de la poblacion en nues-
tra region, tras estudio realizado por la
Junta de Comunidades.

En este anexc, ademas de establecer-
se el indice de los metros cuadrados
de suelo docente por vivienda, basado
en la media de alumnos existentes en
relacion con la poblacién de Castilla-La
Mancha, se incluye una tabla donde se
especifican los metros cuadrados de
parcela necesarios para cada tipo de
instalacién educacional, desde infantil
hasta secundaria y bachiller, con el
objeto de facilitar a cada municipio,
organismo o iniciativa privada, la
obtencion del suelo necesaric para el
establecimiento del centro que segln
las necesidades se proyecte.

Con este mismo objeto y de modo
orientativo se desarrolla el Anexo V,
una tabla que incluye no sélo las
superficies sino también las dimensio-
nes de cada instalacién deportiva, a fin
de hacer efectiva al uso cada cesién
que al respecto se reserve en la orde-
nacion.

Por (ltimo, en el Anexo VI se disponen
los requisitos basicos para la represen-
tacion gréfica.

Anexo |
Regulacion de Usos

1.- Clasificacion de os Usos seglin sus
Caracteristicas Sustantivas.

1.1.- Uso global: El correspondiente a
las actividades y sectores econdmicos
basicos: Residencial, Terciario, Indus-
triat y Dotacicnal.

1.2.- Uso pormenorizado: el correspon-
diente a las diferentes tipologias en
que pueden desagregarse los usos
globales (plurifamiliar o unifamiliar,
vivienda libre o protegida, comerciai,
hotelero, oficinas, u otros anélogos).
1.3.- Uso mayoritario: en una actua-
cién urbanizadora, el que dispone de
mayor superficie edificable computada
en metros cuadrados de techo.

1.4.- Uso compatible: el que el planea-
miento considera que puede disponer-
se conjuntamente con el mayoeritario
de la actuacion.

2.- Definicién de los Usos segin sus
Caracteristicas Funcionales.
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2.1. Uso Residencial {R).

Es aquel uso que se establece en edi-
ficios destinados al alojamiento perma-
nente de las personas.

Se distinguen los siguientes usos resi-
denciales pormenorizados:

a) Uso Residencial Unifamiliar (RU):
aquél que se conforma por una vivien-
da o agrupacién de viviendas (parea-
das, en hilera o0 agrupadas) destinan-
dose cada una a una sola familia, loca-
lizadas en una (nica parcela con acce-
so0 independiente.

b) Uso Residencial Plurifamiliar (RP):
aquél que se conforma por dos o mas
viviendas en una Unica edificacion
colectiva, con accesocs y elementos
comunes a la totalidad de las vivien-
das.

¢} Uso Residencial Comunitario (RC):
aquél que se establece en edificios
destinados al alojamiento permanente
de colectivos que no constituyan uni-
dades familiares, tales como comuni-
dades religiosas o laicas.

d) Cualquier uso residencial de los
anteriores de proteccion publica (P).

2.2. Uso Terciario (T).

Se distinguen los siguientes usos ter-
ciarios pormenorizados:

a) Uso Comercial (TC): aquél que
comprende las actividades destinadas
al suministro de mercancias al publico
mediante la venta al por menor y pres-
tacion de servicios a particulares.

- Se distinguiran las grandes superfi-
cies comerciales de las convenciona-
les en virtud de su legislacion especifi-
ca.

b} tJso Hotelero (TH): aqué! que com-
prende las actividades destinadas a
satisfacer el alojamiento temporal, y se
realizan en establecimientos sujetos a
su legislacion especifica, como instala-
ciones hoteleras incluidos los aparta-
hoteles y los campamentos de turismo,
juveniles y centro vacacionales escola-
res o similares.

¢) Uso de Oficinas (TO): aquél uso que
comprende locales destinados a la
prestacion de servicios profesionales,
financieros, de infermacién u otros,
sobre la base de la utilizacion y trans-
misidén de informacién, bien a las
empresas o a los particulares.

d} Uso Recreativo (TR): aquél uso que
comprende las actividades vinculadas
con el ccio y el esparcimiento en gene-
ral como salas de espectaculos, cines,
salones de juegos, parques de atrac-
ciones, u otros analogos.

2.3. Uso industrial (1).

Es aquél uso que comprende las acti-
vidades destinadas a la obtencidn,
reparaciéon, mantenimiento, elabora-
cién, transformacion, o reutilizacion de
productos industriales, asi como el
aprovechamiento, recuperacién o eli-
minacion de residuos o subproductos.

Se distinguen los siguientes usos
industriales pormenorizados:

a) Uso Industrial Productivo (IP): aquél
uso que comprende las actividades de
produccion de bienes propiamente
dicha, destinadas a la obtencién, repa-
racion, elaboracion, transformacion, o
reutilizacién de productos industriales,
asi como el aprovechamiento, recupe-
racion o eliminacion de residuos o sub-
productos.

b} Uso Industrial de Almacenaje (IA):
aquél uso que comprende el depdsito,
guarda y distribucién mayorista tanto
de los bienes producidos como de las
materias primas necesarias para reali-
zar el proceso productivo.

2.4, Uso Dotacional (D).

Es aquél uso que comprende las dife-
rentes actividades, piblicas o priva-
das, destinadas a la ensefianza, a la
formacién intelectual, de caracter asis-
tencial o administrativo, asf como las
infraestructuras y servicios necesarios
para asegurar la funcionalidad urbana.

Se distinguen los siguientes usos dota-
cionales pormenorizados:

a} Uso de Comunicaciones (DC): aquél
uso que comprende las actividades
destinadas al sistema de comunicacio-
nes y transportes, incluidas las reser-
vas de aparcamiento de vehiculos,
tanto publicos corno privados.

b) Uso de Zonas Verdes (DV): aquél
uso que comprende los espacios libres
y jardines de titularidad pablica o priva-
da, segun establezca el planeamiento.
Para las Zonas Verdes Publicas, se
estara a lo dispuesto en el articulo
24.1y 2 de este Reglamento.

c¢) Uso de Equipamientos (DE): aque-
llos usos que comprenden las diferen-
tes actividades, de caracter piblico o
privado, destinados a la formacion
intelectual, asistencial o administrativo
de los ciudadanos, asi como de las
infraestructuras y servicios necesarios
para asegurar la funcionalidad urbana.

En este sentido, se pueden diferenciar
los siguientes equipamientos:

_ Uso de Infraestructuras-servicios
urbanos (DEIS): aquél uso que com-
prende las actividades vinculadas a las

infraestructuras basicas y de servicios,
tales como las relacionadas con el
ciclo hidraulico, instalaciones de
energia y telecomunicaciones, trata-
miento de residuos, estaciones de ser-
vicio de suministro de carburantes y
cementerios.

_ Uso Educativo (DEDU): aquél uso
que comprende las actividades desti-
nadas a la formacién escolar, universi-
taria y académica de las personas,
pudiendo tener titularidad publica o pri-
vada.

En este dltimo caso, la edificabilidad
correspondiente consumira aprovecha-
miento urkanistico.

_ Uso Cultural-Deportivo {D-CU-DE):
aquél uso que comprende las activida-
des destinadas a la formacion intelec-
tual, cultural, religiosa o a la expansién
deportiva de las personas, pudiendo
tener titularidad pablica o privada.

En este dltimo caso, la edificabilidad
correspondiente consumira aprovecha-
miento urbanistico.

_ Uso Administrativo-institucional
(DAl): aquél uso que comprende las
actividades propias de los servicios ofi-
ciales de las Administraciones publi-
cas, asi comnao de sus organismos autd-
nomos. También se incluiran en este
uso dotacional los destinados a la sal-
vaguarda de personas y bienes, como
son bomberos, policia, fuerzas de
seguridad, protecci6n civil, u otros ana-
logos.

_ Uso Sanitario-Asistencial (DSA):
aquél uso que comprende las activida-
des destinadas a la asistencia y pres-
tacion de servicios médicos o quirargi-
cos incluso aquellos mas generales
como residencias de ancianos, centros
geridtricos, de drogodependientes y de
asistencia social en general, pudiendo
tener titularidad publica o privada.

En este (ltimo caso, la edificabilidad
correspondiente consumira aprovecha-
miento urbanistico.

Anexo |l
Regulacién de Tipologias Edificatorias

1.- Definicion de Tipologia Edificato-
ria.-

Se entiende por tipologia edificatoria la
forma de disponer las diferentes edifi-
caciones en relacién con la parcela en
la que se ubican.

2.- Clases de Tipologia Edificatoria.-

Se distinguen tres clases de tipologias
edificatorias:

2.1.- Edificacién Alineada a Vial (EAV):
que comprende aquellas edificaciones
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que se adosan a los linderos publicos,
al menos en partes sustanciales de las
mismas, para mantener y remarcar la
continuidad de la alineacién oficial del
sistema vial en el que se apoya.

En esta tipologia se pueden distinguir
las siguientes categorias:

a) Edificacién en Manzana Cerrada
(EMC): que comprende aquellas edifi-
caciones alineadas a vial en las que
predomina la superficie ocupada de la
parcela por la construccién con res-
pecto a los espacios libres interiores,
gue se localizan de forma dispersa o
aleatoria en las diferentes parcelas
que conforman la manzana.

b) Edificaciéon en Manzana Abierta
(EMA): que comprende aguellas edifi-
caciones alineadas a vial, en todo o en
parte de la longitud de la alineacién, en
las que las alineaciones Interiores se
disponen de manera que configuren un
espacio libre interior, central y
homogéneo, de caracter comunitario
para ¢ada parcela o para toda la man-
zana, pudiendo, en su caso, estar ocu-
pado excepcionalmente en ia planta
baja.

2.2.- Edificacion Aislada (EA): que
comprende aquellas edificaciones que
se situan separadas de todos los lin-
des de la parcela, al menos en su
mayor parte.

En esta tipologia se pueden distinguir
las siguientes categorias:

a) Edificacién Aislada Exenta (EAE):
que comprende aquellas edificaciones
que se sittan totalmente separadas de
la totalidad de los linderos, tanto los
delimitados por los viarios publicos
como por los linderos privados.

b) Edificacion Aislada Adosada (EAA):
que comprende aquellas edificaciones
aisladas que se adosan al menos a
uno de lps lindes de la parcela para
formar agrupaciones de edificios con
las parcelas contiguas.

2.3.- Edificacion Tipolégica Especifica
(ETE): que comprende aquellas edifi-
caciones que se regulan por una mor-
fologia y disposicién singular y prede-
terminada, bien en el planeamiento,
bien a través de Estudio de Detalle
(ED).

Anexo (Il

Regulacién de Zonas de Ordenacién
Urbanistica

1. Definicién de Zona de Ordenacion
Urbanistica (ZOU): Se define como
zona de crdenacion urbanistica (ZOU)

aquella area de suelo que presenta un
tejido urbano caracteristico y diferen-
ciado, por dispener de usos globales y
tipologias edificatorias homogéneas
que permitan identificarla con respecte
a ofras zonas complementarias de la
ordenacién urbana y que se conforma
como un ambito espacial de aplicacion
de una norma urbanistica concreta.

2. Configuraciéon de las Zonas de
Ordenacién Urbanistica: Las ZOUs se
configuran mediante la integracién de
las variables, uso global y tipologia
edificatoria, delimitando un area espa-
cial concreta de las que considere el
planeamiento municipal.

En suelo urbanizable las ZOUs com-
prenderan uno o varios sectores. En
suelo urbano comprenderan ambitos
espaciales, continuos o discontinuos,
pudiendo integrar tanto solares como
unidades de actuacion en una misma
zona.

Esta configuracién podra ampliarse
con la identificacidon de dreas homogé-
neas preexistentes de caracter histéri-
co o urbanistico, como por ejemplo,
Nucleo Historico, Area de Ensanche,
Ciudad Jardin, etc.

3. Aplicacion de Normas Urbanisticas:
Cada zona de ordenacién urbanistica
se constituye como el ambito de apli-
cacién de una determinada normativa
urbanistica, establecida en el planea-
miento municipal y, en su caso, com-
pletada en las Ordenanzas Municipa-
les Generales.

4. Establecimiento de Reservas Dota-
cionales en las ZOUs: En las ZOUs
definidas en suelo urbanizable (SUB),
se estableceran las reservas dotacio-
nales definidas en el articulo 22 de
este Reglamento.

En las ZOUs definidas en suelo urbanc
(SU), se estableceran las reservas
dotacionales en funcién de los incre-
mentos de edificabilidad atribuidos, tal
como se define en el articulo 21.3, 4 y
5 de este Reglamento.

Anexo IV

Reservas para Uso Educativo

Dentro de las reservas de dotacional
plblico, en las actuaciones de usc
mayoritario residencial y en funcidn del
nGmero de viviendas, se establecen las
siguientes reservas con destino especi-
fico de uso dotacional educativo:

- Hasta 100 viviendas, no ser& necesa-
rio que el planeamiento califique
expresamente parcelas con este uso.

- Entre 100 y 350 viviendas, nc sera
necesario que en la formulacién del
planeamiento se califiquen expresa-
mente parcelas con este uso, si bien
se deberd solicitar informe preceptivo
a la Consejeria competente en materia
de educacion, con objeto de establecer
la reserva necesaria en funcién de las
caracteristicas de la poblacidn, que
debera ser recogida definitivamente
por el planeamiento.

- Con mas de 350 viviendas, en el pla-
neamiento se calificaran expresamente
para este uso, como minimo, 12
metros cuadrados de suelo por vivien-
da. Asi mismo se debera solicitar infor-
me preceptivo a la Consejeria compe-
tente en materia de educaciéon con
objeto de modular, en su caso, la
reserva anteriormente prevista.

El informe preceptivo de la Consejeria
competente en materia de educacién
debera solicitarse durante el tramite de
informacién pablica, y debera ser eva-
cuado en el plazo maxime de un mes.

A continuacién se incluye una tabla
con las superficies de parcela necesa-
rias para cada centro educativo.

Centro: Inf + Primaria
Unidades: 3+6

N° Alumnos: 225

M2 Parcela: 4.700

Centro: INF + Primaria
Unidades: 6+12

N° Alumnos: 450

M2 Parcela: 7.200

Centro; INF + Primaria
Unidades: 9+18

N° Alumnos: 675

M2 Parcela: 10.900

Centro: Sec + Bachiller
Unidades: 8+4

N° Alumnos: 380

M2 Parcela: 6.500

Centro: Sec + Bachiller
Unidades: 12+4

N° Alumnos: 500

M2 Parcela: 7.700

Centro: Sec + Bachiller
Unidades: 16+6

N° Alumnos: 690

M2 Parcela: 9.000

Centro: Sec + Bachiller
Unidades: 20+6

N° Alumnos: 810

M2 Parcela: 12.000

También se aportan fas formulas para
poder obtener, en funcién del nimero
de viviendas, el nOmero de plazas
escolares de cada centro a que daria
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lugar cada actuacion, obtenidas de la
media del nimero de alumnos por la
poblacion de Castilla-La Mancha,
segln los datos actuales, sin perjuicio
de que dichas formulas puedan ser
actualizadas segun las necesidades y
cambios de la sociedad.

Plazas de infantil; N° viviendas x 0,1

Plazas de primaria: N° viviendas x 0,22

Plazas de secundaria: N° viviendas x
0,16

Plazas de bachiller: N° viviendas x
0,06

Anexo V
Superficies de Instalaciones Deportivas

Dentro de las reservas de dotacional
pablico, en las actuaciones de uso
mayoritario residencial para uso depor-
tivo es recomendable una superficie de
6 metros cuadrados por vivienda, que
no deberia situarse a una distancia
superior a 150 metros de la parcela
educativa que, en su caso, se califi-
que.

A continuaciéon se incluye una tabla
con las superficies de parcela necesa-
rias para cada instalacion deportiva,
asi como de las dimensiones de cada
una de estas instalaciones.

Instalacién: Pista polideportiva PP1
Dimensiones en M: 32x19

M2 Instalacién: 608

M2 Parcela: 1.000

Instalacion: Pista polideportiva PP2
Dimensiones en M: 44x22

M2 Instalacién: 968

M2 Parcela: 1.500

Instalacion: Pista polideportiva PP3
Dimensiones en M. 44x32

M2 Instalacion: 1.408

M2 Parcela: 2.000

Instalacidon: Campo de futbol 7
Dimensiones en M: 65x40

M2 Instalacién; 2.600

M2 Parcela: 3.500

Instalacion: Campo de futbei 11
Dimensiones en M: 100x65

M2 Instalacién: 6.500

M2 Parcela: 8.000

Instalacion: Pista cubieria PC1
Dimensiones en M: 20x10

M2 Instalacion: 200+45 vestuario
M2 Parcela: 750

Instalacién: Pista cubierta PC2
Dimensiones en M: 32x19

M2 Instalacion: 608+105 vestuario
M2 Parcela: 1.250

Instalacién: Pista cubierta PC3
Dimensiones en M: 44x22

M2 Instalacion: 968+105 vestuario
M2 Parcela: 2.250

Instalacion: Pabellén C
Dimensiones en M: 49x21
M2 Instalacion: 1.029

M2 Parcela: 2.250

Instalacién: Pabellon B
Dimensiones en M: 46x32
M2 Instalacion: 1.472

M2 Parcela; 2.500

Instalacién: Frontén corto
Dimensiones en M: 36x14,5
M2 Instalacién: 522

M2 Parcela: 1.000

Instalacion: Piscina 20 m
Dimensiones en M; 20x10
M2 Instalacidn: 200

M2 Parcela: 2.000

Instalacién: Piscina 25 m
Dimensiones en M: 25x12,5
M2 instalacién: 313

M2 Parcela: 2,500

Instalacion: Piscina olimpica
Dimensiones en M: 50x21
M2 Instalacion: 1.050

M2 Parcela: 4.000

Instalacién: Piscina cubierta 25 m
Dimensiones en M; 38x35

M2 Instalacidén: 1.330

M2 Parcela: 2.500

Instalacion: Pista de atletismo
Dimensiones en M: 184x142
M2 Instalacién: 26.128

M2 Parcela: 40.000

Anexo VI

Representacion Gréafica

Los planos que se presenten para los
instrumentos y desarrollos urbanistices
deberan cumplir los siguientes requisi-
tos:

1. En los planos topograficos las coor-
denadas seran rectangulares UTM,
Universal Transversa de Mercator,
siendo el huso 30 el que corresponde
at territorio de Castilla-La Mancha. La
graduacién de las coordenadas (X,Y)
debera aparecer en las esquinas de la
hoja.

Las altitudes seran absolutas, referidas
al nivel del mar, y la equidistancia
entre curvas de nivel debera ser con-
secuente con la escala del plane
{escala 1:500, 0,50 metros; escala
1:1.000, 1 metro; escala 1:2.000, 2
metros), pudiéndose ajustar a las

necesidades de la representacion
segln el terreno.

2. Sobre 1a base del plano topogréafico
se representard la vegetacion y, en su
caso, las construcciones, instalacio-
nes, redes e infraestructuras existen-
tes.

3. En todos los planos se debera indi-
car la escala de representacion.

4. Se debera incluir una leyenda con la
simbologia.

5, El grado de definicidon sera acorde
con la escala de representacién.

Disposicién Final Primera. Habilitacién
noermativa.

Se faculta al Consejero competente en
materia de ordenacion territorial y
urbanistica para dictar cuantas disposi-
ciones sean necesarias para el cumpli-
miento de lo establecido en el Regla-
mento anexo a este Decreto.

Disposicion Final Segunda: Entrada en
vigor.

El presente Decreto entrara en vigor a
los veinte dias de su publicacion en el
Diario Oficial de Castilla-La Mancha.

Dado en Toledo, a 14 de Septiembre
de 2004

Et Presidente

JOSE MARIA BARREDA FONTES

El Consejero de Vivienda y Urbanismo.
ALEJANDRC GIL DIAZ

Il.- AUTORIDADES
Y PERSONAL

SITUACIONES E INCIDENCIAS

Sindicatura de Cuentas

Resolucion de 27-09-2004, de la
Sindicatura de Cuentas, por la
que se hace publica, en el Diario
Oficial de Castilla-La Mancha, la
modificacion de la relacion de
puestos de trabajo de la Sindica-




